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Reuniao Extraordinaria da Camara Municipal de Benavente

Inicio: 9 horas e 40 minutos
Encerramento: 9 horas e 57 minutos

No dia vinte e quatro do més de julho de dois mil e vinte e seis, em Benavente, no
edificio dos Pagos do Municipio e sala das reunides da Camara Municipal, onde se
encontrava pelas nove horas e quarenta minutos, o senhor vice-presidente da Camara
Municipal de Benavente, Paulo Sérgio Correia Abreu, reuniu a mesma, estando
presentes os senhores vereadores:

Carlos Hipdlito Falua e Hélio Manuel Faria Justino, em representacdao da CDU —
Coligagao Democratica Unitaria

Frederico Jorge de Barros Pereira Antunes e Paulo Alexandre Fonseca Cardoso, em
representacao do CHEGA

Pedro Alexandre Santos Gameiro, em representacao do PS — Partido Socialista

Pelo senhor vice-presidente foi declarada aberta a reunido, as nove horas e quarenta
minutos, com a seguinte Ordem do Dia, antecipadamente remetida a todos os
vereadores, nos termos do n.° 2 do artigo 53.° do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro:

Ordem Assunto Processo Interessado

ORDEM DO DIA

Gabinete de Apoio ao presidente e
vereadores

1 UOPG 4 - Polo Il - Benavente -
Unidade de Execuc¢ao 01 - Aprovagao
da minuta do contrato de urbanizacéo,
execugao de infraestruturas
urbanisticas e alteragao parcial do
contrato de urbanizagcdo da UEO1 da
UOPG 4, e autorizagdo da respetiva
outorga

2 UOPG 4 - Polo Il - Benavente -
Unidade de Execucao 02 - Aprovagao
da minuta do contrato de urbanizagéo,
execugao de infraestruturas
urbanisticas e alteragao parcial do
contrato de urbanizagao da UEO2 da
UOPG 4, e autorizagdo da respetiva
outorga

3 UOPG 4 - Polo Il - Benavente -
Aprovacdo da minuta do acordo de
cedéncia gratuita de terreno para o
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dominio publico municipal e de
assuncao proporcional de encargos
com infraestrutura viaria, a celebrar
com Rogério Castanheira, e
autorizacao da respetiva outorga

DIVISAO MUNICIPAL DE OBRAS
PARTICULARES, PLANEAMENTO
URBANISTICO,

DESENVOLVIMENTO E AMBIENTE

Subunidade Organica de Obras
Particulares

4 Licenca  Administrativa—Operacgdes | Processo
Loteamento - Loteamento Industrial |2024/25
Quinta da Foz - Deliberagao final
sobre o licenciamento da operagao de
loteamento;

5 Comunicagao Prévia - Obras|Processo
Urbanizacdo Loteamento Industrial |2024/12
Quinta da Foz - Apreciacao final da
comunicagdo prévia das obras de
urbanizacao;

6 Licenca Administrativa - Obras|Processo
Urbanizacdo/Arruamento Urbano -|2024/15
Deliberagao final sobre o}

licenciamento das obras de
urbanizagao.

7 Aprovagcao de deliberagbes em
minuta

Secretariou a chefe da Divisdo Municipal de Gestdo Administrativa e de Recursos
Humanos, Ana Carla Ferreira Gongalves, coadjuvada por Fernando Alberto Marcelino
Rodrigues, coordenador técnico.

AUSENCIA DE MEMBROS DO EXECUTIVO: Verificou-se a auséncia da senhora
presidente, por motivo de gozo de férias, tendo sido substituida pelo senhor vice-
presidente, Paulo Sérgio Correia Abreu.

«O senhor vice-presidente considerou justificada a auséncia.»

ORDEM DO DIA
01 - CAMARA MUNICIPAL/PRESIDENCIA-VEREAGAO

01.01- Gabinete de Apoio ao presidente e vereadores
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Ponto 1 - UOPG 4 - POLO Il - BENAVENTE - UNIDADE DE EXECUGAO 01 -
APROVAGAO DA MINUTA DO CONTRATO DE URBANIZAGAO, EXECUGAO DE
INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS E ALTERAGAO PARCIAL DO CONTRATO
DE URBANIZAGAO DA UE01 DA UOPG 4, E AUTORIZAGAO DA RESPETIVA
OUTORGA

Submete-se a apreciagao e aprovagao a minuta do contrato em titulo, bem como a

autorizacao para a respetiva outorga pela senhora presidente da Camara Municipal:

CONTRATO DE URBANI_ZA(}AO, EXECUGAO DE INFRAESTRUTURAS
URBANISTICAS E ALTERACAO PARCIAL DO CONTRATO DE URBANIZACAO DA
UEO1 DA UOPG 4, E AUTORIZACAO DA RESPETIVA OUTORGA

ENTRE:
PRIMEIRO OUTORGANTE

MUNICIPIO DE BENAVENTE, pessoa coletiva de direito publico, NIPC 506 676 056,
com sede na Praca do Municipio, 2130-038 Benavente, neste ato representado por
Soénia Ferreira Quintino, na qualidade de Presidente da Camara Municipal, com poderes
para o ato;

E
SEGUNDO OUTORGANTE

BRIDGEBENEFIT, LDA., sociedade com sede na Zona Industrial, apartado 17, Oliveira
de Frades, freguesia de Oliveira de Frades, Souto de Lafées e Sejaes, concelho de
Oliveira de Frades, com o numero unico de matricula na CRC de Oliveira de Frades e
de pessoa coletiva 515 970 549, aqui representada por Carlos Manuel Marques Martins,
na qualidade de unico gerente, com poderes para o ato, conforme certiddo com o codigo
de acesso on-line 3573-2287-8624.

(designados por “Partes”).

CONSIDERANDO QUE:

a) A UE1 da UOPG4 foi delimitada no ambito do Plano Diretor Municipal de Benavente
(PDMB);

b) No ambito da programacao estratégica do PDMB, a UOPG4 define um conjunto de
objetivos, sendo de salientar para esta area os seguintes:

¢ Resolver problemas inerentes a dispersdo da pequena atividade industrial e da sua
compatibilizagcdo com o meio urbano envolvente;

e Valorizar o patriménio paisagistico;
e Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

e Criar um espaco de atividades econdmicas estruturado, contribuindo para uma
imagem de qualidade e modernidade;

e Promover e articular esta area com o0 novo quadro de acessibilidades.

¢) De acordo com o PDMB, a UOPG4 é executada através de Unidades de Execucao
(UE), encontrando-se inserida em Solo Urbanizavel, Espaco de Atividades
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Econdmicas (UzAE), estando hoje potenciada pelo novo quadro de acessibilidades,
sendo que os respetivos Proprietarios pretendem urbanizar e edificar;

d) Neste pressuposto, a Camara Municipal de Benavente, nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (adiante “RJIGT”), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, deliberou, por maioria, na sua reunido
ordinaria publica realizada a 16 de outubro de 2023, aprovar as propostas de
delimitagao por iniciativa dos respetivos proprietarios do prédio integrante da UE1 —
Carrascal — freguesia de Benavente, na UOPG4 — Pdlo li;

e) O sistema de iniciativa de interessados € um dos sistemas de execugéao previstos
nos artigos 147.° e 149.° do RJIGT, em que os direitos e as obrigagdes dos
participantes na unidade de execugao sao definidos por contrato de urbanizacao;

f) Em 19 de dezembro de 2023, todos os proprietarios dos prédios inseridos nas
Unidades de Execucdo 01, 02 e 03 da UOPG4, celebraram com o Municipio de
Benavente, os Contratos de Promocgao das mesmas Unidades de Execucao, assim
regulando os direitos e as obriga¢des reciprocas, nomeadamente a obrigagéo de,
conjuntamente, realizarem as infraestruturas gerais previstas, a forma de repartigéo,
entre si, dos encargos resultantes da realizacao dessas mesmas infraestruturas e a
fixagcdo da area de cedéncia para a concretizagdo da via publica, tudo conforme
respetivos Contratos que constitui Anexo | do presente;

g) As UEO1, UE02, UEO3 na UOPG4 séo constituidas por um conjunto de parcelas
que perfazem, no seu conjunto, uma area total de 319.688,00 m2, que integra os
prédios identificados nos respetivos Termos de Referéncia, a saber:

UE1 - com a area de 212.604,00 m2 pertencente ao prédio rustico descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Benavente sob o n.° 829/19880517, freguesia de
Benavente, inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o artigo 22, parte, secgao
CQ, que é propriedade da SEGUNDA OUTORGANTE;

UE2 - com a area de 67.084,00 m2, verificada por levantamento topografico,
pertencente aos prédios descritos na Conservatodria do Registo Predial de Benavente
sob 0 n.° 5615/20210125, freguesia de Benavente, inscrito na matriz predial da mesma
frequesia sob o artigo 74.° da seccao CQ, e o n.° 3059/19990208, freguesia de
Benavente, inscrito na matriz predial da mesma freguesia sob parte do artigo 75.° da
secgdo CQ, que é propriedade de JOSE ANTONIO DA SILVA ALVES INACIO, de ANA
CRISTINA DURAES DE ASSUNCAO ALVES INACIO e de ESTEVAO ANTONIO
PESSOA CALADO;

UE3 - com a area de 40.000,00 m2, pertencente ao prédio descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Benavente sob o n.° 4340/20070322, freguesia de Benavente,
inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 61, secgdo CQ, parte, que é propriedade
do PRIMEIRO OUTORGANTE;

h) Da reparticao dos encargos decorrentes da realizagdo das infraestruturas previstas
realizar resultou a percentagem de 12,52%, como responsabilidade do Municipio de
Benavente, enquanto proprietario de uma parcela de terreno com a area de
40.000,00m2 que integra a Unidade de Execugéao 3;

i) Consequentemente, foi celebrado entre o Municipio de Benavente e a Segunda
Outorgante o Contrato de Urbanizacdo da Unidade de Execucdo 01 da UOPG4,
conforme Anexo Il ao presente contrato;
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)

k)

n)

p)

q)

E, na mesma data, foram igualmente celebrados contratos de urbanizagao relativos
as demais unidades de execugao da UOPG4, designadamente a UEQ2, os quais
mantém autonomia juridica propria;

Existem, na area abrangida pela UOPG4, dois prédios pertencentes a proprietarios
privados identificados que, ndo obstante se encontrarem integrados naquela
unidade operativa de planeamento e gestdo, ndo se encontram incluidos em
qualquer das respetivas unidades de execucao, tendo os referidos proprietarios
celebrado com o Municipio de Benavente acordos autbnomos, através dos quais
assumem a obrigacao de proceder a cedéncia para o dominio publico municipal das
areas necessarias a implantagao da infraestrutura viaria estruturante destinada a
servir toda a UOPG4;

Em caso de incumprimento das obrigagdes emergentes dos acordos referidos no
considerando anterior, assiste ao Municipio de Benavente o direito de acionar os
meios legalmente admissiveis tendentes a prossecugdo do interesse publico
urbanistico subjacente, designadamente execuc¢ao coerciva das obrigacoes,
substituicdo na execugdo por conta dos obrigados, e, quando necessario,
procedimento expropriativo por utilidade publica ou demais instrumentos de
aquisicao coativa previstos na lei;

Existe, ainda, na area abrangida pela UOPG4, prédio relativamente ao qual néo se
encontra, a presente data, plenamente identificada a respetiva titularidade, o qual
podera beneficiar da infraestrutura viaria estruturante da UOPG4, devendo a
eventual imputagdo, recuperagdo ou repercussdo de encargos associados a
respetiva valorizagao ou beneficio urbanistico ser apreciada nos termos legalmente
admissiveis, sem prejuizo da salvaguarda do equilibrio econémico-financeiro dos
contratos aplicaveis e da necessaria articulagao entre os instrumentos contratuais
respeitantes as unidades de execucao da UOPG4.

A data da celebragdo do presente contrato, ainda ndo deram entrada junto do
Municipio de Benavente o(s) procedimento(s) de controlo prévio administrativo
relativos a(s) concreta(s operacao(des) urbanistica(s) que a Segunda Outorgante
venha a promover na Unidade de Execucdao 01 da UOPG4, incluindo, quando
aplicavel, pedido(s) de licenciamento, comunicagao prévia, pedido(s) de informagéao
prévia, operagao(des) de loteamento, obras de urbanizagéo ou obras de edificagao;

O presente contrato &, assim, celebrado em momento anterior a apresentacéo e
apreciagao municipal do(s) procedimento(s) referido(s) no considerando anterior,
tendo natureza preparatéria, programatica e vinculativa quanto a reparticido de
responsabilidades, encargos e obrigagbes de execugao de infraestruturas, sem
constituir, nem poder ser interpretado como constituindo, deferimento, aprovagéo,
licenga, admissédo de comunicacgéao prévia, dispensa de controlo prévio, autorizagao
de execucgao de obras ou juizo antecipado sobre a conformidade urbanistica das
concretas pretensdes que venham a ser submetidas;

Sem prejuizo da futura e autbnoma apreciagdo municipal do(s) procedimento(s) de
controlo prévio, as Partes reconhecem que a(s) operagao(des) urbanistica(s) que
venha(m) a ser promovida(s) na area das UEO1 é/sao suscetivel(eis) de determinar
a necessidade de execucgao, reforgo ou adequacao de infraestruturas urbanisticas
gerais, designadamente arruamentos e redes de abastecimento de &agua,
saneamento, drenagem, energia, telecomunicagbes e demais infraestruturas, nos
termos legalmente aplicaveis;

A(s) futura(s) operagao(des) urbanistica(s) que venha(m) a ser submetida(s) ao
Municipio estara(do) sujeita(s), nos termos legais e regulamentares aplicaveis a
data da respetiva apreciagdo, ao pagamento das taxas urbanisticas devidas,
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incluindo, quando aplicavel, a taxa pela realizagdo, manutencdo e reforgco de
infraestruturas urbanisticas (“TMU”);

r) A experiéncia recente do Municipio em situagdes similares a que ora esta em causa,
demonstrou a viabilidade de transferir para os particulares as suas obrigagdes
quanto a execucgao de infraestruturas estruturantes, o que se coloca, em especial
quanto a concretizagao das obras de urbanizagao para a construgdo da via publica
que atravessara toda a UOPGA4.

s) A Segunda Outorgante manifesta disponibilidade para assumir, na proporgao de
76%, os encargos referentes a concretizacdo das obras de urbanizacado, para a
construcao da via publica que atravessara toda a UOPG4, incluindo a quota-parte
de responsabilidade municipal cuja execugéo é transferida nos termos do presente
contrato.

t) Em contrapartida, o Municipio admite a aplicagdo de um regime de redugéo e/ou
isencao de taxas urbanisticas aplicaveis.

u) O presente contrato regula, em termos prévios a submissao do(s) concreto(s)
procedimento(s) de controlo prévio, a execucgéo da(s) operagao(des) urbanistica(s)
relativa(s) a Unidade de Execucdo 01 da UOPG4, incluindo a execucao das
infraestruturas gerais comuns da UOPG4 cuja responsabilidade é transferida pelo
Municipio;

v) O presente contrato deve ser interpretado em articulagdo com os respetivos anexos;

E livremente acordado e reciprocamente aceite o presente contrato entre a Proprietaria
abrangida pelas Unidade de Execuc¢ao 01 da UOPG4 — Polo Ill, freguesia de Benavente
e o0 Municipio de Benavente (adiante CONTRATO), que se regera pelas clausulas
seguintes:

CLAUSULA 1.2
OBJETO

1. O presente contrato regula e define, em momento anterior a apresentagcéo dos
concretos procedimentos de controlo prévio administrativo, os termos e condigdes
aplicaveis a futura concretizacao da(s) operagado(des) urbanistica(s) relativa(s) a
Unidade de Execug¢do 01 da UOPG4, incluindo a execucdo das infraestruturas
urbanisticas gerais necessarias a respetiva viabilizagdo, na parte em que a
correspondente responsabilidade municipal é transferida para a Segunda Outorgante
nos termos previstos no presente contrato.

2. O presente contrato estabelece, designadamente:
a) os direitos e obrigacdes das Partes;

)
b) o regime de preparagao e execugao das obras de urbanizagao;
¢) o financiamento e a reparticido de encargos;

)

d) o regime de compensagdes urbanisticas.

} CLAUSULA 2. )
ALTERAGAO PARCIAL DE CONTRATOS DE URBANIZAGAO ANTERIORES E
PREVALENCIA

1. O presente contrato procede a alteragdo parcial das disposi¢coes constantes do
contrato de urbanizacgao relativo a Unidade de Execugéo 01 da UOPG4, celebrado entre
as Partes, na estrita medida necessaria a definicdo prévia da execugdo das
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infraestruturas urbanisticas, da reparticdo de responsabilidades e dos encargos ora
acordados.

2. Em caso de conflito ou divergéncia entre o disposto no presente contrato e o previsto
no contrato de urbanizacdo anteriormente celebrado para a UEO1, prevalecem as
disposi¢des constantes do presente contrato.

3. Em tudo o que nao se encontre expressamente modificado pelo presente contrato,
mantém-se plenamente validas e em vigor as disposi¢des constantes do contrato de
urbanizagao anteriormente celebrado.

i CLAUSULA 3.2
TRANSFERENCIA DE RESPONSABILIDADES MUNICIPAIS

1. O Primeiro Outorgante transfere para a Segunda Outorgante, que aceita, a
responsabilidade pela execucdo e financiamento de 76% dos encargos relativos as
infraestruturas urbanisticas gerais e estruturantes da UOPG4 abrangidas pelo presente
contrato, incluindo, designadamente:

a) a Concegéo, execugao e financiamento de infraestruturas urbanisticas gerais;

)
b) ao Reforgo das redes publicas de abastecimento de agua, saneamento e drenagem;
c) a Execucéao de infraestruturas de energia, telecomunicacdes e gas e;

)

d) a Execucédo da infraestrutura viaria prevista servir toda a UOPG4.

2. A transferéncia de responsabilidade inclui, também, as infraestruturas exteriores a
UEO1 da UOPG4, estritamente necessarias e devidamente fundamentadas no ambito
do(s) futuro(s) procedimento(s) de controlo prévio.

_ CLAUSULA 42
OBRIGAGOES DA SEGUNDA OUTORGANTE

1. Constituem obrigagbdes da Segunda Outorgante, designadamente:

a) Execugéao de arruamentos;

b) Execucéo de redes de abastecimento de agua;

c) Execucéao de redes de aguas residuais e pluviais;

d) Execucéao de redes de energia, telecomunicagdes e demais infraestruturas;

e) Execucao de espacos exteriores e integracao paisagistica;

f) Assungdo de 76 % dos encargos relativos as infraestruturas comuns objeto do

presente contrato.

CLAUSULA 5.2
OBRAS DE URBANIZAGAO
1. A(s) futura(s) operacao(des) urbanistica(s) a submeter ao Municipio podera(rao)
implicar a realizagao de obras de urbanizacéo internas e externas a area de intervengao.

2. A utilizacdo dos edificios ou fracdes que venham a ser licenciados, admitidos ou
autorizados fica condicionada a conclusao das obras de urbanizagéo ou a prestacao de
caucao legalmente admissivel.

CLAUSULA 6.2
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VALOR ESTIMADO DOS ENCARGOS REFERENTES AS OBRAS DE
URBANIZACAO

1. O valor global estimado dos encargos referentes as infraestruturas urbanisticas
comuns a executar é de € 1.500.000,00€ (um milhdo e quinhentos mil euros).

2. A Segunda Outorgante suporta 76% daquele valor global, correspondente, nesta
data, ao montante estimado de € 993 063,22 € (novecentos e noventa e trés mil e
sessenta e trés euros e vinte e dois céntimos).

3. O valor sera apurado definitivamente ap6s medi¢ao e validagdo municipal.

CLAUSULA 7.2 ]
REGIME DE COMPENSAGOES E TAXAS URBANISTICAS

Os encargos efetivamente assumidos e comprovadamente suportados pela Segunda
Outorgante seréo contabilizados para efeitos de dagdo em cumprimento ou como
compensacao de créditos referentes as taxas urbanisticas devidas, em especial, a TMU,
de que a Segunda Outorgante beneficiara uma redugéo de 50 %, nos termos do artigo
13.° do Regulamento de Taxas do Municipio de Benavente, por forgca da Operagao
Urbanistica/Operag¢des Urbanisticas a que se reporta(m) o presente Contrato e, bem
assim, por forga dos processos urbanisticos para edificagao nos lotes/ prédios.

CLAUSULA 8.2 )
PRAZOS DE EXECUGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

1. A Segunda Outorgante compromete-se a promover a execugdo das operacoes
urbanisticas referentes as Obras de Urbanizagao no prazo de 5 anos, apés a emissao
do(s) titulo(s) urbanistico(s).

2. A obrigacdo de execucdao das Obras de Urbanizagcdo por parte da Segunda
Outorgante apenas é devida apds o Primeiro Outorgante a notificar para efeitos de
emissao do titulo urbanistico bastante para esse efeito.

3. Para efeitos do numero anterior, o Primeiro Outorgante compromete-se a
deferir/aprovar e a notificar a Segunda Outorgante, da decisao final dos procedimentos
de controlo prévio, nos termos legais e nos prazos aplicaveis.

4. As Obras de Urbanizagdo serdo executadas em conformidade com os projetos, a
calendarizagéo e a estimativa que se juntam ao presente Contrato como Anexo V.

5. As prorrogagdes dos prazos para conclusdo das Obras de Urbanizagdo observam o
disposto no artigo 53.° do RJUE.

CLAUSULA 9.2
CAUGAO
1. Antes do inicio da execucgao das obras de urbanizagao, e quando legalmente exigivel,
a Segunda Outorgante prestara caugao a favor da Camara Municipal de Benavente
destinada a garantir a boa e regular execu¢do das obras, nos termos do presente
contrato e do artigo 54.° do RJUE, no montante que venha a ser fixado no ambito do
respetivo procedimento de controlo prévio.

2. A caugéo referida no numero anterior € prestada mediante garantia bancaria ou
seguro caucado autdbnoma a primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens imodveis
propriedade da Segunda Outorgante, depdsito em dinheiro ou seguro-caugao, devendo
constar do préprio titulo que a mesma esta sujeita a atualizagdo nos termos da lei e se
mantém valida até a rececao definitiva das Obras de Urbanizacéo.
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3. O montante da caucéo prestada nos termos da presente clausula deve ser reduzido
em conformidade com o andamento dos trabalhos a requerimento do interessado, que
deve ser decidido pelo Primeiro Outorgante no prazo de 15 dias a contar do pedido de
reducao.

4. O conjunto das redugdes efetuadas ao abrigo do disposto no niumero anterior nao
pode exceder 90% (noventa por cento) do montante inicial de cada caugéo, sendo o
remanescente libertado com a rececdo definitiva das obras de urbanizacdo, salvo
regime legal imperativo diverso.

5. A caucdo podera ser prestada mediante garantia bancaria ou seguro-caug¢ao
autonomo a primeira solicitagdo, hipoteca sobre bens imdveis propriedade do
requerente, depdsito em dinheiro ou outro meio legalmente admissivel, devendo constar
do respetivo titulo que a mesma esta sujeita a atualizagéo nos termos da lei e se mantém
valida até a rececao definitiva das obras de urbanizagao.

6. O montante da caugao podera ser reduzido em conformidade com o andamento dos
trabalhos, a requerimento do interessado, devendo o pedido ser decidido pelo Primeiro
Outorgante no prazo legalmente aplicavel.

7. O conjunto das redugdes efetuadas ndo pode exceder 90% do montante inicial da
caucao, sendo o remanescente libertado com a recegdo definitiva das obras de
urbanizagao, salvo regime legal imperativo diverso.

8. A prestacdo da caucgido constitui condicdo do deferimento/da aprovagcdo do
procedimento de controlo prévio a que se sujeita a realizacdo das Obras de Urbanizacao
ora em causa.

CLAUSULA 10.2
RECEGAO DAS OBRAS

1. Compete ao Primeiro Outorgante deliberar sobre a receg¢ao proviséria e definitiva das
Obras de Urbanizagdo apds a sua conclusdo e o decurso do prazo de garantia,
respetivamente, mediante requerimento da Segunda Outorgante.

2. A rececéo é precedida de vistoria, a realizar por uma comissao da qual fazem parte
a Segunda Outorgante ou um seu representante e, pelo menos, dois representantes do
Primeiro Outorgante.

3. A vistoria deve ser efetuada logo que a obra referida nos niumeros anteriores esteja
concluida, no todo ou em parte, tendo em conta o termo final do prazo total ou dos
prazos parciais de execug¢ao da obra.

4. A convocacao para a vistoria deve ter lugar com a antecedéncia de 30 dias.

5. Quando a vistoria tenha sido solicitada pela Segunda Outorgante, o Primeiro
Outorgante deve realiza-la no prazo de 30 dias contados da data da notificagdo da
referida solicitagao.

6. O ndo agendamento ou realizagdo atempada e sem motivo justificado da vistoria por
facto imputavel ao Primeiro Outorgante tem os efeitos previstos no direito civil para a
mora do credor.

7. Se o Primeiro Outorgante ndo agendar ou n&o proceder a vistoria no prazo previsto
no n.° 5 da presente Clausula, as obras consideram-se tacitamente recebidas.

8. Da vistoria é lavrado auto, assinado pelos intervenientes, que deve declarar se a obra
esta, no todo ou em parte, em condi¢cdes de ser recebida.
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9. O auto que declare a nao rececao da obra, no todo ou em parte, em virtude de defeitos
da obra detetados na vistoria é notificado a Segunda Outorgante, sendo-lhe concedido
um prazo razoavel para os corrigir, sem prejuizo de esta poder reclamar no prazo de 10
dias.

10. Na data da assinatura do auto de recec¢ao proviséria inicia-se o prazo de garantia,
durante o qual a Segunda Outorgante esta obrigada a corrigir todos os defeitos das
obras.

11. O prazo de garantia das obras de infraestruturas é de 5 anos, sem prejuizo dos
prazos legalmente aplicaveis a infraestruturas especificas nos termos do RJUE.

12. Findo o prazo de garantia, ha lugar a nova vistoria para efeitos de recegao definitiva.

13. Séo aplicaveis a vistoria e ao auto de recegao definitiva, bem como a falta de
agendamento ou realizagdo da vistoria pelo dono da obra, o disposto para a recegéo
provisdria quanto as mesmas matérias, com as devidas adaptagdes.

14. A Segunda Outorgante fica exonerada da responsabilidade pelos defeitos das obras
que sejam verificados apds a recec¢ao definitiva.

CLAUSULA 11.2
FISCALIZAGAO

1. O Primeiro Outorgante dispde, quanto a realizagdo das obras de urbanizagéo
previstas no presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe séo
atribuidos.

2. O Primeiro Outorgante podera, sempre que em acgao de fiscalizagdo se detete que a
realizacdo das obras de urbanizagdo ndo estd a obedecer ao projeto aprovado e as
condigcbes fixadas, notificar a Segunda Outorgante no sentido da regularizagdo da
situacao, fixando-se um prazo razoavel para o efeito.

] ] CLAUSULA 122 )
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO E REVISAO CONTRATUAL

1. O contrato assegura equilibrio entre encargos assumidos pela Segunda Outorgante
e beneficios concedidos pelo Primeiro Outorgante.

2. Em caso de alteragao relevante, podera haver revisao do presente contrato.

CLAUSULA 13.2
EXECUGAO E VIGENCIA

A execugdo do presente contrato inicia-se com a emissao do titulo urbanistico e
mantém-se em vigor até a recec¢ao definitiva das obras de urbanizacéo.
_ CLAUSULA 14.2
CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

1. A Segunda Outorgante pode ceder a sua posicdo contratual, desde que,
cumulativamente:

a) O cessionario assuma, por escrito e sem reservas, as condigbes e obrigagdes
previstas no presente Contrato;

b) Juntamente com a cessao da posi¢ao contratual, transmita a propriedade da UE1 na
UOPG4.

10
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2. Para efeitos do disposto no numero anterior, a Segunda Outorgante esta obrigada a:

a) Informar o futuro adquirente dos termos do presente Contrato, em especial no
que respeita a realizagcao das obras de infraestruturas e a reparticdo dos respetivos
encargos;

b) Informar o Municipio da intengcdo de cessao da posicdo contratual, devendo
evidenciar o cumprimento das condigbes estabelecidas no niumero anterior;

c) Comunicar ao Municipio a concretizagdo da cessado da posicao contratual e a
respetiva documentagao.

3. As comunicagdes acima referidas sado efetuadas por escrito, nos termos previstos
neste Contrato.

CLAUSULA 15.2
ARTICULACAO COM O CONTRATO DA UE02

1. O presente contrato integra um conjunto contratual composto por dois contratos
autéonomos celebrados pelo Municipio de Benavente com os proprietarios das Unidades
de Execugdo 01 e 02 da UOPG4.

2. As Partes reconhecem que as infraestruturas urbanisticas gerais objeto do presente
contrato possuem natureza unitaria e destinam-se a servir conjuntamente as Unidades
de Execucgao 01 e 02 da UOPGA4.

3. A interpretagdo e execugao do presente contrato devem ser realizadas em
articulagdo com o contrato celebrado entre o Municipio de Benavente e a proprietaria
da UEO2, de modo a assegurar a coeréncia técnica, financeira e funcional das
infraestruturas urbanisticas comuns.

4. A invalidade, ineficacia, resolugéo, cessag¢ao ou incumprimento do contrato relativo
a UEO2 nao determina, por si s6, a invalidade, ineficacia, resolugdo ou cessagcao do
presente contrato, sem prejuizo da possibilidade de revisdo das respetivas condi¢des
quando tal se revele necessario a salvaguarda do equilibrio econémico-financeiro e da
prossecucao do interesse publico urbanistico.

5. Sempre que a execugao das infraestruturas urbanisticas objeto do presente contrato
dependa de intervengdes a realizar no ambito do contrato relativo a UEQ2, as Partes
obrigam-se a cooperar entre si, no ambito das respetivas competéncias e
responsabilidades, promovendo a compatibilizacdo dos projetos, calendarizagéo,
execugcdo e rececao das obras, sem prejuizo das obrigagdes autonomamente
assumidas pela proprietaria da UEO2 no respetivo contrato.

CLAUSULA 16.2
FORO

1. O presente contrato € elaborado, interpretado e executado de acordo com a lei
portuguesa.

2. Para todas as questdes emergentes da interpretacao, integracado ou execugao do
presente contrato, bem como de contratos ou acordos dele complementares ou
decorrentes, € competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa
renuncia a qualquer outro.

CLAUSULA 17.2
Vigéncia

11
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O presente Contrato produz efeitos na data da assinatura.

Feito em Benavente, aos de de 2026.

O Municipio de Benavente

A Segunda Outorgante

Anexos:
Anexo | — Contrato de Promocgéo da UEO1 da UOPG4;

Anexo || — Contrato de Urbanizacdo da UE01 da UOPG4 celebrado em 19 de dezembro
de 2023;

Anexo Il — Termos de Referéncia da UEO1;
Anexo IV — Planta de localizagdo e delimitagdo da UEO1;

Anexo V — Planta da via estruturante e estimativa orgamental das respetivas obras de
urbanizagéao.

DISCUSSAO/DELIBERACOES: O SENHOR VICE-PRESIDENTE propés que 0s pontos
1, 2 e 3, fossem retirados da ordem do dia, na sequéncia da suscitagao, por um membro
do 6rgao executivo, de questao relativa a distribuicdo da documentacido de suporte,
impondo-se, por razbes de plena salvaguarda das garantias de informagéo dos
membros da Camara Municipal e de regularidade procedimental, promover nova
apreciagao dos assuntos em reunido extraordinaria a convocar para o efeito;

DELIBERACAO: Deliberado, por unanimidade, retirar o presente ponto da ordem do dia.

Ponto 2 - UOPG 4 - POLO IIl - BENAVENTE - UNIDADE DE EXECUGAO 02 -
APROVAGAO DA MINUTA DO CONTRATO DE URBANIZAGAO, EXECUGAO DE
INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS E ALTERAGAO PARCIAL DO CONTRATO
DE URBANIZAGCAO DA UE02 DA UOPG 4, E AUTORIZAGAO DA RESPETIVA
OUTORGA

Submete-se a apreciagao e aprovagao a minuta do contrato em titulo, bem como a
autorizacao para a respetiva outorga pela senhora presidente da Camara Municipal:

CONTRATO DE URBANI~ZA(}AO, EXECUGAO DE INFRAESTRUTURAS
URBANISTICAS E ALTERACAO PARCIAL DO CONTRATO DE URBANIZACAO DA
UNIDADE DE EXECUCAO 02 DA UOPG 4 - POLO Ill - BENAVENTE

ENTRE:
PRIMEIRO OUTORGANTE

MUNICIPIO DE BENAVENTE, pessoa coletiva de direito publico, NIPC 506 676 056,
com sede na Praca do Municipio, 2130-038 Benavente, neste ato representado por
Soénia Ferreira Quintino, na qualidade de Presidente da Camara Municipal, com poderes
para o ato;

E
SEGUNDOS OUTORGANTES

JOSE ANTONIO DA SILVA ALVES INACIO, NIF 125 205 686, natural da freguesia e
concelho de Vila Franca de Xira, portador do cartdo de cidadao n.° 2331688, que
intervém por si e na qualidade de procurador da sua mulher ANA CRISTINA DURAES
DE ASSUNCAO ALVES INACIO, NIF 113 867 816, conforme procuragdo passada em

12
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11.06.2008, com termo de autenticacdo lavrado pela Notaria Salomé Archer Mendes,
do Cartério Notarial de Benavente, sendo ambos casados um com o outro sob o regime
da comunhao de adquiridos e residentes no Casal das Carochas, 2130 Benavente; e
ESTEVAO ANTONIO PESSOA CALADO, NIF 131 333 712, solteiro, maior, natural da
freguesia de Samora Correia, concelho de Benavente, residente na Rua Associagao
Comercial de Lisboa, n.° 22, Samora Correia, portador do cartdo de cidadao n.°
4715542, valido até 08.03.2031, emitido pela Republica Portuguesa;

(designados por “Partes”).
CONSIDERANDO QUE:

a) A UE2da UOPG4 foi delimitada no &mbito do Plano Diretor Municipal de Benavente
(PDMB);

b) No &mbito da programacao estratégica do PDMB, a UOPG4 define um conjunto de
objetivos, sendo de salientar para esta area os seguintes:

¢ Resolver problemas inerentes a dispersdo da pequena atividade industrial e da sua
compatibilizagdo com o meio urbano envolvente;

o Valorizar o patriménio paisagistico;
e Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

o Criar um espaco de atividades econdmicas estruturado, contribuindo para uma
imagem de qualidade e modernidade;

e Promover e articular esta area com o novo quadro de acessibilidades.

¢) De acordo com o PDMB, a UOPG4 é executada através de Unidades de Execucao
(UE), encontrando-se inserida em Solo Urbanizavel, Espaco de Atividades
Econdmicas (UzAE), estando hoje potenciada pelo novo quadro de acessibilidades,
sendo que os respetivos Proprietarios pretendem urbanizar e edificar;

d) Neste pressuposto, a Camara Municipal de Benavente, nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (adiante “RJIGT”), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, deliberou, por maioria, na sua reunido
ordinaria publica realizada a 16 de outubro de 2023, aprovar as propostas de
delimitagdo por iniciativa dos respetivos proprietarios do prédio integrante da UE2,
freguesia de Benavente, na UOPG4 — Pdlo llI;

e) O sistema de iniciativa de interessados € um dos sistemas de execugao previstos
nos artigos 147.° e 149.° do RJIGT, em que os direitos e as obrigagdes dos
participantes na unidade de execugao sao definidos por contrato de urbanizacao;

f) Em 19 de dezembro de 2023, todos os proprietarios dos prédios inseridos nas
Unidades de Execucdo 01, 02 e 03 da UOPG4, celebraram com o Municipio de
Benavente, os Contratos de Promocgao das mesmas Unidades de Execucao, assim
regulando os direitos e as obriga¢des reciprocas, nomeadamente a obrigagéo de,
conjuntamente, realizarem as infraestruturas gerais previstas, a forma de reparti¢ao,
entre si, dos encargos resultantes da realizacao dessas mesmas infraestruturas e a
fixagcdo da area de cedéncia para a concretizagdo da via publica, tudo conforme
respetivos Contratos que constitui Anexo | do presente;

13
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g) As UEO1, UE02, UEO3 na UOPG4 séo constituidas por um conjunto de parcelas
que perfazem, no seu conjunto, uma area total de 319.688,00 m2, que integra os
prédios identificados nos respetivos Termos de Referéncia, a saber:

UE1 - com a area de 212.604,00 m2 pertencente ao prédio rustico descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Benavente sob o n.° 829/19880517, freguesia de
Benavente, inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o artigo 22, parte,
seccao CQ, que é propriedade de BRIDGEBENEFIT UNIPESSOAL, LDA,;

UE2 - com a area de 67.084,00 m2, verificada por levantamento topografico,
pertencente aos prédios descritos na Conservatéria do Registo Predial de Benavente
sob o n.° 5615/20210125, freguesia de Benavente, inscrito na matriz predial da mesma
freguesia sob o artigo 74.° da seccao CQ, e o n.° 3059/19990208, freguesia de
Benavente, inscrito na matriz predial da mesma freguesia sob parte do artigo 75.° da
secgao CQ, que é propriedade dos SEGUNDOS OUTORGANTES;

UE3 - com a area de 40.000,00 m2, pertencente ao prédio descrito na Conservatdria
do Registo Predial de Benavente sob o n.° 4340/20070322, freguesia de Benavente,
inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 61, secgédo CQ, parte, que é propriedade
do PRIMEIRO OUTORGANTE;

h) Da repartigido dos encargos decorrentes da realizagéo das infraestruturas previstas
realizar resultou a percentagem de 12,52%, como responsabilidade do Municipio de
Benavente, enquanto proprietario de uma parcela de terreno com a area de
40.000,00m2 que integra a Unidade de Execugao 3;

i) Consequentemente, foi celebrado entre o Municipio de Benavente e os Segundos
Outorgantes, o Contrato de Urbanizagao da Unidade de Execugéo 02 da UOPG4,
conforme Anexo Il ao presente contrato;

j) E, na mesma data, foram igualmente celebrados contratos de urbanizagao relativos
as demais unidades de execugao da UOPG4, designadamente a UEO1, os quais
mantém autonomia juridica propria;

k) Existem, na area abrangida pela UOPG4, dois prédios pertencentes a proprietarios
privados que, ndo obstante se encontrarem integrados naquela unidade operativa
de planeamento e gestado, ndo se encontram incluidos em qualquer das respetivas
unidades de execucao, tendo os referidos proprietarios celebrado com o Municipio
de Benavente acordos auténomos, através dos quais assumem a obrigagao de
proceder a cedéncia para o dominio publico municipal das areas necessarias a
implantacao da infraestrutura viaria estruturante destinada a servir toda a UOPG4;

I) Em caso de incumprimento das obrigacées emergentes dos acordos referidos no
considerando anterior, assiste ao Municipio de Benavente o direito de acionar os
meios legalmente admissiveis tendentes a prossecugdo do interesse publico
urbanistico subjacente, designadamente execuc¢ao coerciva das obrigacoes,
substituicdo na execugdo por conta dos obrigados, e, quando necessario,
procedimento expropriativo por utilidade publica ou demais instrumentos de
aquisicao coativa previstos na lei;

m) Existe, ainda, na area abrangida pela UOPG4, prédio relativamente ao qual ndo se
encontra, a presente data, plenamente identificada a respetiva titularidade, o qual
podera beneficiar da infraestrutura viaria estruturante da UOPG4, devendo a
eventual imputagdo, recuperagdo ou repercussdo de encargos associados a
respetiva valorizagao ou beneficio urbanistico ser apreciada nos termos legalmente
admissiveis, sem prejuizo da salvaguarda do equilibrio econémico-financeiro dos
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3]

q)

t)

contratos aplicaveis e da necessaria articulagao entre os instrumentos contratuais
respeitantes as unidades de execucao da UOPG4;

A data da celebragdo do presente contrato, ainda ndo deram entrada junto do
Municipio de Benavente o(s) procedimento(s) de controlo prévio administrativo
relativos a(s) concreta(s) operagcado(des) urbanistica(s) que os Segundos
Outorgantes venham a promover na Unidade de Execucgao 02 da UOPG4, incluindo,
quando aplicavel, pedido(s) de licenciamento, comunicagdo prévia, pedido(s) de
informagéo prévia, operagao(des) de loteamento, obras de urbanizagéo ou obras de
edificagao;

O presente contrato &, assim, celebrado em momento anterior a apresentacéo e
apreciacao municipal do(s) procedimento(s) referido(s) no considerando anterior,
tendo natureza preparatéria, programatica e vinculativa quanto a reparticido de
responsabilidades, encargos e obrigagbes de execugao de infraestruturas, sem
constituir, nem poder ser interpretado como constituindo, deferimento, aprovagao,
licenga, admissdo de comunicacgéao prévia, dispensa de controlo prévio, autorizagao
de execugao de obras ou juizo antecipado sobre a conformidade urbanistica das
concretas pretensdes que venham a ser submetidas;

Sem prejuizo da futura e autbnoma apreciagdo municipal do(s) procedimento(s) de
controlo prévio, as Partes reconhecem que a(s) operagao(des) urbanistica(s) que
venha(m) a ser promovida(s) na area das UEQ2 é/sao suscetivel(eis) de determinar
a necessidade de execucgao, reforgo ou adequacao de infraestruturas urbanisticas
gerais, designadamente arruamentos e redes de abastecimento de &agua,
saneamento, drenagem, energia, telecomunica¢des e demais infraestruturas, nos
termos legalmente aplicaveis;

A(s) futura(s) operagao(des) urbanistica(s) que venha(m) a ser submetida(s) ao
Municipio estara(ao) sujeita(s), nos termos legais e regulamentares aplicaveis a
data da respetiva apreciagdo, ao pagamento das taxas urbanisticas devidas,
incluindo, quando aplicavel, a taxa pela realizagdo, manutencdo e reforco de
infraestruturas urbanisticas (“TMU”);

A experiéncia recente do Municipio em situag¢des similares a que ora esta em causa,
demonstrou a viabilidade de transferir para os particulares as suas obrigacdes
quanto a execucgao de infraestruturas estruturantes, o que se coloca, em especial
guanto a concretizagao das obras de urbanizagao para a construgao da via publica
que atravessara toda a UOPGA4.

Os Segundos Outorgantes manifestam disponibilidade para assumir, na proporg¢ao
de 24%, os encargos referentes a concretizagéo das obras de urbanizagao, para a
construcao da via publica que atravessara toda a UOPG4, incluindo a quota-parte
de responsabilidade municipal cuja execugao é transferida nos termos do presente
contrato.

Em contrapartida, o Municipio admite a aplicagdao de um regime de redugéo e/ou
isencao de taxas urbanisticas aplicaveis.

O presente contrato regula, em termos prévios a submissao do(s) concreto(s)
procedimento(s) de controlo prévio, a execugao da(s) operagao(des) urbanistica(s)
relativa(s) a Unidade de Execucdo 02 da UOPG4, incluindo a execugao das
infraestruturas gerais comuns da UOPG4 cuja responsabilidade é transferida pelo
Municipio;

O presente contrato deve ser interpretado em articulagdo com os respetivos anexos;
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E livremente acordado e reciprocamente aceite o presente contrato entre a Proprietaria
abrangida pelas Unidade de Execugao 02 da UOPG4 — Polo Ill, freguesia de Benavente
e o0 Municipio de Benavente (adiante CONTRATO), que se regera pelas clausulas
seguintes:

CLAUSULA 1.2
OBJETO

1. O presente contrato regula e define, em momento anterior a apresentagdo dos
concretos procedimentos de controlo prévio administrativo, os termos e condigdes
aplicaveis a futura concretizagdo da(s) operagao(des) urbanistica(s) relativa(s) a
Unidade de Execugcdo 02 da UOPG4, incluindo a execucdo das infraestruturas
urbanisticas gerais necessarias a respetiva viabilizagdo, na parte em que a
correspondente responsabilidade municipal € transferida para os Segundos
Outorgantes, nos termos previstos no presente contrato.

2. O presente contrato estabelece, designadamente:

a) os direitos e obrigagbes das Partes;

)
b) o regime de preparagao e execugao das obras de urbanizagao;
¢) o financiamento e a reparticido de encargos;

)

d) o regime de compensagdes urbanisticas.

i CLAUSULA 2.2 )
ALTERAGAO PARCIAL DE CONTRATOS DE URBANIZAGAO ANTERIORES E
PREVALENCIA

1. O presente contrato procede a alteragdo parcial das disposi¢cdes constantes do
contrato de urbanizacgao relativo a Unidade de Execucgéo 02 da UOPG4, celebrado entre
as Partes, na estrita medida necessaria a definicdo prévia da execugdo das
infraestruturas urbanisticas, da reparticdo de responsabilidades e dos encargos ora
acordados.

2. Em caso de conflito ou divergéncia entre o disposto no presente contrato e o previsto
no contrato de urbanizacdo anteriormente celebrado para a UEO2, prevalecem as
disposi¢des constantes do presente contrato.

3. Em tudo o que nao se encontre expressamente modificado pelo presente contrato,
mantém-se plenamente validas e em vigor as disposi¢des constantes do contrato de
urbanizagao anteriormente celebrado.

i CLAUSULA 3.2
TRANSFERENCIA DE RESPONSABILIDADES MUNICIPAIS

1. O Primeiro Outorgante transfere para os Segundos Outorgantes, que aceitam, a
responsabilidade pela execucdo e financiamento de 24% dos encargos relativos as
infraestruturas urbanisticas gerais e estruturantes da UOPG4 abrangidas pelo presente
contrato, incluindo, designadamente:

a) a Concegao, execucao e financiamento de infraestruturas urbanisticas gerais;

)
b) ao Reforgo das redes publicas de abastecimento de agua, saneamento e drenagem;
c) a Execucao de infraestruturas de energia, telecomunicacdes e gas e;

)

d) a Execucéao da infraestrutura viaria prevista servir toda a UOPG4.
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2. A transferéncia de responsabilidade inclui, também, as infraestruturas exteriores a
UEO2 da UOPG4, estritamente necessarias e devidamente fundamentadas no ambito
do(s) futuro(s) procedimento(s) de controlo prévio.

i CLAUSULA 4.
OBRIGAGOES DOS SEGUNDOS OUTORGANTES

2. Constituem obrigacdes dos Segundos Outorgantes, designadamente:

g) Execucgao de arruamentos;

h) Execucao de redes de abastecimento de agua;

i) Execucao de redes de aguas residuais e pluviais;

i) Execucédo de redes de energia, telecomunicacdes e demais infraestruturas;
k) Execucao de espacos exteriores e integracao paisagistica;

[) Assuncdo de 24% dos encargos relativos as infraestruturas comuns objeto do
presente contrato.

CLAUSULA 5.2
OBRAS DE URBANIZAGAO
1. A(s) futura(s) operacao(des) urbanistica(s) a submeter ao Municipio podera(rao)
implicar a realizagao de obras de urbanizacao internas e externas a area de intervengao.

2. A utilizacdo dos edificios ou fracdes que venham a ser licenciados, admitidos ou
autorizados fica condicionada a conclusdo das obras de urbanizagio ou a prestacao de
caucao legalmente admissivel.

CLAUSULA 6. .
VALOR ESTIMADO DOS ENCARGOS REFERENTES AS OBRAS DE
URBANIZAGAO

4. O valor global estimado dos encargos referentes as infraestruturas urbanisticas
comuns a executar é de € 15.00.000,00€ (um milhdo e quinhentos mil euros).

5. Os Segundos Outorgantes suportam 24% daquele valor global, correspondente,
nesta data, ao montante estimado de € 313 346,19€ (trezentos e treze mil, trezentos e
quarenta e seis euros e dezanove céntimos).

6. O valor sera apurado definitivamente apds medicao e validagao municipal.

CLAUSULA 7.2 ]
REGIME DE COMPENSAGOES E TAXAS URBANISTICAS

Os encargos efetivamente assumidos e comprovadamente suportados pelos Segundos
Outorgantes serdo contabilizados para efeitos de dagdo em cumprimento ou como
compensacao de créditos referentes as taxas urbanisticas devidas, em especial, a TMU,
de que Os Segundos Outorgantes beneficiarao uma redugao de 50 %, nos termos do
artigo 13.° do Regulamento de Taxas do Municipio de Benavente, por forgca da Operacao
Urbanistica/Operag¢des Urbanisticas a que se reporta(m) o presente Contrato e, bem
assim, por forga dos processos urbanisticos para edificagao nos lotes/ prédios.
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CLAUSULA 8.2 )
PRAZOS DE EXECUGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

1. Os Segundos Outorgantes comprometem-se a promover a execugao das operagoes
urbanisticas referentes as Obras de Urbanizacao no prazo de 5 anos, apés a emissao
do(s) titulo(s) urbanistico(s).

2. A obrigacdo de execucdo das Obras de Urbanizagdo por parte dos Segundos
Outorgantes apenas é devida apos o Primeiro Outorgante os notificar para efeitos de
emissao do titulo urbanistico bastante para esse efeito.

3. Para efeitos do numero anterior, o Primeiro Outorgante compromete-se a
deferir/aprovar e a notificar os Segundos Outorgantes, da decisdo final dos
procedimentos de controlo prévio, nos termos legais e nos prazos aplicaveis.

4. As Obras de Urbanizagdo serdao executadas em conformidade com os projetos, a
calendarizagéo e a estimativa que se juntam ao presente Contrato como Anexo V.

5. As prorrogagdes dos prazos para conclusdo das Obras de Urbanizagdo observam o
disposto no artigo 53.° do RJUE.

CLAUSULA 9.2
CAUGCAO
1. Antes do inicio da execugao das obras de urbanizagdo, e quando legalmente exigivel,
os Segundos Outorgantes prestarao caugao a favor da Camara Municipal de Benavente
destinada a garantir a boa e regular execu¢do das obras, nos termos do presente
contrato e do artigo 54.° do RJUE, no montante que venha a ser fixado no ambito do
respetivo procedimento de controlo prévio.

2. A caugéo referida no numero anterior € prestada mediante garantia bancaria ou
seguro caucado autébnoma a primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens imodveis
propriedade dos Segundos Outorgantes, depdsito em dinheiro ou seguro-caucao,
devendo constar do préprio titulo que a mesma esta sujeita a atualizagao nos termos da
lei e se mantém valida até a recec¢ao definitiva das Obras de Urbanizagao.

3. O montante da caucéo prestada nos termos da presente clausula deve ser reduzido
em conformidade com o andamento dos trabalhos a requerimento do interessado, que
deve ser decidido pelo Primeiro Outorgante no prazo de 15 dias a contar do pedido de
reducao.

4. O conjunto das redugdes efetuadas ao abrigo do disposto no niumero anterior nao
pode exceder 90% (noventa por cento) do montante inicial de cada caugéo, sendo o
remanescente libertado com a rececdo definitiva das obras de urbanizacdo, salvo
regime legal imperativo diverso.

5. A caucdo podera ser prestada mediante garantia bancaria ou seguro-caug¢ao
autonomo a primeira solicitagdo, hipoteca sobre bens imdveis propriedade do
requerente, depdsito em dinheiro ou outro meio legalmente admissivel, devendo constar
do respetivo titulo que a mesma esta sujeita a atualizagéo nos termos da lei e se mantém
valida até a rececao definitiva das obras de urbanizagao.

6. O montante da caugao podera ser reduzido em conformidade com o andamento dos
trabalhos, a requerimento do interessado, devendo o pedido ser decidido pelo Primeiro
Outorgante no prazo legalmente aplicavel.
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7. O conjunto das redugdes efetuadas nao pode exceder 90% do montante inicial da
caucao, sendo o remanescente libertado com a recegdo definitiva das obras de
urbanizagao, salvo regime legal imperativo diverso.

8. A prestacdo da caucgido constitui condicdo do deferimento/da aprovagcdo do
procedimento de controlo prévio a que se sujeita a realizacdo das Obras de Urbanizacao
ora em causa.

CLAUSULA 10.2
RECEGAO DAS OBRAS

1. Compete ao Primeiro Outorgante deliberar sobre a receg¢ao proviséria e definitiva das
Obras de Urbanizagdo apds a sua conclusdo e o decurso do prazo de garantia,
respetivamente, mediante requerimento dos Segundos Outorgantes.

2. A recegéo é precedida de vistoria, a realizar por uma comissao da qual fazem parte
os Segundos Outorgantes ou um seu representante e, pelo menos, dois representantes
do Primeiro Outorgante.

3. A vistoria deve ser efetuada logo que a obra referida nos niumeros anteriores esteja
concluida, no todo ou em parte, tendo em conta o termo final do prazo total ou dos
prazos parciais de execug¢ao da obra.

4. A convocacao para a vistoria deve ter lugar com a antecedéncia de 30 dias.

5. Quando a vistoria tenha sido solicitada pelos Segundos Outorgantes, o Primeiro
Outorgante deve realiza-la no prazo de 30 dias contados da data da notificagdo da
referida solicitagao.

6. O ndo agendamento ou realizagdo atempada e sem motivo justificado da vistoria por
facto imputavel ao Primeiro Outorgante tem os efeitos previstos no direito civil para a
mora do credor.

7. Se o Primeiro Outorgante ndo agendar ou nao proceder a vistoria no prazo previsto
no n.° 5 da presente Clausula, as obras consideram-se tacitamente recebidas.

8. Da vistoria é lavrado auto, assinado pelos intervenientes, que deve declarar se a obra
esta, no todo ou em parte, em condicdes de ser recebida.

9. O auto que declare a nao rececao da obra, no todo ou em parte, em virtude de defeitos
da obra detetados na vistoria é notificado aos Segundos Outorgantes, sendo-lhe
concedido um prazo razoavel para os corrigir, sem prejuizo de esta poder reclamar no
prazo de 10 dias.

10. Na data da assinatura do auto de recec¢ao proviséria inicia-se o prazo de garantia,
durante o qual os Segundos Outorgantes estdo obrigados a corrigir todos os defeitos
das obras.

11. O prazo de garantia das obras de infraestruturas € de 5 anos, sem prejuizo dos
prazos legalmente aplicaveis a infraestruturas especificas nos termos do RJUE.

12. Findo o prazo de garantia, ha lugar a nova vistoria para efeitos de recegao definitiva.

13. Sao aplicaveis a vistoria e ao auto de rececdo definitiva, bem como a falta de
agendamento ou realizagdo da vistoria pelo dono da obra, o disposto para a recegéo
provisdria quanto as mesmas matérias, com as devidas adaptagdes.
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14. Os Segundos Outorgantes ficam exonerados da responsabilidade pelos defeitos das
obras que sejam verificados apos a recegao definitiva.

CLAUSULA 11.2
FISCALIZAGAO

1. O Primeiro Outorgante dispbée, quanto a realizagdo das obras de urbanizagéo
previstas no presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe sao
atribuidos.

2. O Primeiro Outorgante podera, sempre que em agéo de fiscalizagao se detete que a
realizacao das obras de urbanizagdo nao esta a obedecer ao projeto aprovado e as
condigdes fixadas, notificar os Segundos Outorgantes no sentido da regularizagdo da
situacao, fixando-se um prazo razoavel para o efeito.

] ) CLAUSULA 12.2 )
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO E REVISAO CONTRATUAL

1. O contrato assegura equilibrio entre encargos assumidos pelos Segundos
Outorgantes e beneficios concedidos pelo Primeiro Outorgante.

2. Em caso de alteragao relevante, podera haver revisdo do presente contrato.
CLAUSULA 13.2
EXECUCAO E VIGENCIA

A execugao do presente contrato inicia-se com a emissao do titulo urbanistico e
mantém-se em vigor até a rececgao definitiva das obras de urbanizagao.

_ CLAUSULA 142
CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

1. A Segunda Outorgante pode ceder a sua posigdo contratual, desde que,
cumulativamente:

a) O cessionario assuma, por escrito e sem reservas, as condigdes e obrigagdes
previstas no presente Contrato;

b) Juntamente com a cessao da posigao contratual, transmita a propriedade da UE1 na
UOPG4.
2. Para efeitos do disposto no niumero anterior, a Segunda Outorgante esta obrigada a:

a) Informar o futuro adquirente dos termos do presente Contrato, em especial no que
respeita a realizacdo das obras de infraestruturas e a reparticdo dos respetivos
encargos;

b) Informar o Municipio da intencdo de cessdo da posigdo contratual, devendo
evidenciar o cumprimento das condi¢des estabelecidas no nimero anterior;

¢) Comunicar ao Municipio a concretizacdo da cessao da posicao contratual e a
respetiva documentagao.

3. As comunicagdes acima referidas sado efetuadas por escrito, nos termos previstos
neste Contrato.

_ CLAUSULA 15.2
ARTICULAGAO COM O CONTRATO DA UE02
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6. O presente contrato integra um conjunto contratual composto por dois contratos
autéonomos celebrados pelo Municipio de Benavente com os proprietarios das Unidades
de Execugdo 01 e 02 da UOPG4.

7. As Partes reconhecem que as infraestruturas urbanisticas gerais objeto do presente
contrato possuem natureza unitaria e destinam-se a servir conjuntamente as Unidades
de Execugdo 01 e 02 da UOPG4.

8. A interpretacdo e execugdo do presente contrato devem ser realizadas em
articulagdo com o contrato celebrado entre o Municipio de Benavente e a proprietaria
da UEO1, de modo a assegurar a coeréncia técnica, financeira e funcional das
infraestruturas urbanisticas comuns.

9. A invalidade, ineficacia, resolugdo, cessagao ou incumprimento do contrato relativo
a UEO1 ndo determina, por si s6, a invalidade, ineficacia, resolugdo ou cessacao do
presente contrato, sem prejuizo da possibilidade de revisdo das respetivas condi¢des
quando tal se revele necessario a salvaguarda do equilibrio econémico-financeiro e da
prossecucao do interesse publico urbanistico.

10. Sempre que a execugao das infraestruturas urbanisticas objeto do presente
contrato dependa de intervengdes a realizar no &mbito do contrato relativo a UEO1, as
Partes obrigam-se a cooperar entre si, no dmbito das respetivas competéncias e
responsabilidades, promovendo a compatibilizacdo dos projetos, calendarizacgéo,
execucdo e rececao das obras, sem prejuizo das obrigagdes autonomamente
assumidas pela proprietaria da UEO1 no respetivo contrato.

CLAUSULA 16.2
FORO

1. O presente contrato € elaborado, interpretado e executado de acordo com a lei
portuguesa.

2. Para todas as questdes emergentes da interpretacao, integracado ou execugao do
presente contrato, bem como de contratos ou acordos dele complementares ou
decorrentes, é competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa
renuncia a qualquer outro.

CLAUSULA 17.2
Vigéncia
O presente Contrato produz efeitos na data da assinatura.

Feito em Benavente, aos de de 2026.

O Municipio de Benavente

Os Segundos Outorgantes

Anexos:
Anexo | — Contrato de Promocgéo da UEO2 da UOPG4;

Anexo || — Contrato de Urbanizagcdo da UEO2 da UOPG4 celebrado em 19 de dezembro
de 2023;
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Anexo Il — Termos de Referéncia da UEO02;
Anexo IV — Planta de localizagdo e delimitagdo da UEQ2;

Anexo V — Planta da via estruturante e estimativa orgamental das respetivas obras de
urbanizagéao.

DELIBERACAO: Deliberado, por unanimidade, retirar o presente ponto da ordem do dia.

Ponto 3 - UOPG 4 - POLO Il - BENAVENTE - APROVACAO DA MINUTA DO
ACORDO DE CEDENCIA GRATUITA DE TERRENO PARA O DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL E DE ASSUNGCAO PROPORCIONAL DE ENCARGOS COM
INFRAESTRUTURA VIARIA, A CELEBRAR COM ROGERIO CASTANHEIRA, E
AUTORIZAGAO DA RESPETIVA OUTORGA

Submete-se a apreciagao e aprovagdo a minuta do acordo em titulo, bem como a
autorizagao para a respetiva outorga pela senhora presidente da Camara Municipal:

ACORDO DE CEDENCIA GRATUITA DE TERRENO PARA O DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL E DE ASSUNGAO PROPORCIONAL DE ENCARGOS COM
INFRAESTRUTURA VIARIA DA UOPG 4 - Polo lll - Benavente

Considerando que:

a) O Plano Diretor Municipal de Benavente prevé a execugéo das areas vocacionadas
para atividades econdmicas através de instrumentos de execucdo urbanistica
adequados, designadamente mediante unidades de execucdo e contratos de
urbanizagao, assegurando a coordenagao entre a ocupagao do solo, a implantagao
de infraestruturas e a prossecucéao do interesse publico urbanistico;

b) A UOPG 4 - Polo Ill - Benavente compreende, designadamente, as Unidades de
Execugéo 01, 02 e 03, bem como areas e prédios conexos cuja afetagdo ou
integracdo funcional se revela necessaria a implantacdo e funcionamento da
infraestrutura viaria estruturante destinada a servir a globalidade da UOPG 4;

c) Em 19 de dezembro de 2023 foram celebrados contratos de promogao relativos as
Unidades de Execucgao 01, 02 e 03 da UOPG 4, nos quais se enquadrou a realizagao
coordenada das infraestruturas gerais previstas, a reparticado de encargos entre os
interessados e a fixacdo das areas de cedéncia necessarias a concretizacao da via
publica estruturante;

d) Foram igualmente celebrados contratos de urbanizacao relativos as Unidades de
Execucao 01 e 02 da UOPG 4, os quais mantém autonomia juridica propria, mas
devem ser interpretados e executados de forma articulada, em razdo da natureza
unitaria, comum e funcionalmente integrada da infraestrutura viaria estruturante e
demais infraestruturas urbanisticas gerais;

e) Nos contratos de urbanizagao respeitantes a UEO1 e a UEO2 encontra-se prevista a
assuncao, pelos respetivos proprietarios, dos encargos relativos a concecéo,
execucao e financiamento das infraestruturas urbanisticas gerais e estruturantes da
UOPG 4, incluindo a infraestrutura viaria destinada a servir toda a UOPG 4, em
proporgdes préprias € sem prejuizo de revisdo ou ajustamento quando outros
beneficiarios ou interessados assumam os encargos que lhes sejam imputaveis;

f) A infraestrutura viaria estruturante destinada a servir a UOPG 4 constitui elemento
essencial a seguranga rodoviaria, a funcionalidade dos acessos, a ligagao a rede
viaria existente, a viabilizacdo das operacdes urbanisticas futuras e a prossecucao
do interesse publico urbanistico municipal;

d) Na area abrangida ou funcionalmente servida pela solugéo viaria existem prédios
que, ndo obstante ndo se encontrarem integrados em qualquer das unidades de
execugao delimitadas, beneficiam ou poderao beneficiar da implantagao da referida
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infraestrutura, justificando-se que os respetivos proprietarios assumam, em termos
proporcionais, os encargos correspondentes ao beneficio ou a utilidade urbanistica
retirada;

h) O Segundo Outorgante é proprietario, ou intervém com poderes suficientes
relativamente ao prédio identificado na Clausula 1.2, o qual se encontra
funcionalmente relacionado com a implantacdo e funcionamento da infraestrutura
viaria estruturante da UOPG 4;

i) A execucgao da solugao viaria exige a cedéncia para o dominio publico municipal da
parcela de terreno identificada na Clausula 2.2 e na planta anexa, por se revelar
necessaria a implantagao, regularizagao, continuidade, seguranga e funcionalidade
do acesso viario que servira a UOPG 4;

j) O Segundo Outorgante manifestou disponibilidade para proceder a cedéncia gratuita
ao Municipio de Benavente da parcela necessaria a implantacdo da infraestrutura
viaria, livre de 6nus, encargos ou responsabilidades incompativeis com a sua
integracdo no dominio publico municipal;

k) Sem prejuizo da gratuitidade da cedéncia dominial da parcela, o Segundo Outorgante
aceita assumir, em termos proporcionais e nos termos do presente Acordo, os
encargos que lhe sejam imputaveis com a concegao e a realizagéo da infraestrutura
viaria estruturante que servira a globalidade da UOPG 4, incluindo estudos, projetos,
especialidades, trabalhos preparatérios, execugdo da obra, fiscalizagao,
coordenagdo de seguranga, ensaios, recegdes, reposicbes e demais encargos
diretamente associados;

I) A assuncéo proporcional de encargos pelo Segundo Outorgante devera articular-se
com os contratos de urbanizacdo da UEO1 e da UE02, de modo a assegurar a
coeréncia técnica, financeira e funcional da infraestrutura comum, a evitar duplicagao
de encargos e a permitir o eventual acerto, compensacgéo ou revisdo da reparticdo
de encargos entre os sujeitos contratualmente responsaveis;

m)Sera assegurada a construgdo ou reposi¢ao de acesso funcional a propriedade
remanescente do Segundo Outorgante, nos termos da planta anexa e dos projetos
que venham a ser aprovados ou validados pelo Municipio, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas no presente Acordo;

n) O presente Acordo constitui instrumento complementar aos contratos urbanisticos
respeitantes a UOPG 4 e deve ser interpretado em articulagdo com os respetivos
anexos, plantas, elementos instrutérios € demais instrumentos contratuais que
enquadram a execucgao da infraestrutura viaria estruturante.

Entre:

1.° OUTORGANTE: SONIA FERREIRA QUINTINO, Presidente da Camara Municipal de
Benavente, em representacdo do MUNICIPIO DE BENAVENTE, pessoa coletiva de
direito publico n.° 506 676 056, com sede na Praga do Municipio, 2130-038 Benavente,
com poderes para o ato, nos termos legais aplicaveis, doravante designado por Primeiro
Outorgante;

E,

2.2 OUTORGANTE: ROGERIO DOS REIS CASTANHEIRA - IMPORTACAO E
EXPORTACAO DE UTENSILIOS DE VIDRO, LDA, sociedade com sede
= T ,com 0 numero unico de matricula na CRC de .......... ede
pessoa coletiva ........... , aqui representada por ................ , ha qualidade de unico
gerente, com poderes para o ato, doravante designado por Segunda Outorgante ou
Cedente;

E livremente e de boa-fé celebrado o presente Acordo de cedéncia gratuita de terreno
para o dominio publico municipal e de assung¢ao proporcional de encargos com a
infraestrutura viaria estruturante da UOPG 4, que se rege pelas clausulas seguintes:
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CLAUSULA 1.2
IDENTIFICAGAO DO PREDIO
A Segunda Outorgante é dono e legitimo proprietario do prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Benavente sob o n.° 5389/20160412, inscrito na
matriz predial [...] sob o artigo [...], sito em [...], com a area total de 21.000 m2,
confrontando a norte com [...], a sul com [...], a nascente com [...] e a poente com [...].
Apds a cedéncia, o prédio remanescente passara a ter a area de 950 m? e as seguintes
confrontagdes: norte [...], sul [...], nascente [...] e poente [...].

CLAUSULA 2.2
AREA DE CEDENCIA

1. No prédio identificado na clausula anterior encontra-se definida a area de cedéncia,
com 950 m?, identificada na planta anexa ao presente Acordo, que dele faz parte
integrante.

2. A area de cedéncia sera objeto dos atos materiais, registrais e matriciais necessarios
a sua desanexacao e integracdo no dominio publico municipal, nos termos legais
aplicaveis.

CLAUSULA 3.2

CEDENCIA GRATUITA E INTEGRAGAO NO DOMINIO PUBLICO
1. Pelo presente Acordo, o Segunda Outorgante cede gratuitamente ao Municipio de
Benavente, livre de 6nus, encargos ou responsabilidades incompativeis com o fim
publico a que se destina, a parcela de terreno identificada na Clausula 2.2, a desanexar
do prédio melhor descrito na Clausula 1.2
2. A cedéncia é efetuada para integragéo da parcela no dominio publico municipal,
ficando a mesma afeta a implantagao, regularizacao, funcionamento e manutencgao da
infraestrutura viaria estruturante destinada a servir a UOPG 4.
3. A gratuitidade da cedéncia dominial ndo prejudica a obrigagdo auténoma da Segunda
Outorgante de assumir proporcionalmente os encargos previstos no presente Acordo.

CLAUSULA 4.2
FINALIDADE DA CEDENCIA
A parcela cedida destina-se exclusivamente a implantagao, regularizagao, continuidade,
funcionamento e manutengdo do acesso viario e demais elementos funcionais da
infraestrutura viaria estruturante que servira a area da UOPG 4, contribuindo para a
seguranga rodoviaria, funcionalidade dos acessos, execu¢ao coordenada das
infraestruturas urbanisticas e desenvolvimento econémico local.

CLAUSULA 5.2

ASSUNGCAO PROPORCIONAL DE ENCARGOS PELO SEGUNDA OUTORGANTE
1. O Segunda Outorgante assume a obrigagdo de comparticipar, em termos
proporcionais, nos encargos com a concegao € a realizagdo da infraestrutura viaria
estruturante destinada a servir a globalidade da UOPG 4.

2. Para efeitos do numero anterior, consideram-se abrangidos, designadamente, os
encargos relativos a estudos, levantamentos, projetos, especialidades, revisdes de
projeto, coordenagdo, licenciamento ou validacao técnica, trabalhos preparatérios,
execugcdo da obra, fiscalizagdo, coordenacdo de seguranga, ensaios, recegodes,
reposicoes, adaptacbes de acessos, sinalizagdo e demais trabalhos ou servigos
diretamente necessarios a conce¢ao, execucao, conclusao e rece¢ao da infraestrutura
viaria.

3. A obrigagdo assumida pelo Segunda Outorgante tem natureza financeira, néo
implicando, salvo acordo escrito em contrario, que este fique constituido como dono de
obra, empreiteiro, projetista, fiscalizador ou responsavel técnico pela execu¢gao material
dos trabalhos.
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CLAUSULA 6.2

CRITERIO DE PROPORCIONALIDADE E APURAMENTO DOS ENCARGOS
1. A quota-parte da Segunda Outorgante nos encargos referidos na clausula anterior
sera apurada de acordo com critério proporcional objetivo, a fixar em anexo ao presente
Acordo, ponderando, designadamente, a area do prédio ou da parcela beneficiada, a
extensao de confrontacdo ou utilizagdo da infraestrutura, o beneficio urbanistico ou
funcional obtido, a valorizacdo resultante da acessibilidade criada e os demais
elementos técnicos ou urbanisticos que se revelem adequados.
2. Até a aprovacao do anexo referido no niumero anterior, a percentagem ou permilagem
de comparticipagdo da Segunda Outorgante fica indicada provisoriamente como 13%,
correspondente, a data, ao montante estimado de 193 590,60 € (cento e noventa e trés
mil, quinhentos e noventa euros e sessenta céntimos).
3. O valor definitivo sera apurado apds validagdo municipal da estimativa ou conta final
da infraestrutura viaria, com base nos custos efetivamente realizados e
documentalmente comprovados, sem prejuizo de acertos posteriores que se revelem
necessarios.
4. O Municipio comunicara ao Segunda Outorgante os elementos essenciais de
apuramento da comparticipagao, incluindo a estimativa ou conta final, o critério de
repartigdo aplicado e o montante imputado.

CLAUSULA 7.2

ARTICULAGCAO COM OS CONTRATOS DE URBANIZAGAO DA UE01 E DA UE02
1. O presente Acordo articula-se com os contratos de urbanizagao respeitantes a UEO1
e a UEO2 da UOPG 4, reconhecendo as Partes que a infraestrutura viaria estruturante
possui natureza comum, unitaria e funcionalmente integrada, destinando-se a servir,
direta ou indiretamente, a globalidade da UOPG 4.
2. A comparticipagao assumida pelo Segunda Outorgante devera ser considerada na
reparticao global dos encargos da infraestrutura viaria, de modo a evitar duplicagdes de
pagamento e a permitir, quando aplicavel, o acerto financeiro com os sujeitos que, nos
contratos de urbanizacdo da UEO1 e da UE02, tenham assumido ou venham a assumir
encargos relativos a mesma infraestrutura.
3. O presente Acordo nao altera, por si s6, os contratos de urbanizagdo da UEO1 e da
UEO2, sem prejuizo da sua consideragcdo para efeitos de interpretacado articulada,
execugao coordenada, revisdo, compensacao ou acerto de encargos, mediante os atos
ou aditamentos que se revelem legal e contratualmente necessarios.
4. Sempre que a conceg¢ao ou execugao da infraestrutura viaria seja promovida no
ambito dos contratos de urbanizacao da UEO1 e/ou da UE02, o Segunda Outorgante
obriga-se a proceder ao pagamento da sua quota-parte ao Municipio ou a entidade que,
nos termos contratualmente definidos e mediante validacdo municipal, tenha suportado
ou venha a suportar os encargos que Ihe sejam imputaveis.

CLAUSULA 8.2
MOMENTO DE EXIGIBILIDADE, PAGAMENTO E ACERTOS

1. A obrigagdo de pagamento da comparticipagdo da Segunda Outorgante torna-se
exigivel apos notificagdo escrita do Municipio, acompanhada dos elementos de
apuramento referidos na Clausula 6.2 e da identificacdo da entidade a quem o
pagamento deva ser efetuado.

2. Salvo estipulagdo diversa constante da notificagdo ou de plano de pagamentos
aprovado pelo Municipio, o pagamento devera ser efetuado no prazo de 30 dias
contados da recec¢ao da notificacao.

3. Quando a execugéao da infraestrutura seja faseada, o Municipio podera determinar
que a comparticipagdo seja paga também de forma faseada, em fungdo da
calendarizagao dos trabalhos, autos de medigéo, faturas, contas parciais ou demais
elementos de despesa comprovada.
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4. Caso o valor pago pelo Segundo Outorgante se revele superior ou inferior ao
montante definitivo que Ihe seja imputavel, havera lugar ao competente acerto, por
restituicdo, pagamento complementar ou compensagao, consoante aplicavel.

CLAUSULA 9.2
OBRIGAGOES DO SEGUNDO OUTORGANTE

Constituem obrigacdes da Segunda Outorgante, designadamente:

a) Ceder ao Municipio a parcela identificada na Clausula 2.2, nos termos do presente
Acordo;

b) Praticar os atos e prestar a colaboracdo necessaria a desanexacgao, atualizagao
registral e matricial da area cedida, incluindo a assinatura dos documentos que se
revelem necessarios;

c) Assumir e pagar a quota-parte proporcional dos encargos com a concegao e
realizacao da infraestrutura viaria estruturante da UOPG 4;

d) Disponibilizar os elementos documentais que se revelem necessarios a instrugao dos
atos registrais, matriciais, urbanisticos ou contratuais relacionados com o presente
Acordo;

e) Nao praticar atos que impegam ou dificultem a afetagédo da parcela cedida ao fim
publico previsto no presente Acordo.

CLAUSULA 10.?
OBRIGAGOES DO MUNICIPIO

Constituem obrigagdes do Municipio, designadamente:

a) Aceitar a cedéncia da parcela identificada na Clausula 2.2, para integracdo no
dominio publico municipal e afetagéo ao fim previsto na Clausula 4.;

b) Promover, acompanhar ou validar, no ambito das suas competéncias, os atos
necessarios a adequada articulagdo da infraestrutura viaria com os contratos de
urbanizagao da UEO1 e da UEQZ;

c) Comunicar a Segunda Outorgante os elementos de apuramento da sua
comparticipagao proporcional, nos termos da Clausula 6.2

d) Assegurar, diretamente ou através das entidades responsaveis pela execugdo da
infraestrutura, a reposicao ou criagdo de acesso funcional ao prédio remanescente,
nos termos da Clausula 11.%;

e) Nao assumir quaisquer outros deveres ou encargos para além dos expressamente
previstos no presente Acordo e dos que resultem imperativamente da lei.

CLAUSULA 11.2
ACESSO A PROPRIEDADE REMANESCENTE

Sempre que a execugdo da solucdo viaria implique a necessidade de reposicao,
adaptacgao ou criagdo de acesso a propriedade remanescente da Segunda Outorgante,
tal acesso sera assegurado nos termos da planta anexa, dos projetos aprovados ou
validados e das condigdes técnicas legalmente exigiveis, enquanto medida funcional de
reposicao de acessibilidade.

CLAUSULA 12.2

AFETAGAO E USO DA PARCELA CEDIDA

1. A parcela cedida fica afeta ao fim publico identificado na Clausula 4.2.
2. Caso, por ato formal do Municipio, a parcela venha a ser desafetada desse fim ou
destinada a uso manifestamente incompativel com o objeto do presente Acordo, as
Partes avaliardo os mecanismos juridicamente admissiveis de reposi¢cdo da situagao
patrimonial do Segundo Outorgante, incluindo eventual retransmissao, quando
legalmente possivel e mediante os atos administrativos e registrais necessarios.

) CLAUSULA 132 ]
CONSIDERAGAO EM FUTURA OPERAGAO URBANISTICA
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1. Na eventualidade de a Segunda Outorgante vir futuramente a promover operagao de
loteamento ou operagdo urbanistica com impacte semelhante a loteamento no prédio
remanescente, a area objeto da presente cedéncia podera ser considerada para efeitos
do célculo das areas de cedéncia obrigatdria legalmente exigidas, na medida em que
tal seja legal e regulamentarmente admissivel e no &mbito do procedimento urbanistico
aplicavel.

2. A referida area nao sera contabilizada nem considerada como fator de deducgéao para
efeitos de verificagdo dos indices urbanisticos e de edificabilidade aplicaveis,
nomeadamente os previstos no Plano Diretor Municipal de Benavente em vigor, salvo
se e na medida em que tal vier a ser expressamente admitido nos termos legais e
regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA 14.2

INCUMPRIMENTO
1. Em caso de incumprimento de obrigagdes assumidas pela Segunda Outorgante no
presente Acordo, o Municipio notificara a Segunda Outorgante para suprir o
incumprimento em prazo razoavel, sem prejuizo do recurso aos meios legais
admissiveis para assegurar a prossecuc¢ado do interesse publico urbanistico e a
execucgao do presente Acordo.
2. O incumprimento da obrigacdo de pagamento da comparticipacdo proporcional
constitui a Segunda Outorgante em mora, podendo determinar a exigibilidade de juros
de mora a taxa legal aplicavel, bem como o recurso aos demais meios legalmente
admissiveis para cobranga ou execugao da obrigagao.
3. O incumprimento do presente Acordo nao prejudica a execugdo coordenada da
infraestrutura viaria estruturante da UOPG 4, nem a adoc¢ao pelo Municipio das medidas
necessarias a salvaguarda do interesse publico urbanistico.

CLAUSULA 15.2
ALTERAGOES E ADITAMENTOS
Qualquer alteragéo ou aditamento ao presente Acordo, incluindo a fixagdo definitiva do
critério de reparticao proporcional ou da percentagem de comparticipagdo da Segunda
Outorgante, apenas produzira efeitos se for reduzido a escrito e assinado pelas Partes,
sem prejuizo dos atos de mera liquidagao ou acerto financeiro praticados nos termos
aqui previstos.

CLAUSULA 16.?

PRODUGAO DE EFEITOS E ANEXOS
1. O presente Acordo produz efeitos na data da sua assinatura.
2. Fazem parte integrante do presente Acordo, quando aplicavel:
a) Planta de identificacdo da parcela a ceder e do acesso a propriedade remanescente;
b) Elementos registrais e matriciais do prédio;
c) Critério de repartigdo proporcional e mapa de apuramento da comparticipagao da
Segunda Outorgante;
d) Elementos técnicos, estimativa orgamental, conta final ou documentos equivalentes
relativos a infraestrutura viaria;
e) Procuragao ou demais documentos habilitantes.

CLAUSULA 17.2
FORO
Para todas as questdes emergentes da interpretacdo ou execucéo do presente Acordo
€ competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa renuncia a
qualquer outro.
Feito em Benavente, aos __ de de 2026.

O Primeiro Outorgante,
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A Segunda Outorgante,

DELIBERACAO: Deliberado, por unanimidade, retirar o presente ponto da ordem do dia.

05- DIVJSAO MUNICIPAL DE OBRAS PARTICULARES, PLANEAMENTO
URBANISTICO, DESENVOLVIMENTO E AMBIENTE

05.01- Subunidade Organica de Obras Particulares

Os pontos 4, 5 e 6 foram apreciados em conjunto

Ponto 4 - LICENCA ADMINISTRATIVA—OPERAQOES~ LOTEAMENTO -
LOTEAMENTO INDUSTRIAL QUINTA DA FOZ - DELIBERACAO FINAL SOBRE O
LICENCIAMENTO DA OPERAGCAO DE LOTEAMENTO;

Processo 25/2024

Requerente: Casa Agricola da Quinta da Foz - Soc. Agro Pecuaria, Lda.

Local: Quinta da Foz - Benavente

Assunto/Operacao urbanistica: Licengca Administrativa—Operacdes Loteamento

Proposta de Decisao

Face ao abaixo informado coloca-se a consideragao superior a seguinte proposta de
decisao: face aos elementos disponiveis, podemos concluir que o processo pode
seguir a tramitagao.

1.Proposta do Requerente

O processo ¢é relativo ao licenciamento de operagcdo de loteamento com obras de
urbanizagao, numa area de 982 959.40m2 que corresponde a um conjunto de prédios
e partes de prédios inseridos na UOPG 3 - Polo Il - Benavente — Quinta da Foz, em
Benavente.

2. Andlise
Analisada a pretensao, cumpre informar:
Na sequéncia das anteriores apreciagdes técnicas € apresentada nova juncao de
documentos com a descrigdo das alteragdes introduzidas no projeto e as necessarias
justificagdes.
Dando cumprimento a solicitacdo da Chefe da Divisao “Para verificar a jungcido de
elementos ao processo”, os documentos sao analisados, cumprindo informar:
Por deliberagdo de Caémara de 06.10.2025 foi aprovado o projeto de arquitetura do
designado Loteamento “Quinta da Foz".
Transcrigdo dos quadros sinéticos do projeto aprovado:

Quadro — Quantificagao das areas de Cedéncias

Necessidades | Areas de cedéncia Dif o
nHerencia
Parametros de minimas parao | propostas no @
Cedéncias dimensionamento de | |oteamento (2) | loteamento (3)
cedéncias (1)
m“ m; m)
s Verdes Utilizagac 2
Espagos Verdes e de Utllizacdo 23 m’/100 m" ac 93 2982 2234841 +130 185,98
Coletiva nd./log./armaz
Equipamentos de Utilizacio Coletiva | 10™ /100 m”ac 40 564,4 40 581,5 17,11
nd./log./armaz
TOTAL 133 862,6 264 065,7 +130 203,09

Areas destinadas ao Dominio Publico
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Areas destinadas ao Dominio Publico m?
Espagos verdes e de utilizagao coletiva 2234841
264 065,7
Equipamento de utilizagdo colectiva 40 581,5
Circulagdo rodoviaria 347259
Estacionamento 24 453,0
Arruamentos 89 988,1
Circulagao pedonal 14 018,2
Zonas Verdes de enquadramento viario 16 790,9
Total 354 053,7

Os quadros sinéticos agora apresentados traduzem os seguintes valores:
QUADRO SINTESE DO LOTEAMENTO

Areade Areade ":;::::.. Volume de
Area 50| construglo construgio
1
Tipologia N. Lotes = = bilizagio o
méxima
ml % 1'1 m) mx ml
Area dos Lotes Indastria/ Armazéns/ Logistica 628905,7 64,0% 10 377343,4 | 405644,2 | 5134245 |6289056,9
Espagos verdes e de utilizagio coletiva 223715,2 22.8%
Espagos Piblicos e de
Utilizagdo Coletiva | Cades s 2220
§ Equipamento de utilizagio coletiva 40581,5| 4,1%
E2 |[11646,1 6988
Circulagdo rodovidria 3449438
Espacos Piblicos/ Estacionamento 244530 72966,1
pe 897570 9.1%
Fhmentos Circulagio pedonal 14018,2
Zonas Verdes de enquadramento vidrio 167909
AREA TOTAL DO LOTEAMENTO 982959,4 100% 10 377343,4 | 405644,2 | 610739,5 |6289056,9
AREAS DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO
Areas destinadas ao Dominio Publico m?
Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 223715,2
264 296,7
Equipamento de utiliza¢do colectiva 40581,5
Circulagdo rodoviaria 344948
Estacionamento 24 4530
Arruamentos 89 757,0
Circulagdo pedonal 14 018,2
Zonas Verdes de enquadramento viario 16 790,9
Total 354 053,7

Por comparacgao dos valores dos quadros sindpticos constata-se que a area de espacos

verdes e de utilizacado coletiva sofreu um aumento de 231.00m2.

A area de arruamentos destinada a circulagao rodoviaria foi diminuida em 231.00 m2
pelo que a area total de cedéncia ao dominio publico ndo sofreu alteragao, totalizando

354 053.70m2.

Mais se reproduz o quadro global da operacéo de loteamento e o quadro sintese para

as construgdes em cada um dos 10 lotes, agora apresentados:
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QUANTIFICACAO TOTAL

Area do Loteamento

982959,4 m
N.2 total de lotes 10 uni
Area total dos lotes de Industria/ Armazéns/ Logistica 628 905,7 m?
Area de implantagio maxima 3773434 2
Area de construcio maxima 405 644,2 2
Area de impermeabilizacio maxima 5134245 m’
Lotes Volume de construgdo maximo 6 289 056,9 3
Altura da edificagdo maxima 40,0
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 13 pisos
Numero mdximo de pisos abaixo da cota de soleira 0 pisos
Numero total de lugares estacionamento de ligeiros 1932 uni
Numero total de lugares estacionamento de pesados 738 uni
Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 223715,2 m?
Equipamento de utilizacdo colectiva 40581,5 m?
Circulagdo rodoviaria 34 494,85 m?
Estacionamento 24 453,0 m’
Arruamentos
Circulagdo pedonal 14 018,2 m?
Zonas Verdes de enquadramento vidrio 16 790,9 m2
N.2 de lugares deligeiros 1077 uni
Es;t:lcilt‘))namento N.2 de lugares de ligeiros para mobilidade condicionada 11 uni
N.2 de lugares de pesados 162 uni
indice maximo de ocupacgdo do solo 0,38
indice maximo de impermeabilizagcdo do solo 0,62
indice volumétrico maximo 6,40 m*/m?
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QUADRO SINTESE DA EDIFICABILIDADE

Area de Area de ) Area de Volume de Altura da ; :
Lote e ot s cagso Numero maximo Numero de lugares Usos
2 bilizagdo 2 de pisos estacionamento (*)
maéxima méxima maéximo méxima
méxima
= - 5 5 < acima dacotade abaixo da cota Pased
m m m m m m el il Ugeiros esados
1 637892 382735 411440 510313 637 891,7 40 13 0 196 75 Industria/ Armazéns/ Logistica
2 66 589,8 399539 42950,4 532718 665 898,0 40 13 0 205 78 Inddstria/ Armazéns/ Logistica
3 584118 35047,1 376756 46729,5 584 1183 40 13 0 179 69 Inddstria/ Armazéns/ Logistica
a 59 006,3 354038 38059,1 44 254,7 590 062,8 40 13 0 181 69 Inddstria/ Armazéns/ Logistica
5 66 204,6 397228 42702,0 562739 662 046,0 40 13 0 203 78 Inddstria/ Armazéns/ Logistica
6 66 300,0 39780,0 427635 56 355,0 663 000,0 40 13 0 204 78 Industria/ Armazéns/ Logistica
7 66 300,0 39780,0 427635 56 355,0 663 000,0 40 13 0 204 78 Industria/ Armazéns/ Logistica
8 661999 397200 426989 56 269,9 661 999,2 40 13 0 203 78 Industria/ Armazéns/ Logistica
9 58 108,0 348648 374797 46486,4 581 080,0 40 13 0 178 68 Industria/ Armazéns/ Logistica
10 57996,1 347977 374075 46 396,9 579 960,9 40 13 o 178 68 Inddstria/ Armazéns/ Logistica
TOTAL 628 905,7 3773434 405 644,2 5134245 6 289 056,9 1932 738

(*) Os valores apresentados foram calculados tendo por base a 4rea de construgio maxima admitida em cada lote. Caso a drea de construgdo seja inferior, devem ser aplicados os seguintes
parametros

- Estacionamento de ligeiros: 1lugar / 210m? de drea de construcio maxima.

- Estacionamento de pesados: 1 lugar /550m’ de drea de construgdo maxima.

- As dreas destinadas ao estacionamento podem ser integradas na volumetria dos edificios ou no logradouro.

O quadro sindtico da quantificagado global foi agora corrigido apresentando os valores
corretos nos arruamentos e nos espacgos verdes e de utilizagao coletiva.

3. Conclusao:

Face aos elementos disponiveis, podemos concluir que o processo pode seguir a
tramitagao.

Técnico Superior, Carlos Alberto Gomes de Carvalho

Parecer da chefe da DMOPPUDA, do dia 10/03/2026: “Face ao exposto na informagdo
dos servicos competentes: Encontra-se a Camara habilitada a deliberar sobre a
presente proposta de Loteamento, que se propoe favoravel, condicionando a emissdo
do respetivo alvara, ao deferimento do procedimento das obras de urbanizagdo, com
assinatura do respetivo contrato e apresentagdo da necesséria garantia bancéria,
devendo ainda serem pagas respetivas as taxas administrativas. Esta ainda
condicionado ao deferimento do processo 44/2024 relativo a aprovagdo da DIUP
(Declaragao Imprescindivel de Utilidade Publica).”

Parecer da chefe da DMOPPUDA, do dia 20/07/2026:” Face ao exposto na informag¢do
dos servigos competentes:

No émbito da apreciacdo da presente operacdo de loteamento, importa considerar a
publicagdo do Despacho n.° 6561/2026, no Diario da Republica n.° 99/2026, 2.2 série,
de 22 de maio, emitido pelo Gabinete do Secretario de Estado da Administracdo Local
e Ordenamento do Territério e pelo Gabinete do Secretario de Estado das Florestas,
através do qual foi declarada de imprescindivel utilidade publica (DIUP) a execugéo da
Via Estruturante da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (UOPG3) de
Benavente, localizada na freguesia e no concelho de Benavente.

Considerando a publicagdo do Despacho n.° 6561/2026 e encontrando-se ultrapassada
a condicionante relativa a DIUP da execugéo da Via Estruturante da UOPG3, considera-
se que a operagédo de loteamento retne condigbes para aprovagao.

Assim, propde-se:
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1. A aprovagdo da operagdo de loteamento, nos termos e condi¢gées constantes dos
projetos, das informagbes técnicas e dos pareceres emitidos no ambito do
procedimento;

2. O cumprimento integral das condi¢cdes estabelecidas na decisdo de conformidade
ambiental, nos termos e prazos definidos no respetivo procedimento;

3. O cumprimento das condigcbes previstas no Despacho n.° 6561/2026,
designadamente a aprovagdo e implementacdo do projeto de compensagdo e do
respetivo plano de gestdo, bem como a constituicdo da garantia a favor do Instituto, da
Conservagao, da Natureza e das Florestas, I. P., de acordo com o0s termos e prazos
estabelecidos no referido despacho;

4. A aprovagdo das obras de urbanizagdo, objeto da comunicagdo prévia que se
encontra a decorrer no ambito do processo n.° 12/2024, a qual se encontra tecnicamente
analisada e em condig¢bes de ser aprovada;

5. A aceitacdo das areas de cedéncia ao dominio municipal, integralmente identificadas
e quantificadas no projeto, encontrando-se assegurado o cumprimento das exigéncias
legais e requlamentares aplicaveis, sem lugar ao pagamento de compensagéo por areas
de cedéncia em falta;

6. A fixagdo e pagamento do valor da Taxa Municipal de Urbanizagdo, de acordo com
os calculos efetuados, no montante de 1 387 303,16 € (Um milhao, trezentos e oitenta
e sete mil, trezentos e trés euros e dezasseis céntimos);

7. A consideragéo do contrato de urbanizagéo ja celebrado, no qual se encontra previsto
o valor de 4.689.695,67 € (quatro milhbes, seiscentos e oitenta e nove mil, seiscentos e
noventa e cinco euros e sessenta e sete céntimos), incluindo IVA, correspondente ao
valor das obras de urbanizagao relativas ao processo 15/2024;

8. O cumprimento das demais disposi¢ées legais e requlamentares aplicaveis.

Propbe-se, por conseguinte, que a operagcdo de loteamento seja submetida a
deliberagcdo da Camara Municipal para aprovagéo.”

A consideracéo superior, Chefe Divisdo, Maria Inés Sepulveda Castanheira Empis

DISCUSSAO/DELIBERACOES: O SENHOR VICE-PRESIDENTE, solicitou & Chefe da
Divisdo Municipal de Gestao Administrativa e Recursos Humanos, dra. Ana Carla
Goncgalves, que fizesse um resumo da pretensao.

A DRA. ANA CARLA GONCALVES referiu que, do ponto de vista técnico, as
informacdes constantes dos trés processos eram claras e que os respetivos pareceres
concordantes da Chefe da DMOPPUDA resumiam as deliberagbdes a tomar em cada um
dos pontos.

Esclareceu que estavam em causa trés processos urbanisticos distintos, mas
interligados, respeitantes ao loteamento industrial previsto para a zona conhecida por
Pinhal do Calheiros, em Benavente.

Acrescentou que se encontravam cumpridas as duas condi¢gdes fundamentais para a
tomada das respetivas decisbes finais, para além das restantes constantes dos
pareceres técnicos, designadamente, a publicagdo da Declaragcdo de Imprescindivel
Utilidade Publica, em Diario da Republica e a assinatura, na semana anterior, do
contrato de urbanizagao relativo ao loteamento.

Referiu que aquele loteamento implicava a execugdo de importantes obras de
urbanizagao exteriores ao mesmo, designadamente, a constru¢édo da via estruturante
da UOPG em que se insere, de ligagao da Estrada Nacional 118 a Estrada do Monte da
Saude, matérias que ja haviam sido objeto de anteriores deliberagdes municipais.
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No que respeita ao processo n.° 12/2024, correspondente ao ponto 6 da ordem de
trabalhos, informou que se encontrava, igualmente, ultrapassada a questdo da
legitimidade do seu titular no procedimento, tendo sido anteriormente desenvolvidas
diligéncias junto da familia Calheiros e dos herdeiros da Quinta de Sao Vicente, com
vista a obtencdo das procuragdes necessarias a instrugcdo do processo, as quais nao
vieram a ser concedidas, apos o que ja durante a presente semana foram celebrados,
no cartério notarial de Benavente, os instrumentos juridicos que, hoje, afirmagao essa
mesma legitimidade processual.

Referiu que, relativamente a Quinta de Sao Vicente, foi celebrada escritura publica de
cedéncia de uma parcela de terreno ao dominio publico municipal, com cerca de
2.200m?2,

Acrescentou que, relativamente aos terrenos da familia Calheiros, foi celebrado um
pacto de preferéncia tendo sido constituido um direito de superficie com caracter
perpétuo, permitindo assegurar a legitimidade necessaria a execucdo das obras
estruturantes até a integragao formal das parcelas no dominio publico municipal.
Esclareceu que o referido pacto, contempla uma clausula que prevé a transmissao das
parcelas para o dominio publico municipal, mediante escritura publica, apds a rececao
definitiva das obras pelo Municipio, encontrando-se essa documentagdo junta ao
processo.

Afirmou que estavam reunidos todos os pressupostos legais necessarios para que a
Camara Municipal pudesse tomar as deliberagdes finais nos trés proecsso urbanisticos
em discussdo, designadamente, quanto ao loteamento, a aceitacdo da comunicagao
prévia das obras de urbanizagao, no interior do loteamento e ao licenciamento das obras
de urbanizac&o exteriores ao loteamento.

DELIBERACAO: Deliberado, por unanimidade, aprovar:

- a operacdo de loteamento, nos termos e condi¢bes constantes dos projetos, das
informacdes técnicas e dos pareceres emitidos no ambito do procedimento;

- 0 cumprimento integral das condigbes estabelecidas na decisdo de conformidade
ambiental, nos termos e prazos definidos no respetivo procedimento;

- 0 cumprimento das condi¢des previstas no Despacho n.° 6561/2026, designadamente
a aprovagdo e implementagdo do projeto de compensacdo e do respetivo plano de
gestdo, bem como a constituicdo da garantia a favor do Instituto, da Conservagao, da
Natureza e das Florestas, |. P., de acordo com os termos e prazos estabelecidos no
referido despacho;

- as obras de urbanizagao, objeto da comunicagéo prévia que se encontra a decorrer no
ambito do processo n.° 12/2024, a qual se encontra tecnicamente analisada e em
condi¢des de ser aprovada;

- a aceitagdo das areas de cedéncia ao dominio municipal, integralmente identificadas
e quantificadas no projeto, encontrando-se assegurado o cumprimento das exigéncias
legais e regulamentares aplicaveis, sem lugar ao pagamento de compensacgao por areas
de cedéncia em falta;

- a fixagao e pagamento do valor da Taxa Municipal de Urbanizagéo, de acordo com os
célculos efetuados, no montante de 1 387 303,16 € (Um milhdo, trezentos e oitenta e
sete mil, trezentos e trés euros e dezasseis céntimos);

- a consideracao do contrato de urbanizagao ja celebrado, no qual se encontra previsto
o valor de 4.689.695,67 € (quatro milhdes, seiscentos e oitenta e nove mil, seiscentos e
noventa e cinco euros e sessenta e sete céntimos), incluindo IVA, correspondente ao
valor das obras de urbanizagao relativas ao processo 15/2024;

- o cumprimento das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta, nos termos do n.° 3 do art. 57.° do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e constitui pasta anexa a ata.
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Ponto 5 — COMUNICAGAO PREVIA - OBRAS URBANIZAGAO LOTEAMENTO
INDUSTRIAL QUINTA DA FOZ - APRECIAGAO FINAL DA COMUNICAGAO PREVIA
DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Processo n.° 12/2024
Requerente: Casa Agricola da Quinta da Foz - Soc. Agro Pecuaria, Lda.

Local: Quinta da Foz - Benavente

Assunto/Operacgao urbanistica: Comunicacgao Prévia-Obras Urbanizagdo Loteamento
Industrial

Proposta de Decisao

Face ao abaixo informado coloca-se a consideragao superior a seguinte proposta
de decisao:

Salvo melhor entendimento superior, deve ser solicitado a requerente a entrega
dos elementos identificados.

1. Proposta do Requerente

O requerente apresentou o pedido de licenciamento das obras de urbanizagao, no local
acima indicado com o registo de entrada n.° 22800 na data de 02/12/2024.

2. Enquadramento

A pretensao, vem apresentar ao abrigo do n° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16/12, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09/09.

A pretensdo encontra-se ainda legalmente enquadrada no Regulamento Municipal de
Urbanizacao e Edificacao (RMUE), Regulamento 419/2011.

A operacgao de loteamento relativa ao processo n.° 25/2024, foi alvo de parecer favoravel
com obras de urbanizacdo, conforme reunido camararia de 2024-06-11.

A informacgao de 23/01/2025 identificava elementos a entregar.
O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
7196/2025, do registo de entrada n.° 7196/2025 e do registo de entrada n.° 7269/2025.

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, solicitava a entrega de elementos.
O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
12054/2025.

A informacgao de 01/09/2025 identificava elementos a entregar.

A empresa Aguas do Ribatejo juntou elementos ao processo através do registo de
entrada n.° 18410/2025.

O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
18531/2025 e do registo de entrada n.° 18895/2025.

No parecer mencionado de 23/05/2025 o CDMOPPUDA refere ainda:

“O presente processo esta ainda condicionado a RECAP, a ocorrer no ambito da AlA
cuja decisao emitida foi de Favoravel Condicionada.

Desta forma as pronuncias das entidades sdo realizadas no respetivo procedimento de
AlA, “n°4 do artigo 119° do RJUE - 4 - Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 151-
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B/2013, de 31 de outubro, na sua redagéo atual, que aprova o regime de avaliagdo de
impacte ambiental, sempre que esteja em causa a realizagdo de operagdo urbanistica
Sujeita a avaliacdo de impacte ambiental (AlIA), o pedido de licenciamento ou a
apresentagcdo da comunicagdo prévia pode ser feito previamente ao pedido de AlA.

5 - As condigbes previstas na declaragdo de impacte ambiental (DIA), podem determinar
a alteracdo ao projeto de operagdo urbanistica sem necessidade de qualquer
formalidade ou pedido adicional junto da cdmara municipal, nas seguintes situagées:

a) Em caso de ter sido emitida DIA condicionalmente favoravel;

b) Quando tenha sido emitida decisdo de conformidade condicionada do projeto de
execugdo com a DIA, no caso de o procedimento de AlA ter sido realizado em fase de
estudo prévio ou de anteprojeto.”

Devera ser realizado o calculo da TMU ndo havendo lugar a compensagdes dado que
0 processo de loteamento integra as areas de cedéncia legalmente obrigatorias de
verdes de utilizagdo coletiva e de equipamentos.”

3. Apreciacao Liminar — Engenharia (de acordo com a Portaria n.° 71-A/2024 de 27
de fevereiro)
Especialidades

Entendendo-se que o artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09/09, alterado pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, de 08/01, é fundamentalmente orientado para o projeto de arquitetura, sera
dispensada a apreciacao liminar relativa a matéria das especialidades.

4. Analise Técnica — Engenharia (de acordo com o Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de
janeiro)

Enquadramento Legal

Foram entregues os projetos de engenharia das especialidades, para a execugéo de
obras de urbanizagdo, no local acima indicado, ao abrigo do n.° 4 do artigo 20.°, do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na redacao que lhe foi conferida, pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, de 08/01.

A requerente apresentou ao abrigo do n.° 4 do artigo 4° e nos termos do artigo 9° do
Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redagdo vigente, o pedido de
licenciamento para a execucéo de obras de urbanizacéo no local acima indicado.

Apreciacao

No ambito dos projetos das especialidades, o n.° 9 do artigo 20° do Decreto-Lei n.°
555/99 de 16 de dezembro, na redacdo que lhe foi conferida, pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, de 08/01, é mencionado o impedimento da apreciacdo dos projetos das
especialidades, sendo os mesmos da responsabilidade dos seus técnicos autores. A
instrugdo dos elementos entregues resume-se em sintese no quadro seguinte:

ELEMENTOS
INSTRUTORIOS

DESENHADA
Q

~| TERMO

~| RESPON.
COMPROVAT
INNSCRICAD

PECAS

~| MEMORIA /
—=| CALCULOS
= IVO

Infraestruturas Viarias

Rede Abastecimento Aguas
Rede Esgotos Domésticos
Rede Esgotos Pluviais
Rede de Gas

Rede de Eletricidade

Rede de Telecomunicagdes
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Arranjos Exteriores 4.8 4.8 4.8 4.8 4.8

Documentos Titularidade 4.9
Operacgéo Loteamento 4.10
Pareceres Entidades Ext. 4.1
Planta Situagéo Existente 412
Pecas Des. Existente 4.13
Proj. Contrato Urbanizagéo 4.14
Plano Acessibilidades 4.15
Calendarizagao 4.16
Estimativa Custos 4.17
Caucéao 4.18
Alvara Entidade Executante 4.19
Seguro Entidade Executante 4.20
Termos Responsabilidade 4.21
Coordenador Projeto 4.22 4.22 4.22

Projeto Acustico 4.23 4.23 4.23 4.23 4.23

4.1 - Infraestruturas Viarias

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Foi entreque termo, datado de 04/04/2025 - projeto de arruamentos a
responsabilidade;

Termo: declara n° 1 do artigo 10° do RJUE

Técnico: Nuno Silva

Cddigo Ordem profissional: valido

Seguro: entregue’.

4.2 — Rede de Abastecimento de Aguas

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Foi entregue termo, datado de 13/05/2025;

Termo: declara n° 1 do artigo 10° do RJUE

Técnico: Nuno Silva

Caodigo Ordem profissional: valido

Sequro: entregue’.

A empresa Aguas do Ribatejo, através do registo de entrada n.° 18410/2025, juntou ao
processo parecer favoravel e projeto visado.

4.3 — Rede Drenagem de Esgotos Domésticos

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Foi entregue novo projeto, substitui anterior, inclui agora equipamentos com?2 estagées
elevatdrias;

Foi entregue termo, datado de 13/05/2025;

Termo: declara n° 1 do artigo 10° do RJUE

Técnico: Nuno Silva

Cddigo Ordem profissional: valido

Seguro: entregue’.

A empresa Aguas do Ribatejo, através do registo de entrada n.° 18410/2025, juntou ao
processo parecer favoravel e projeto visado.

4.4 — Rede Drenagem de Esgotos Pluviais

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:
“Foi entregue termo, datado de 13/05/2025;

Termo: declara n° 1 do artigo 10° do RJUE
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Técnico: Nuno Silva
Caodigo Ordem profissional: valido
Seguro: entregue’.

4.5 — Rede de Gas

Foi anteriormente entregue projeto da especialidade, a responsabilidade do técnico
Sérgio Conceigao.

O CMOPPUDA em parecer de 04/02/2025 menciona:

“Todas as mengbes a necessidade de obtengdo de pareceres e pronuncias externas,
ocorrerdo em sede de Avaliagdo de Impacto Ambiental observado o respetivo regime,
ficando o presente pedido condicionado a decisdo final do procedimento ambiental.”

4.6 — Rede de Eletricidade

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Novo projeto datado de 10/05/2025 substitui anterior, por contemplar os 2
equipamentos — estacdes elevatdrias.

Ainda que a pronuncia possa ocorrer em sede de AlA, sugere-se que o projeto seja
visado pela EREDES.”

Foi entregue projeto visado pela empresa E-Redes, através do registo de entrada n.°
18895/2025.

4.7 — Rede de Telecomunicagoes
Foi anteriormente entregue projeto da especialidade, a responsabilidade do técnico
Miguel Espinha.

4.8 — Arranjos Exteriores

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:
“Aguarda-se pela pronuncia final de AIA.”

Esta em falta a entrega do referido parecer.

4.9 - Documentos Comprovativos Titularidade

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:
“Aguarda-se por parecer juridico externo.”

Esta em falta a entrega do referido parecer.

4.10 — Operagao Loteamento
O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:
“Tudo conforme, apresenta-se no processo analogo de loteamento n°® 25/2024.”

4.11 — Pareceres Entidades Externas

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Aguarda-se por RECAP — decorrente de AIA Favoravel Condicionada.”
Esta em falta a entrega do referido parecer.

4.12 - Planta Situagdo Existente
O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:
“Entregue tela final de arquitetura a 10/04/2025.”

4.13 — Pecas Desenhadas Caracterizadoras Existente

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Entregue e assinada pela Coordenadora.”

4.14 - Projeto Contrato Urbanizagao

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Nao aplicavel, obras de urbanizacdo decorrente de loteamento, sera apresentada
caugéo, tendente a emissdo de alvara de loteamento. O contrato s6 é aplicavel, nos
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termos dos artigos 24° e 25° do RJUE a obras de urbanizagao quando ocorra sobrecarga
nas infraestruturas.”

4.15 - Plano Acessibilidades
O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:
“A responsabilidade do técnico autor.”

4.16 — Calendarizacao das Obras de Urbanizacéao
Foi anteriormente entregue novo ficheiro indicando o prazo total de 17 meses para a
execugao dos trabalhos, enquadrando-se no artigo 17° do referido regulamento.

4.17 — Estimativa de Custo Total e por Especialidade

Foi anteriormente entregue novo ficheiro contendo estimativa orgamental total e para
cada especialidade, apesentando o valor total de 5.576.590,93€.

Devera a aceitacdo da estimativa orcamental entreque aguardar a aprovacio de todos
0s projetos da especialidade.

4.18 — Documento Comprovativo da Prestacao de Caucao

Nao foi entreque qualgquer elemento instrutério. Devera o requerente proceder a sua
entrega. Devera o documento a entregar aguardar a aprovacao da estimativa de custo
total e por especialidade.

4.19 — Alvara Entidade Executante
Foi anteriormente entregue alvara da entidade executante, conforme n.° 23 do anexo |
da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

4.20 — Seguro Responsabilidade Civil Entidade Executante

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Foi entregue seguro de responsabilidade civil da entidade executante, conforme n.° 23
do anexo | da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

A ser analisado posteriormente.”

4.21 - Termo de Responsabilidade Diretor de Fiscalizagao e Diretor de Obra

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Esta em falta termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagdo e termo
de responsabilidade assinado pelo diretor de obra, conforme n.° 23 do anexo | da
Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.”

Foi anteriormente entregue termo de responsabilidade relativo ao diretor de fiscalizagao.
Foi entregue termo de responsabilidade relativo ao diretor de obra.

4.22 — Termo de Responsabilidade Coordenador de Projeto
O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Foi entregue termo, datado de 13/05/2025;

Termo: declara n° 1 do artigo 10° do RJUE

Técnico: Filipe Dinis

Caodigo Ordem profissional: valido

Seguro: entregue’.

4.23 - Projeto Condicionamento Acustico

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenga
administrativa.”

Foi anteriormente entregue novo termo de responsabilidade continuando a fazer
referéncia a operagdo de comunicagcdo prévia em detrimento de licenciamento,
conforme solicitado. Continua em falta a entrega de novo elemento.
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Conclusao:

Face ao exposto, salvo melhor entendimento superior, deve ser solicitado a requerente
a entrega dos elementos identificados, fixando-se para o efeito o prazo de 15 dias, a
contar da data de notificagao.

Técnico Superior, Luis Carlos Sa Pereira de Carvalho Barrao

Parecer da chefe da DMOPPUDA: “ Face ao exposto nas informagbes emitidas pelos
servicos competentes, verifica-se que, na sequéncia da publicagdo do Despacho n.°
6561/2026, no Diario da Republica n.° 99/2026, 2.2 série, de 22 de maio, se encontra
ultrapassada a condicionante relativa a declaracdo de imprescindivel utilidade publica
da execucgdo da Via Estruturante da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 3
(UOPG 3) de Benavente.

Verifica-se, igualmente, que a comunicagéo prévia relativa as obras de urbanizagao se
encontra corretamente instruida e tecnicamente em condi¢bes de ser aceite.

Assim, propde-se:
1. A aceitagéo das obras de urbanizagdo objeto da comunicagéo prévia;

2. A fixagdo da caugéo destinada a assegurar a boa e regular execugdo das obras de
urbanizagcdo no montante de 5.576.590,93 € (cinco milhées, quinhentos e setenta e seis
mil, quinhentos e noventa euros e noventa e trés céntimos), de acordo com a estimativa
de custos apresentada e validada pelos servicos competentes;

3. A notificagcdo do requerente para apresentar o documento comprovativo da prestacao
da caucéo, previsto no n.° 23 do anexo | da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.”

A consideracéo superior, A Chefe Divisdo, Maria Inés Sepulveda Castanheira Empis

DELIBERACAOQ: Deliberado, por unanimidade, aprovar a aceitagdo das obras de
urbanizagao objeto da comunicagao prévia e fixar a caugao destinada a assegurar a boa
e regular execugao das obras de urbanizagdo no montante de 5.576.590,93 € (cinco
milhdes, quinhentos e setenta e seis mil, quinhentos e noventa euros e noventa e trés
céntimos), de acordo com a estimativa de custos apresentada e validada pelos servigos
competentes;

Mais foi deliberado, igualmente por unanimidade, notificar o requerente para apresentar
o documento comprovativo da prestagdo da caugao, previsto no n.° 23 do anexo | da
Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.”

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta, nos termos do n.° 3 do art. 57.° do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e constitui pasta anexa a ata.

Ponto 6 — LICENCA ADMINISTRATIVA - OBRAS URBANIZAGAO/ARRUAMENTO
URBANO - D~ELIBERA(}AO FINAL SOBRE O LICENCIAMENTO DAS OBRAS DE
URBANIZACAO

Processo 15/2024

Requerente: Casa Agricola da Quinta da Foz - Soc. Agro Pecuaria, Lda.

Local: Quinta da Foz -Benavente

Assunto/Operacao urbanistica: Licenga Administrativa-Obras Urbanizagdo Arruamento
Urbano

Proposta de Decisao
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Face ao abaixo informado coloca-se a consideragdo superior a seguinte proposta de
deciséo:

Salvo melhor entendimento superior, deve ser solicitado a requerente a entrega dos
elementos identificados.

1. Proposta do Requerente

O requerente apresentou o pedido de licenciamento das obras de urbanizagao, no local
acima indicado com o registo de entrada n.° 22909 na data de 03/12/2024.

2. Enquadramento

A pretensao, vem apresentar ao abrigo do n° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16/12, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09/09.

A pretensdo encontra-se ainda legalmente enquadrada no Regulamento Municipal de
Urbanizacao e Edificacao (RMUE), Regulamento 419/2011.

A operacgao de loteamento relativa ao processo n.° 25/2024, foi alvo de parecer favoravel
com obras de urbanizagao, conforme reunido camararia de 2024-06-11.

O presente processo esta ainda associado ao processo de obras de urbanizagao n.°
12/2024.

A informacao de 24/01/2025 identificava elementos a entregar.

O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
5392/2025, do registo de entrada n.° 6692/2025, do registo de entrada n.° 6694/2025 e
do registo de entrada n.° 7201/2025.

A informacgao de 30/04/2025 identificava elementos a entregar.
O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
9184/2025.

O CDMOPPUDA, em parecer de 23/05/2025, identificava elementos a entregar.

O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
10241/2025, do registo de entrada n.° 12055/2025 e do registo de entrada n.°
12544/2025.

No parecer mencionado de 23/05/2025 o CDMOPPUDA refere ainda:

“O presente processo esta ainda condicionado a Declaragcdo Favoravel de
Imprescindivel utilidade publica que decorre em processo paralelo.

Aguarda-se ainda pelo parecer juridico sobre a posse e titularidade dos terrenos por
forma a acionar as clausulas previstas nos contratos de execucao da respetiva UOPG.
A presente licengca administrativa de construcdo de obras de urbanizagao, esta ainda
condicionada a RECAP no ambito também do processo paralelo referente a proposta
de loteamento, que decorre do compromisso assumido no contrato de urbanizacédo da
respetiva Unidade de Execugédo.”

A informacao de 28/08/2025 identificava elementos a entregar.

O requerente juntou elementos ao processo através do registo de entrada n.°
18412/2025, do registo de entrada n.° 18558/2025 e do registo de entrada n.°
18578/2025.

3. Apreciacao Liminar — Engenharia (de acordo com a Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de

fevereiro)
Especialidades
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Entendendo-se que o artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09/09, alterado pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, de 08/01, é fundamentalmente orientado para o projeto de arquitetura, sera
dispensada a apreciacao liminar relativa a matéria das especialidades.

4. Analise Técnica — Engenharia (de acordo com o Decreto-Lei n.° 10/2024 de 8 de
janeiro)

Enquadramento Legal

Foram entregues os projetos de engenharia das especialidades, para a execugéo de
obras de urbanizagao, no local acima indicado, ao abrigo do n.° 4 do artigo 20.°, do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na redacao que lhe foi conferida, pelo Decreto-Lei n.°
10/2024, de 08/01.

A requerente apresentou ao abrigo do n.° 4 do artigo 4° e nos termos do artigo 9° do
Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redagédo vigente, o pedido de
licenciamento para a execucéo de obras de urbanizacéo no local acima indicado.

Apreciagao: No ambito dos projetos das especialidades, o n.° 9 do artigo 20° do Decreto-
Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redacéo que |he foi conferida, pelo Decreto-Lei
n.° 10/2024, de 08/01, € mencionado o impedimento da apreciacdo dos projetos das
especialidades, sendo os mesmos da responsabilidade dos seus técnicos autores. A
instrugdo dos elementos entregues resume-se em sintese no quadro seguinte:

2 =
~w ()] <O
>

ELEMENTOS INSTRUTORIOS x = z fe) = x 9 T

o2 0 Z o TR

iz | @0 | B8 | 5o | ©

=& a0 (=4 o> »n
Infraestruturas Viarias 4.1 4.1 4.1 4.1 4.1
Rede Abastecimento Aguas 4.2 4.2 4.2 4.2 4.2
Rede Esgotos Domésticos 4.3 4.3 4.3 4.3 4.3
Rede Esgotos Pluviais 4.4 4.4 4.4 4.4 4.4
Rede de Gas 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5
Rede de Eletricidade 4.6 4.6 4.6 4.6 4.6
Rede de Telecomunicagdes 4.7 4.7 4.7 4.7 4.7
Arranjos Exteriores 4.8 4.8 4.8 4.8 4.8
Documentos Titularidade 4.9
Operagao Loteamento 4.10
Pareceres Entidades Ext. 4.11
Planta Situagao Existente 4.12
Pecas Des. Existente 4.13
Proj. Contrato Urbanizagéo 414
Plano Acessibilidades 4.15
Calendarizagéao 4.16
Estimativa Custos 417
Caugao 4.18
Alvara Entidade Executante 4.19
Seguro Entidade Executante 4.20
Termos Responsabilidade 4.21
Coordenador Projeto 4.22 4.22 4.22
Projeto Acustico 4.23 4.23 4.23 4.23 4.23
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4.1 — Infraestruturas Viarias

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.”

Foi anteriormente entregue novo termo de responsabilidade mencionando o
licenciamento das obras de urbanizagéo.

4.2 — Rede de Abastecimento de Aguas

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.”

Foi anteriormente entregue novo termo de responsabilidade mencionando o
licenciamento das obras de urbanizagéo.

4.3 — Rede Drenagem de Esgotos Domésticos

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.”

Foi anteriormente entregue novo termo de responsabilidade mencionando o
licenciamento das obras de urbanizagéo.

4.4 — Rede Drenagem de Esgotos Pluviais

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa;

Foi obtido parecer favoravel da APA.”

Foi anteriormente entreqgue novo termo de responsabilidade mencionando o
licenciamento das obras de urbanizagao.

4.5 — Rede de Gas

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Tratando-se de uma via com caracter de variante, ndo se justifica a existéncia da rede
de gas;

Foi inclusive articulado em reunides com distribuidora de rede de gas natural no
municipio, podendo posteriormente quando necessario estender a rede pela via, dada
que o promotor no passeio oposto ha ciclo via permitira a execucdo dessa
infraestrutura.”

4.6 — Rede de Eletricidade

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Obriga a projeto. Devera apresentar novo termo — do projeto- corrigido quanto ao tipo
de procedimentos — licenga administrativa; devendo entregar restantes termos conforme
DGEG. Devera visar processo junto da EREDES.”

Foi entregue parecer favoravel, emitido pela empresa E-Redes, e respetivo projeto
visado.

Continua em falta o referido termo.

4.7 — Rede de Telecomunicagdes

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo ITUR conforme modelos da ANACOM. Devera submeter
a ANACOM o termo.

Os calculos solicitados na ultima informagéao técnica estao na memaria descritiva pagina
5.

Continua em falta o referido termo.

4.8 — Arranjos Exteriores
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O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.

O projeto guarda pela pronuncia do ICNF quanto a DIUP.

Submete-se a responsabilidade do técnico autor.”

Foi anteriormente entreqgue novo termo de responsabilidade mencionando o
licenciamento das obras de urbanizagéo.

O ICNF veio apresentar parecer. Devera o mesmo ser alvo de analise posterior.

4.9 — Documentos Comprovativos Titularidade

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:
“Aguarda pelo parecer juridico externo.”

Continuam em falta os elementos mencionados.

4.10 — Operacao Loteamento
O CMOPPUDA em parecer de 17/02/2025 menciona que “nao sao aplicaveis”.

4.11 — Pareceres Entidades Externas

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Foi apresenta parecer da APA — favoravel;

Devera posteriormente ser solicitado Titulo de Recursos Hidricos aquando da rececao
provisoria;

Aguarda-se pala pronuncia final da IP SA, mais se informa que o parecer ndo é
vinculativo dada a operagcdo nao se localizar em area de respeito ou em area non
aedificandi.”

Continuam em falta os elementos mencionados.

4.12 — Planta Situagao Existente

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Colocou termo de coordenador, documentos entregues.

Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.”

Continua em falta o referido termo.

4.13 — Pecas Desenhadas Caracterizadoras Existente
O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:
“Foi entregue.”

4.14 — Projeto Contrato Urbanizagao

O requerente veio proceder a entrega de contrato de urbanizacao celebrado.
O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Aguarda pelo parecer juridico externo.”

Continuam em falta os elementos mencionados.

4.15 — Plano Acessibilidades

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.”

Foi entregue novo termo de responsabilidade mencionando o licenciamento das obras
de urbanizagéo.

4.16 — Calendarizacao das Obras de Urbanizacao

Foi anteriormente entregue novo ficheiro indicando o prazo total de 17 meses para a
execugao dos trabalhos, enquadrando-se no artigo 17° do referido regulamento.
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4.17 — Estimativa de Custo Total e por Especialidade

Foi anteriormente entregue novo ficheiro contendo estimativa orgamental total e para
cada especialidade, apesentando o valor total de 3.214.978,12¢€.

Devera a aceitagao da estimativa orgamental entregue aguardar a aprovagao de todos
0s projetos da especialidade.

4.18 — Documento Comprovativo da Prestagao de Caucgao

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Nao foi entregue qualquer elemento instrutério. Devera o requerente proceder a sua
entrega. Devera o documento a entregar aguardar a aprovagao da estimativa de custo
total e por especialidade.”

Continua em falta o referido documento.

4.19 — Alvara Entidade Executante

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Foi entregue alvara da entidade executante, conforme n.° 23 do anexo | da Portaria n.°
71-A/2024, de 27 de fevereiro.”

4.20 — Seguro Responsabilidade Civil Entidade Executante

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Foi entregue seguro de responsabilidade civil da entidade executante, conforme n.° 23
do anexo | da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

A ser analisado posteriormente.”

4.21 — Termo de Responsabilidade Diretor de Fiscalizagédo e Diretor de Obra

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Esta em falta termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagao e termo
de responsabilidade assinado pelo diretor de obra, conforme n.° 23 do anexo | da
Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro.”

Foi anteriormente entregue termo de responsabilidade relativo ao diretor de fiscalizagao.
Foi entregue termo de responsabilidade relativo ao diretor de obra.

4.22 — Termo de Responsabilidade Coordenador de Projeto

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Foi entregue termo de responsabilidade assinado pelo coordenador de projeto,
conforme n.° 23 do anexo | da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, continuando
fazendo referéncia a “obras de urbanizacao”.

Foi entregue novo termo de responsabilidade.

4.23 — Projeto Condicionamento Acustico

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:

“Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenca
administrativa.

Aguarda-se por peca desenhada.”

Foi anteriormente entregue novo termo de responsabilidade mencionando o
licenciamento das obras de urbanizagao.

Foi solicitada a dispensa da entrega de pegas desenhada. Entende-se que podera o
pedido de dispensa apresentado ser aceite.

Conclusao: Face ao exposto, salvo melhor entendimento superior, deve ser solicitado a
requerente a entrega dos elementos identificados, fixando-se para o efeito o prazo de
15 dias, a contar da data de notificacao.

Técnico Superior, Luis Carlos Sa Pereira de Carvalho Barrao
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Parecer da chefe da DMOPUUDA, do dia 23/07/2026: “Face ao exposto nas
informacdes emitidas pelos servicos competentes e no ambito da apreciacdo do
presente procedimento de licenciamento de obras de urbanizacao, importa proceder a
verificagdo do cumprimento das condicbes e a apreciagcdo dos elementos cuja
apresentacgao ou validacao havia ficado dependente da informacéo técnica anterior.
Neste contexto, foram analisados os elementos posteriormente apresentados pelo
requerente, os pareceres e pronuncias emitidos pelas entidades externas, bem como
as informagdes técnicas produzidas pelos servigos municipais, designadamente no que
respeita aos projetos das redes de eletricidade e de telecomunicagfes, aos arranjos
exteriores, a titularidade dos terrenos necessarios a execugao das infraestruturas, aos
pareceres das entidades externas, a planta da situacdo existente, a estimativa
orcamental e a prestagdo da correspondente caugéo.

A presente apreciagdo visa, assim, aferir se se encontram reunidas as condi¢des
técnicas, administrativas e procedimentais necessarias a aprovagdo dos projetos de
obras de urbanizagado, identificando igualmente as obrigagdes que deverdo ser
asseguradas em momento posterior, designadamente antes da emisséo do respetivo
titulo, durante a execugao das obras ou aquando da sua recegao provisoria.
Procede-se, nos pontos seguintes, a analise individual das questbes anteriormente
suscitadas.

PARECER: Face ao exposto nas informagdes emitidas pelos servigcos competentes e
no ambito da apreciagdo do presente procedimento de licenciamento de obras de
urbanizagao, procede-se a verificagdo do cumprimento das questdes identificadas no
parecer da CMOPPUDA, de 23/05/2025, que se encontravam pendentes de
esclarecimento, correcao ou apresentacao de elementos complementares.

Nos termos do RJUE, a apreciagdo municipal dos projetos de obras de urbanizagao
incide sobre a respetiva conformidade com os instrumentos de gestao territorial, as
serviddes administrativas, as restrigdes de utilidade publica e as demais normas legais
e regulamentares aplicaveis. Compete ainda ao Municipio estabelecer as condigbes de
execucao, o respetivo prazo, o montante da caugao e, quando aplicavel, as condigbes
gerais do contrato de urbanizago.

4.6 — Rede de Eletricidade
O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona: Obriga a projeto. Devera
apresentar novo termo — do projeto- corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenga
administrativa;, devendo entregar restantes termos conforme DGEG. Devera visar
processo junto da EREDES.

Foi apresentado parecer favoravel emitido pela E-Redes, acompanhado do respetivo
projeto devidamente visado.

Considera-se que a apresentacdo destes elementos permite dispensar a entrega
autonoma do termo de responsabilidade, uma vez que este documento integra
necessariamente o procedimento de apreciagao e aprovacgao do projeto pela entidade
competente, constituindo pressuposto da emissao do respetivo parecer favoravel.

4.7 — Rede de Telecomunicagoes
O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona: Devera apresentar novo termo
ITUR conforme modelos da ANACOM. Devera submeter a ANACOM o termo.

Apoés analise do termo apresentado, verifica-se que, embora a minuta utilizada nao
corresponda formalmente ao modelo da ANACOM, o respetivo conteldo reproduz
integralmente os elementos e declaragbes exigidos nesse modelo.

Assim, considera-se cumprida a obrigacdo de apresentagdo do termo de
responsabilidade.
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4.8 — Arranjos Exteriores

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona: Devera apresentar novo termo
corrigido quanto ao tipo de procedimentos — licenga administrativa.

O projeto aguarda pela pronuncia do ICNF quanto a DIUP.

Submete-se a responsabilidade do técnico autor.

Foi entregue novo termo de responsabilidade mencionando o licenciamento das obras
de urbanizagao.

O ICNF veio apresentar parecer.

Foi publicado o Despacho n.° 6561/2026, no Diario da Republica n.° 99/2026, 2.2 série,
de 22 de maio, emitido pelo Gabinete do Secretario de Estado da Administracao Local
e Ordenamento do Territério e pelo Gabinete do Secretario de Estado das Florestas,
através do qual foi declarada de imprescindivel utilidade publica (DIUP) da execugao da
Via Estruturante da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (UOPG3) de
Benavente, localizada na freguesia e no concelho de Benavente.

Os arranjos exteriores foram analisados pelo servigco municipal competente, tendo sido
identificada a necessidade de implementacdo de um sistema de rega e de revisao das
espécies arboéreas e arbustivas previstas.

Estas questbes ndo constituem impedimento a aprovag¢ao do projeto, uma vez que a
sobrevivéncia das espécies se encontra salvaguardada durante o periodo definido no
contrato de urbanizagéo.

Sem prejuizo da aprovagéo, o projeto de arranjos exteriores devera ser objeto de
acompanhamento técnico e das corregdes necessarias durante a execucido dos
trabalhos de integracao paisagistica.

A libertagdo da caugéo relativa aos arranjos exteriores ficara condicionada a realizagéo
de vistoria e a verificagdo da correta execugao do projeto, incluindo a instalagao do
sistema de rega, a adequagao das espécies implementadas e o cumprimento das
obrigacbes de manutencgao e garantia estabelecidas no contrato de urbanizacéo.

4.9 - Documentos Comprovativos Titularidade

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona:
“Aguarda pelo parecer juridico externo.”

Relativamente aos comprovativos de titularidade foram apresentados para o efeito a:

e Escritura publica de cedéncia ao dominio publico efetuada no 71.° Cartério Notarial
— Cartério Notarial de Salomé Archer Mendes, Livro 294A, Folha 48 a 22/07/2026 com
o codigo de acesso CN-986CCC44-6F2A-46FF-95CE-29A1B5267328 cuja data de
validade é 22/07/2027.

A escritura formaliza a cedéncia gratuita ao Municipio de Benavente de uma parcela
com 2.286,00 m?, do prédio misto denominado “Quinta de S&o Vicente”, para integracéo
no dominio publico municipal.

A parcela destina-se exclusivamente a construcdo do acesso ao loteamento industrial
da Quinta da Foz, incluindo a ligagéo a rotunda da EN118.

e Escritura de constituigdo do direito de superficie Pacto de Preferéncia Promessa de
Alienagao no 71.° Cartério Notarial — Cartério Notarial de Salomé Archer Mendes, Livro
2942 Folha 56, efetuada a 22/07/2026 com o cédigo de acesso CN-B08B0101-28DC-
43F9-8F94-838EA10EA4C3 cuja data de validade é 23/07/2027.

A Escritura formaliza a constituicao, a favor da MDES1, Lda., de um direito de superficie
perpétuo sobre uma parcela com 18.835,80 m?, integrada num prédio rustico em
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Benavente, destinada a execugcdo dos acessos viarios e infraestruturas do acesso ao
loteamento industrial da Quinta da Foz.

4.11 — Pareceres Entidades Externas

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona: Foi apresento parecer da APA —
favoravel;, Devera posteriormente ser solicitado Titulo de Recursos Hidricos aquando da
rececdo provisoéria; Aquarda-se pala pronuncia final da IP SA, mais se informa que o
parecer ndo é vinculativo dada a operacédo ndo se localizar em area de respeito ou em
area non aedificandi.

Devera ser exigido o Titulo de Recursos Hidricos aquando da recec¢ao provisoria.

A Infraestruturas de Portugal, S.A. notificou o Municipio de Benavente do indeferimento
do pedido relativo Pedido a implantacao de redes de infraestruturas de abastecimento
de agua, de drenagem de aguas residuais e de média tensdo, respeitantes ao
Loteamento Quinta da Foz, numa area de terreno confinante com a A10/IC11, entre o
KM 30+205 e o KM 30+950, lado esquerdo situada nas proximidades da EN 118, entre
o KM 38+300 e o KM39+300, através do oficio com a referéncia n.° 007-5045027, de 17
de abril de 2026.

Contudo, na sequéncia da reunido realizada em 23 de junho de 2026, com a
participagao dos técnicos da Infraestruturas de Portugal, S.A., do Eng.® Jorge Correia,
dirigente de 3.° grau da DMOMSUT, e do Senhor Vice-Presidente da Camara Municipal
de Benavente, foi analisada uma solugao alternativa para o desenvolvimento das
infraestruturas.

De acordo com a Informagao Técnica n.° 21184, de 29 de junho de 2026, emitida pelo
dirigente de 3.° grau da DMOMSUT, foi equacionada a possibilidade de as
infraestruturas da MAGNA passarem a desenvolver-se pelo lado norte da EN118, que
passo a citar:

Perante este enquadramento, foi analisada, em conjunto com o0s técnicos das
Infraestruturas de Portugal, S.A., a possibilidade de as infraestruturas da MAGNA
passarem a desenvolver-se pelo lado norte da EN118.

Esta alternativa julga-se apresentar vantagens técnicas e economicas relevantes, tais
como, eliminar a necessidade de repavimentagbes em ftravessias e acessos a
propriedades, e também o desvio de iluminacdo publica, tendo os técnicos das
Infraestruturas de Portugal, S.A. manifestado concordancia com esta alternativa.

Face ao exposto, considerando a concordancia alcancada entre as entidades
envolvidas quanto a solugcdo técnica alternativa e ndo constituindo o anterior
indeferimento do pedido apresentado junto da Infraestruturas de Portugal, S.A uma
condicionante vinculativa ou impeditiva da aprovacdo da operagdo de loteamento,
considera-se ultrapassada a questdo suscitada, sem prejuizo da necessaria
formalizacdo da solugdo acordada e da sua concretizagao nos respetivos projetos de
execucao.

4.12 - Planta Situagao Existente

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona: Colocou termo de coordenador,
documentos entregues. Devera apresentar novo termo corrigido quanto ao tipo de
procedimentos — licenga administrativa.

O termo de responsabilidade do coordenador dos projetos foi corrigido e apresentado

em 23/09/2025, através do requerimento n.° 48/2025/18558, identificando corretamente
o procedimento de licenga administrativa.
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4.17 — Estimativa de Custo Total e por Especialidade

Consideram-se aceites os projetos de especialidades apresentados e a correspondente
estimativa orcamental, no valor total de 3.214.978,12 €.

Nos termos do artigo 53.° do RJUE, a decisao sobre as obras de urbanizacdo deve
estabelecer, designadamente, as condigdes e o prazo de execuc¢do, o montante da
caucao destinada a assegurar a boa e regular execugao das obras e, quando aplicavel,
as condigdes gerais do contrato de urbanizagéao.

Nos termos do artigo 54.° do mesmo regime, o requerente deve prestar caugao
destinada a garantir a boa e regular execucao das obras de urbanizagéo.

Assim, propde-se que seja fixada caugdo no montante de 3.214.978,12 €,
correspondente ao valor da estimativa or¢amental aceite, destinada a garantir a
execucao integral e regular das obras de urbanizagédo.

4.18 — Documento Comprovativo da Prestacao de Caucao

O CMOPPUDA em parecer de 23/05/2025 menciona: N&o foi entregue qualquer
elemento instrutério. Devera o requerente proceder a sua entrega. Devera o documento
a entregar aguardar a aprovagdo da estimativa de custo total e por especialidade.

A respetiva apresentacdo devera ocorrer apenas apos a deliberagdo da Camara
Municipal que aprove a estimativa do custo total das obras de urbanizagao, discriminada
por especialidade, e fixe 0 montante da caugao a prestar.

Assim, o documento devera ser solicitado ao requerente apos a referida deliberacéo,
ficando a emissao do titulo condicionada a sua entrega e aceitagéo pelo Municipio.

PROPOSTA DE DECISAO

Face ao exposto, propde-se que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar os projetos de obras de urbanizagdo e aceitar a respetiva estimativa
orcamental, no valor total de 3.214.978,12 €;

2. Fixar o prazo de execugao das obras de acordo com a calendarizagao apresentada
no prazo maximo de 17 meses;

3. Fixar a caugao no montante de 3.214.978,12 €, destinada a garantir a boa e regular
execucao das obras de urbanizagéo;

4. Determinar que, ap6s a deliberagao, o requerente seja notificado para apresentar o
documento comprovativo da prestagdo da caugao;

5. Condicionar a emissado do titulo e o inicio dos trabalhos a prévia prestacédo e
aceitacdo da caucdo e ao pagamento das taxas legal e regulamentarmente devidas;

6. Condicionar a execugao dos arranjos exteriores a instalagao de sistema de rega, a
revisdo das espécies arbdreas e arbustivas e ao acompanhamento técnico do projeto,
ficando a reducéo ou libertagao da respetiva caugéo dependente de vistoria;

7. Determinar a apresentagao do titulo aplicavel a utilizagdo dos recursos hidricos até
a recegao provisoéria das obras;

8. Determinar a formalizacdo e integracdo nos projetos de execugdo da solugao
acordada com a Infraestruturas de Portugal, S.A., relativa ao desenvolvimento das
infraestruturas da MAGNA pelo lado norte da EN118;

9. Determinar o cumprimento integral das condi¢cdes constantes do Despacho n.°
6561/2026, designadamente as relativas ao projeto de compensagéo e ao respetivo
plano de gestao.”

A Chefe Divisao, Maria Inés Sepulveda Castanheira Empis

DELIBERACAO: Deliberado, por unanimidade, homologar a informagao técnica e, nos
termos do parecer da Chefe da DMOPPUDA, ao qual se adere:

1. deferir o pedido de licenga administrativa e aprovar os projetos de obras de
urbanizagao, bem como, aceitar a respetiva estimativa orcamental, no valor total de
3.214.978,12 €;

2. fixar o prazo de execugao das obras de acordo com a calendarizagdo apresentada,
no prazo maximo de 17 meses;
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3. fixar a caugdo no montante de 3.214.978,12 €, destinada a garantir a boa e regular
execucgao das obras de urbanizacao;

4. determinar que o requerente seja notificado para apresentar o documento
comprovativo da prestacédo da caucgéo;

5. condicionar a emisséao do titulo e o inicio dos trabalhos, a prévia prestacao e aceitagcao
da caugéo e ao pagamento das taxas legal e regulamentarmente devidas;

6. condicionar a execucgao dos arranjos exteriores, a instalacao de sistema de rega, a
revisdo das espécies arbdreas e arbustivas e ao acompanhamento técnico do projeto,
ficando a reducéo ou libertagao da respetiva caugdo dependente de vistoria;

7. determinar a apresentacao do titulo aplicavel a utilizagdo dos recursos hidricos até a
rececao provisoria das obras;

8. determinar a formalizagdo e integragao nos projetos de execugdo da solugéo
acordada com a Infraestruturas de Portugal, S.A., relativa ao desenvolvimento das
infraestruturas, pelo lado norte da EN118;

9. determinar o cumprimento integral das condigbes constantes do Despacho n.°
6561/2026, designadamente as relativas ao projeto de compensagéo e ao respetivo
plano de gestao.”

A presente deliberagao foi aprovada em minuta, nos termos do n.° 3 do art. 57.° do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e constitui pasta anexa a ata.

Ponto 7 - APROVAGAO DE DELIBERAGOES EM MINUTA

Ao abrigo do preceituado no n.° 3 do artigo 57.° do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi deliberado, para que
produzam efeitos imediatos, aprovar em minuta as seguintes deliberagdes:

- Licenca Administrativa—Operacdes Loteamento - Loteamento Industrial Quinta da
Foz - Deliberacao final sobre o licenciamento da operagao de loteamento;

- Comunicagao Prévia - Obras Urbanizacdo Loteamento Industrial Quinta da Foz -
Apreciagao final da comunicagao prévia das obras de urbanizacao;

- Licenca Administrativa - Obras Urbanizagao/Arruamento Urbano - Deliberagao final
sobre o licenciamento das obras de urbanizacéo.

Nao havendo mais nada a tratar, o senhor vice-presidente declarou encerrada a reuniao
as nove horas e cinquenta e sete minutos.

Para constar lavrou-se a presente ata, que depois de aprovada, vai ser assinada,
digitalmente.

E eu, Ana Carla Ferreira Gongalves, chefe da Divisdo Municipal de Gestao
Administrativa e de Recursos Humanos, a subscrevo e assino.

ANA CARLA FERREIRA Assinado de forma digital por ANA = Assinado de forma digital
GONCALVES AT CONALE PAULO SERGIO J0 ncio
CORREIA CORREIA ABREU
Dados: 2026.08.11
ABREU 15:15:51 +01'00"
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