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Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

Capitulo | - Disposicoes Gerais

Artigo 1.° - Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal da Benavente, adiante designado por PDMB, tem a natureza de regulamento
administrativo.

2 - O PDMB abrange todo o territério municipal delimitado na Planta de Ordenamento, de acordo com a Carta
Administrativa de Portugal.

Artigo 2.° - Principios e objetivos estratégicos

1 - A estratégia de desenvolvimento para o Municipio prossegue como objetivo central a inversdo do caracter
periférico de Benavente e a afirmagao do territério como um espago estruturado, legivel, agradavel e mais
social e solidariamente justo.

2 - Como linhas gerais de orientagéo para o processo de desenvolvimento de Benavente estabelecem-se os
seguintes objetivos estratégicos:
a) Objetivo estratégico 1: Apostar nas novas oportunidades resultantes do sistema metropolitano e a
influéncia do eixo Lisboa-Madrid;
b) Objetivo estratégico 2: Potenciar as oportunidades e dindmicas presentes no territério — O Espago
Natural — Pulmao verde de um territério mais alargado;
c) Objetivo estratégico 3: Pensar o Sistema Urbano com identidade e com escala.

3 -Aconcretizagdo destes objetivos incide em quatro dominios:

) Desenvolvimento da base econdmica incentivando e promovendo a dindmica empresarial local;

b) Desenvolvimento do ambiente urbano apostando na qualificagao e infraestruturagéo dos espacgos;
) Desenvolvimento ambiental valorizando o sistema biofisico;

) Desenvolvimento do setor do turismo, do lazer e do recreio.

4 - Para a prossecucgao dos objetivos e estratégias definidos, a Camara Municipal de Benavente estabelece
como principios de politica urbanistica os seguintes:
a) Promover e incentivar o envolvimento de parceiros e promotores no processo de execugao do PDMB;
b) Privilegiar no esforgo de investimento municipal a qualificagdo das areas urbanas e empresariais,
estabelecer e encontrar solugdes para a afirmagado de uma dindmica econémica qualificada, bem como,
encontrar solugdes e espaco para desenvolver o dinamismo do tecido empresarial;
c) Apoiaro processo detomadade decisdo de umaformaintegrada, em especial, no que se refere a gestao
urbanistica;
d) Promover e implementar uma estratégia de imagem e de marketing do Municipio;
e) Assumir como dever a qualidade de servigo ao cidadao.
f) Promover o processo de desenvolvimento, sustentado em politicas que favoregam e promovam o uso
ecoeficiente da d4gua e da energia, a adaptagdo as alteragdes climaticas e a afirmagdo de um modelo de
desenvolvimento sustentado em principios de uma economia circular.
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Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

Artigo 3.2 - Composi¢cao do PDMB

1-0 PDMB é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e Anexos | e Il que dele fazem parte integrante;

b) Planta de Ordenamento, desagregada nas seguintes plantas:
1.1 - Planta de Ordenamento - Classificagédo e Qualificagdo do Solo (1/25 000);
1.2 - Planta de Ordenamento — Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo (1/25 000);
1.3 - Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal (escala 1/25 000);
1.4 - Planta de Ordenamento — Carta de Riscos (1/25 000);
1.5 -Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (1/25 000);
1.6 -Planta de Ordenamento —Zonas de Protecéo e de Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais do
PORNET (1/25 000);
1.7 - Planta de Ordenamento - Planta de Riscos (Cheias e Inundagdes) (1/25 000).

c) Planta de Condicionantes, desagregada nas seguintes plantas:
2.1 -Planta de Condicionantes — RAN e AHVS (1/25 000);
2.2 -Planta de Condicionantes — REN (1/25 000);
2.3 - Planta de Condicionantes - Areas Protegidas e Classificadas (1/25 000);
2.4 - Planta de Condicionantes — Areas Percorridas por Incéndio (1/25 000);
2.5-Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal (1/25 000);
2.6 - Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes (1/25 000).

2 —Acompanham o PDMB os seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagéo do Territorio;
) Relatério de Fundamentacéao das Opgdes do Plano;
) Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;
)
)

o O T

Relatério de Compromissos Urbanisticos;
Programa de Execucgéo;

Relatério de Ponderagéo da Discusséo Publica.
Carta Educativa;

) Mapa de Ruido.

Sm2e

3 -Acompanham ainda o PDMB as seguintes plantas:
3 - Planta de Enquadramento Regional (escala 1/100 000);
4 - Planta de Suporte Fisico (escala 1/35 000);
5 - Planta da Estrutura Fundiaria (escala 1/35 000);
6 — Planta da Situagao Existente — Ocupac¢édo do Solo (escala 1/35 000);
7 — Planta da Situagao Existente — Uso do Solo (escala 1/35 000);
8 — Planta da Estrutura e Forma Urbana (escala 1/35 000);
9 - Planta de Valores Naturais e Paisagisticos (escala 1/35 000);
10 - Planta de Valores Naturais e Habitats (escala 1/35 000);
11 - Planta de Valores Naturais e Avifauna (escala 1/35 000);
12 - Planta de Equipamentos — Geral (escala 1/35 000);
13 - Planta de Equipamentos - Areas Urbanas de Benavente, Coutada Velha e Barrosa (escala 1/10 000);
14 - Planta de Equipamentos — Area Urbana de Samora Correia (escala 1/10 000);
15— Planta de Equipamentos — Area Urbana de Santo Estévéo (escala 1/10 000);
16 — Planta de Fungdes e Volumetria - Areas Urbanas de Benavente e Coutada Velha (escala 1/10 000);
17 - Planta de Fungdes e Volumetria - Area Urbana de Samora Correia (escala 1/10 000);
18 - Planta de Funcgdes e Volumetria - Areas Urbanas de Barrosa e Santo Estévao (escala 1/10 000);
19— Planta de Infraestruturas — Rede de Abastecimento de Agua (escala 1/35 000);
20 - Planta de Infraestruturas — Rede de Saneamento (escala 1/35 000);
21 - Planta de Valores Patrimoniais (escala 1/35 000);
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Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

22 - Planta da Malha Viaria e Transportes (escala 1/50 000 e 1/25 000);
23 - Planta de Atividades Econdmicas (escala 1/35 000).

Artigo 4.° - Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1-No Municipio de Benavente encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) — Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro, 12 revisdo da Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declaragao de Retificagdo n.°
80-A/2007, de 7 de setembro e pela Declaragéao de Retificagdo n.°© 103/2007, de 2 de novembro;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT OVT) — aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, retificada pela Declaracdo de
Retificagcdo n.© 71-A/2009, de 2 de outubro;
c) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) — aprovado pelo Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de
novembro;
d) Plano de Ordenamento de Areas Protegidas - Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuério do
Tejo (PORNET) — aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 177/2008, de 24 de novembro;
e) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a regido hidrografica 5 (RH5) — PGBH do Tejo -
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 16-F/2013 de 22 de margo;
f) Plano de Gestédo da Zona de Protecao Especial (ZPE) do Estuario do Tejo — aprovado pela Portaria n.°
670-A/99, de 30 de junho;
g) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT) - aprovado pela
Portaria n.© 52/2019 - Diario da Republica n.© 29/2019, Série | de 2019-02-11;
h) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) - redefinido pelo Decreto-Lei n.©222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragao de Retificagdo n.© 19-D/98 e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei
n.©182/2003, de 16 de agosto;
i) Plano de Gestéo de Riscos de Inundagéao (PGRI) — aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.©63/2024, de 22 de abril.

2 — Para a area de intervengdo dos planos referidos no nimero anterior, aplicam-se cumulativamente os
respetivos regimes.

Artigo 5.2 - Conceitos

Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto
Regulamentar n.© 5/2019,
de 27 de setembro, os demais conceitos definidos na legislagdo e regulamentos aplicaveis, e ainda, os
seguintes:
a) Acesso vidrio em Solo Rustico —acesso vidrio com perfil e pavimento adequado a utilizacéo pretendida,
de uso publico ou privado, incluindo servidoes legais de passagem, localizado em Solo Rustico;
b) (revogado);
c) Arruamento — acesso viario ou pedonal com perfil e pavimento adequado a utilizagao pretendida, de
uso publico ou privado, incluindo servidoes legais de passagem, localizado em Solo Urbano;
d) Edificios envolventes — conjunto de edificios que define a rua ou o espago publico (praga ou largo) onde
se insere o edificio em estudo, numa extensdo minima de 100 metros, ou, o conjunto de edificios que
integra o quarteirdo ou o bairro onde se insere o edificio em estudo;
e) Execucdo ndo sistematica — execugao efetuada por intermédio de operagdes urbanisticas a realizar,
preferencialmente, em Solo Urbano;
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Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

f) Execugdo sistematica - execugdo efetuada mediante programagdo municipal, de operagoes
urbanisticas integradas, com dimenséo e localizagdo adequadas a uma transformacao, regeneragao ou
reabilitagcdo ordenada do territério;

g) Numero maximo de pisos — nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagao,
incluindo caves com frente livre, bem como o aproveitamento das coberturas sempre que o0 mesmo
implique aumento da cércea ou da cumeeira;

h) Troco de frente urbana — superficie definida em projegédo vertical pelo conjunto de fachadas dos
edificios confinantes com um trogo de via publica ou de espago publico (praga ou largo), normalmente
delimitado por duas vias publicas sucessivas que concorrem na primeira.

i) Conceitos aplicaveis a Secgéao Il do Capitulo VI:

i) «Edificacdo», a atividade ou o resultado da construgdo, reconstrugcdo, ampliagao, alteragdo ou
conservagao de um imovel destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgao
que se incorpore no solo com carater de permanéncia;

ii) «Reabilitagdo» umaforma de intervengéao territorialintegrada que visa a valorizagdo do suporte fisico

de um territério, através da realizagdo de obras de reconstrugédo, recuperagédo, beneficiagao,
renovagao e modernizacao do edificado, das infraestruturas, dos servigcos de suporte e dos sistemas
naturais, bem como de corregéo de passivos ambientais ou de valorizagao paisagistica;
«Edificios sensiveis» os hospitais, lares de idosos, creches, infantarios, escolas, edificios de
armazenamento ou processamento de substancias perigosas (volateis, inflamaveis ou explosivas,
téxicas ou reativas em contacto com a agua), infraestruturas de gestdo de efluentes e de
armazenamento ou transformacgdo de residuos, e edificios com importancia na gestdo de
emergéncias, nomeadamente quartéis de bombeiros, instalagdes das forgas de seguranga e das
forcas armadas, da Cruz Vermelha, comando nacional e comandos distritais de operagdes de
SOCOITO e servicos municipais de protegéao civil. Para efeitos da matriz de apoio a decisdo as ETAR
sao integradas nas infraestruturas territoriais;

iv) «Infraestruturas territoriais» sdo os sistemas técnicos gerais de suporte ao funcionamento do

territério no seu todo. As infraestruturas territoriais compreendem:

(i) Os sistemas gerais de circulagdo e transporte associados a conectividade internacional,
nacional, regional, municipal e interurbana, incluindo as redes e instalacdes associadas aos
diferentes modos de transporte;

(i) Os sistemas gerais de captagao, transporte e armazenamento de agua para os diferentes usos,
de d&mbito supra urbano;

(iii) Os sistemas gerais de transporte, tratamento e rejeigcdo de aguas residuais, de ambito supra
urbano;

(iv) Os sistemas gerais de armazenamento, tratamento e rejeicdo de residuos sélidos, de &mbito
supra urbano;

(v) Os sistemas gerais de producgéo e distribuigdo de energia e de telecomunicacdes fixas e moéveis,
de dmbito internacional, nacional, regional, municipal e interurbano;

(vi) As ETAR de ambito municipal.

j) Conceitos aplicaveis ao Capitulo XI:

i) Area bruta de construgao», valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), resultante do
somatério das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores incluindo comunicagodes verticais (nhomeadamente escadas, rampas e caixas de
elevadores) e alpendres e excluindo os espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes,
zonas de s6tdos sem pé -direito regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos
técnicos instalados nas caves dos edificios;

ii) «Area estuarina», drea que inclui o leito e as dguas do estudrio do Tejo e do Sorraia, confinando com

a area terrestre pela linha da maxima de preia-mar de aguas vivas equinociais;

«Area de implantac&o», valor numérico expresso em metros quadrados (m2), do somatério das areas
resultantes da projegéo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

=

=
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iv) «Area non aedificandi», drea delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edificacdo ou
utilizacao do solo para fins urbanisticos;

v) «Area terrestre», inclui todos os terrenos e linhas de 4gua e margens acima do nivel da maxima de
preia- -mar de aguas vivas equinociais, em condi¢gdes de agitagcdo média;

vi) «Area total de construgdo», somatério das areas das construcdes existentes, das ampliagdes e das
novas construgoes;

vii) «Condensador», compartimento das salinas destinado ao aumento do grau de salinidade, situado
entre os tanques de alimentacgéo e os cristalizadores;

viii) «Construgao de apoio a atividade agricola», construgao de apoio as atividades inerentes a produgao
agricola, podendo assumir fungbes complementares de armazenamento dos produtos e alfaias
agricolas, ndo podendo contemplar qualquer uso habitacional;

viii) «Estrutura amovivel ou ligeira», estrutura construida com materiais pré-fabricados,
modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil desmontagem e remocéao;

iX) «Salina ou marinha», a unidade de terreno formado por um conjunto de tanques e canais,
obedecendo a um regime especifico de circulagdo de agua, cuja fungéo é, ou foi no passado, a
producéao de sal;

X) «Viveiro das salinas», a zona de armazenamento de dgua numa salina ativa; a agua do estuario é
bombeada ou encaminhada por meio de comportas para estes tanques;

Cércea - dimenséao vertical da edificagdo, cotada a partir do ponto de cota média do terreno no

alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo

andares recuados, mas excluindo acessérios, designadamente, chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depdsitos de agua;

Ecoeficiéncia - a estratégia de atuagédo conducente ao uso equilibrado dos recursos naturais e que, em

simultaneo e progressivamente, reduzam os impactes ambientais negativos e a intensidade da sua

exploragéo.
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Capitulo Il - Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica
Artigo 6.° - Identificagcao

1 — Na area de intervencédo do PDMB vigoram todas as serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica plenamente eficazes, designadamente as seguintes:
a) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii)  Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia (AHVS) - Area Beneficiada e Infraestruturas;
iii) Regime Florestal,;
iv) Protecgéo do Sobreiro e da Azinheira;
V) Arvores de Interesse Publico;
vi) Rede Secundaria de Faixas de Gestdao de Combustivel;
vii) Rede de Pontos de Agua;
viii) Rede Nacional de Postos de Vigia.
b) Recursos Ecoldégicos:
i) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
ii)  Areas Protegidas — Reserva Natural do Estudrio do Tejo (RNET);
iii) Rede Natura 2000 -Zona de Protegéao Especial, ZPE do Estuario do Tejo — cédigo PTZPE0010 e Sitio
de Importancia Comunitaria, SIC do Estuario do Tejo — cédigo PTCONO0009;
c) Outros Recursos Naturais:
i) Recursos Hidricos — Dominio Hidrico, Captacées de Agua Subterranea para Abastecimento
Publico e Zonas de Protecédo das Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento Piblico;
ii) Recursos Geoldgicos - Aguas de Nascente, Pedreiras;
d) Patrimdnio Arquiteténico:
i) Imoéveis de Interesse Publico;
e) Equipamentos:
i) Edificios Escolares;
ii) Defesa Nacional;
f) Infraestruturas:
i) Abastecimento de Agua;
ii) Drenagem de Aguas Residuais;
iii) Rede Elétrica;
iv) Gasoduto e Oleoduto;
v) Rede Rodoviaria Nacional;
vi) Rede Viaria Municipal;
vii) Aerédromos;
viii) Telecomunicacgdes;
ix) Marcos geodésicos;
g) Atividades Perigosas:
i) Estabelecimentos com produtos explosivos;
ii) Estabelecimentos com substancias perigosas.

2 - As servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica relativas a Defesa Nacional com incidéncia
no Municipio de Benavente séo as seguintes:
a) Servidao Militar do PM004/Benavente — “Malhadio dos Toiros” - DGME, Decreto n.°© 13 de 27 de fevereiro
de 1997;
b) Servidado Militar do Campo de Tiro (CT) da Forga Aérea, Decreto n.° 496 de 24 de outubro de 1970;
c) Servidao Militar da Base Aérea n.° 6 — Montijo, Decreto n.°© 42090 de 7 de janeiro de 1959.
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Artigo 7.° - Regime geral

1 — Nas dareas abrangidas por servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica aplicam-se os
respetivos regimes legais em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por forga do

presente Plano.

2 - As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica com representagdo na Planta de
Condicionantes ndo dispensam a consulta da legislagdo especifica, nomeadamente sobre as faixas de
protecgéo e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.
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Capitulo lll - Ordenamento do Uso do Solo

Seccao | - Classificacao e Qualificacao do Solo

Artigo 8.° - Classificagao e qualificagao do Solo Rustico e do Solo Urbano

1 - Para efeitos de ocupacéao, uso e transformacgao do solo, é estabelecida a seguinte classificagao:

a) Solo Rustico o que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal, de recursos geoldgicos
e energéticos, espacos naturais de protegédo e conservagédo da natureza e da biodiversidade, espagos de
cultura, turismo, recreio e lazer ou a outros tipos de ocupagdo humana que ndo lhe confiram o estatuto de
Solo Urbano;

b) Solo Urbano, o que se destina a urbanizagéo e a edificagdo urbana e compreende os solos total ou
parcialmente edificados, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do
espacgo urbano.

2 -0 PDMB integra as seguintes classes e categorias funcionais de espagos:
a) Solo Rustico:

i)

ii)
iiii)
iv)
v)
vi)

vii)

Espacgos Naturais e Paisagisticos;

Espacgos Agricolas;

Espacos Florestais;

Espacos de Atividades Industriais;

Espacos de Exploragéo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;

Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgdes
Compativeis Com o Solo Rustico;

Areas de Edificacéo Dispersa;

Solo Urbano:

Espacos Centrais;

Espagos Habitacionais;

Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
Espacos de Atividades Econdmicas;
Espacos Verdes;

Espacos de Uso Especial.

3 - (revogado).

4 - Os espagcos referidos no niumero anterior estao delimitados na Planta de Ordenamento - Classificagéo e
Qualificagao do Solo, refletindo as respetivas categorias, os usos neles admitidos nos termos do presente
Regulamento.
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Seccéao |l - Disposicoes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

Artigo 9.° - Regime geral de usos e de compatibilidade

1 - Qualquer intervengao urbanistica no territério municipal pressupde a compatibilidade e enquadramento
nos regimes das Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica, bem como, nos regimes dos
Instrumentos de Gestao Territorial em vigor, quando aplicaveis.

2 — Arealizacao de agbes ou a instalagdo de atividades fica condicionada ao respeito pela ocupagéao e usos
dominantes das categorias e subcategorias de espago onde se inserem. Entende-se como usos dominantes
0s usos que constituem a vocagdo preferencial de uso do solo em cada categoria ou subcategoria.
Consideram-se usos complementares aqueles que, ndo enumerados como usos dominantes, concorrem
com a sua presenca para a valorizagao ou reforgo dos mesmos, ndo se demonstrando incompativeis, e ainda,
como usos compativeis, os usos que nao se articulando necessariamente com o dominante podem conviver
com este.

3 - Ha razdes de incompatibilidade quando da ocupagéo, utilizagdo ou instalagédo de atividades, decorram
incidéncias urbanas, ambientais e paisagisticas negativas, nomeadamente:
a) Produgédoderuidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de salubridade ou dificultem
o seu melhoramento;
b) Agravamento de riscos de incéndio ou explosao;
c) Reducao da seguranca de pessoas € bens;
d) Dimensbes ou outras caracteristicas arquitetdnicas ndo conformes com a escala urbana ou com uma
equilibrada inser¢gdo no espago envolvente;
e) Perturbacdo das condigbes de transito e estacionamento ou produgcédo de movimentos de cargas e
descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizagdo da via publica;
f) Acobes/atividades que impliquem alteragdo, manuseamento ou deposi¢cdo de materiais poluentes ou
residuos que, sendo suscetiveis de arrastamento por infiltragdo, possam provocar a degradagéo/poluicao
das aguas subterraneas.

4 — As atividades instaladas que geram incompatibilidade com os usos dominantes devem ser impostos
condicionalismos a sua manutengéao e definidas medidas mitigadoras, tendo em conta os impactes sobre os
espagos em que se localizam.

5 - Nas areas correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural 'alta’ e 'muito alta', identificadas
na planta de condicionantes do presente plano, em solo rustico, devem ser observados os condicionamentos
a edificagao previstos no SGIFR.

6 — Nas areas do municipio de Benavente, abrangidas pela Reserva Natural do Estuario do Tejo (RNET),
aplicam-se as normas do Capitulo XI (Regime de Protecéo e Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais da
Reserva Natural do Estuario do Tejo), correspondente a transposicdo de normas do PORNET, (aprovado por
Resolugdo do Concelho de Ministros n.© 177/2008, de 24 de novembro) cumulativamente com as constantes
da Subsecgéo |, Capitulo IV, prevalecendo as mais restritivas.

7 - Nas areas do municipio de Benavente, abrangidas pelas Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundacées (ARPSI), aplicam-se as normas da Seccao Il (Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacées)
do Capitulo VI (Areas de Risco ao uso do solo), correspondente a transposicéo de normas do Plano de Gestéo
dos Riscos de Inundagdes (PGRI) do Tejo e Ribeiras do Oeste ,aprovado por Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, cumulativamente com as constantes da Secc¢éo |, do mesmo Capitulo,
prevalecendo as mais restritivas.
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Artigo 10.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1-A Camara Municipal pode impor condicionamentos ao alinhamento e implantagcao das edificagoes, a sua
volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a impermeabilizagcédo do solo, bem como a alteragdo do coberto
vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integragdo na envolvéncia e a promover o reforgo dos
valores arquiteténicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2 - A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquiteténico ou cultural, a demoligédo total ou parcial de
qualquer edificagdo. Pode também impedir ou condicionar o corte ou a desrama de espécies arbdreas ou
arbustivas de inegavel valor paisagistico para o territorio municipal.

Artigo 10.°-A - Regime excecional de regularizacao de atividades economicas (RERAE)

1 - As atividades econdmicas a que se aplica o presente artigo sdo as constantes no Anexo lll do presente
Regulamento, abrangidas pelo Regime Excecional de Regularizagdo de Atividades Econémicas (RERAE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lein.© 21/2016, de 19 de julho, que
tenham, cumulativamente:
a) Sido objeto de deliberagao de reconhecimento do interesse publico municipal emitida pela assembleia
municipal, em conformidade com o estabelecido na alinea a) do n.° 4 do artigo 5.° do RERAE;
b) Obtido deliberagcéao favoravel ou favoravel condicionada no ambito da conferéncia decisoéria prevista no
n.° 1 do artigo 9.° do mesmo diploma legal.

2 - Para efeitos de analise e decisao de processos de legalizagdo das operagdes urbanisticas referentes a
regularizacéo, alteracdo ou ampliagdo de instalagdes relativas a atividades econdmicas existentes que
tenham obtido deliberagao favoravel ou favoravel condicionada na conferéncia decisodria prevista no RERAE,
independentemente da categoria de espago onde se localizam, e que se encontrem em desconformidade com
o instrumento de gestao territorial ou com as restri¢gdes, servidoes de utilidade publica, serdo observadas as
disposicdes de carater extraordinario fixadas pelo diploma referido no n.° 1 do presente artigo, no estrito
cumprimento das condigbes impostas na conferéncia decisoéria, devendo ainda atender ao enquadramento
ambiental, paisagistico e urbanistico com a sua envolvente.

3 — Cessada a atividade enquadrada pelo regime legal referido no n.° 1 do presente artigo, sem prejuizo das
alteragdes as restrigoes, serviddes de utilidade publica e as condicionantes legais existentes, quando tal se
venha a verificar necessario, as novas operagoes urbanisticas para as areas anteriormente ocupadas pelas
atividades econdmicas ali referidas ficam sujeitas a regulamentacéo respeitante a categoria de espago
constante no Plano em vigor.

Artigo 10.° - B - Medidas de adaptacgao e mitigagao das alteragées climaticas

1 - Para a concretizagdo da estratégia municipal para adaptacédo e mitigagao das alteragdes climaticas, e
ainda, para o aumento da eficiéncia ambiental na utilizagdo de recursos, qualquer intervengao nova ou
alteragdo em espacgo publico, equipamentos, operacdes urbanisticas e empreendimentos turisticos, deve
prever uma intervengao sustentavel e qualificadora do espago onde se insere, observando os principios,
diretrizes e normas orientadoras para a integracdo das medidas de adaptacdo e mitigacdo definidas no
documento “Estratégia Municipal de Adaptagao as Alteragdes Climaticas do municipio de Benavente”
(EMAAC - Benavente), estando sujeita a aplicagao das seguintes medidas de adaptagao, de mitigagao, e de
requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Requalificagdo/reabilitagcdo de ecossistemas ribeirinhos, galerias ripicolas e/ou linhas de agua,

preservagao de ecossistemas, com recurso a técnicas preferenciais de engenharia natural;

b) Criagédo de infraestruturas verdes em meio urbano, espacgos verdes, estrato arboéreo, corredores

ecolégicos, e espagos verdes produtivos, nomeadamente, Hortas Urbanas;
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c) Promocgéo da floresta, de Zonas de Intervencéo Florestal (ZIF), de mosaico florestal, de silvicultura
preventiva, e de outras medidas de apoio a producéao florestal;

d) Manutencado/aumento das faixas de gestdo de combustivel e de apoio a técnicas adequadas de
limpeza, para manutencgao da floresta;

e) Renaturalizacéo de linhas de agua que se encontrem canalizadas;

f) Construgdo de bacias de retengado, de estruturas de armazenamento de agua, de barragens,
aproveitando as aguas pluviais, dos cursos de agua ou de descarga de piscinas para fins variados;

g) Construgao de infraestruturas de apoio/aquisicdo de equipamento para o combate/prevencédo de
incéndios e defesa da floresta;

h) Melhoramento da rede publica, redimensionamento da rede publica de saneamento/pluviais (aumento
da secao), criagao de redes separativas de pluviais e saneamento em meio urbano, aumento da cobertura
de rede publica de 4gua e saneamento;

i) Introducédo de materiais/tecnologias nos edificios e/ou no espago publico, para promover a eficiéncia
de recursos e o bem-estar (como sistemas de gestdo de rega, de dgua, de residuos, de energia, qualidade
do ar, reaproveitamento de aguas residuais/pluviais, solugdes de ensombramento), desenvolvimento de
projetos piloto em varias areas;

j) Substituicdo de equipamento existente por tecnologia mais eficiente (iluminagéo publica e interior por
LED, bombas de calor, aparelhos de ar-condicionado), intervengdes de eficiéncia energética em edificios
(sistemas e componente opaca);

k) Aumento/criagao da rede ciclavel e de vias pedonais, em meio urbano/meio rural;

) Utilizagcdo de materiais permedveis ou semipermedveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnhicamente;

m) Solugdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional, com
adequada insergao na envolvente e na morfologia do terreno;

n) Intervengdes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural do local e da envolvente, recorrendo a
espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local e com maior capacidade
de captura de carbono;

o) Tratamento adequado de dguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeadamente
em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que promovam a
redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com os critérios do
Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

p) Adogédo de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalacdo de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogéo de sistemas solares passivos e da utilizagdo de
fontes de energia renovavel;

q) Adocgéo de sistemas de separacgao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com vista ao
respetivo tratamento e valorizagao.

2 - Considerando, ainda, que a estratégia estabelecida para o turismo no presente Plano preconiza a aposta
no golfe, designadamente no ambito da figura de NDT e nas UOPG 10 e 11, deve ser acautelado,
nomeadamente:
a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Acessos rodovidrios adequados;
c) Garantia de disponibilidade de 4gua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizagao de aguas residuais
tratadas;
d) Utilizagao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo de agua;
e) Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia natural,
rede hidrografica, entre outros);
f) Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservacdo das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagOes vegetais caracteristicas da
regiao.
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Seccao lll - Sistema Urbano
Artigo 11.° - Identificagcao

O Sistema Urbano do Municipio corresponde ao conjunto de areas urbanas devidamente identificados na
Planta de Ordenamento como Solo Urbano, para os quais foi estabelecida uma hierarquia em quatro niveis
diferenciados de dindmica, consolidacao e fungdes:
a) O primeiro nivel integra as areas urbanas de Benavente e Samora Correia, que correspondem aos
principais centros do Municipio, com dindmicas sociais, urbanisticas, culturais e mesmo econémicas
fortalecidas e expressas por uma elevada concentracdo e diversificagdo de fungdes urbanas,
nomeadamente, de equipamentos, comércio e servigos;
b) O segundo nivel integra as areas urbanas de Santo Estévao e Barrosa, que correspondem a evolugao
natural dos antigos nucleos rurais, caracterizados por um nivel médio de infraestruturacao, baixa
densidade populacional e algumas fungdes urbanas, e envolvéncia rural;
c) O terceiro nivel integra as areas urbanas de Vila Nova de Santo Estévdo e Vargem Fresca, que
correspondem aos nucleos urbanos emergentes, perfeitamente integrados em meio rural, com boas
acessibilidades, caracterizados por um elevado nivel de infraestruturagéo e baixa densidade populacional,
onde a organizagao dos espagos publicos e equipamentos se encontra definida e onde se evidencia uma
harmoniosa relagédo urbana com o patriménio natural e paisagistico envolvente;
d) O quarto nivel integra as areas urbanas de Coutada Velha, Foros da Charneca, Foros de Almada, Sao
Bras e Aldeia do Peixe, que correspondem aos nucleos urbanos integrados em meio rural, com uma forte
relacdo entre a ocupacao, a forma de vida e o espaco envolvente.
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Seccao IV - Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 12.° - Ambito territorial e caracterizagéo

1 — A Estrutura Ecoldégica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungao
principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.

2 — A filosofia de intervengdo subjacente a EEM é a de preservagéo, conservagédo e protegdo de areas
ecologicamente sensiveis numa o6tica de relagéo equilibrada e sustentada com a vida das comunidades
locais.

3 - A EEM é delimitada em coeréncia com a Estrutura Regional de Protegéo e Valorizagdao Ambiental (ERPVA)
definida no PROT OVT, com o Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), nas vertentes SIC e ZPE do
Estuario do Tejo, esta ultima sob o Plano de Gestédo da ZPE, com o Plano de Ordenamento da Reserva Natural
do Estuario do Tejo (PORNET) e com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
(PROF LVT) e integra a Reserva Natural do Estudrio do Tejo (RNET), a Rede Natura 2000 com excluséo da area
urbana de Samora Correia, as areas de risco —zonas ameacadas pelas cheias e as dreas com riscos de eroséo,
os leitos dos cursos de agua classificados como REN, as faixas non aedificandi da Rede Viaria Supra Municipal
(A 10 e A 13), os Espagos Naturais e paisagisticos (RN) e os Espacos Destinados a Equipamentos,
Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis com o Solo Rustico (REIOC) - Infraestruturas
Verdes do Solo Rustico e os Espagos Verdes (UV) do Solo Urbano.

Artigo 13.° - Regime

1 — Nas areas abrangidas pela EEM sédo interditas as operagdes de destruicdo e obstrugédo das linhas de
drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o langamento de efluentes poluentes e o corte de espécies
protegidas.

2-Aadmissao dainstalagédo de programas de uso que impliquem ainstalagéo de edificagbes ou de atividades
reveste sempre um caracter de excecionalidade regido e orientado pelo:

a) Quadro legal em vigor;

b) Demonstracéo e reconhecimento do inequivoco interesse local, regional ou nacional.

3-Nas areas abrangidas pela EEM podem admitir-se usos, atividades e agdes inerentes & Area Beneficiada do
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia e suas Infraestruturas e as agdes futuras, de projeto,
necessarias ao desenvolvimento do regadio.

4 - Podem ainda admitir-se, usos, atividades e agdes, desde que enquadrados em perspetivas sustentaveis
gue valorizem e potenciem os recursos naturais presentes no territério e na paisagem, nomeadamente, agdes
vocacionadas para o recreio e o lazer, para a educacgéo e sensibilizagdo ambiental e, para o desenvolvimento
de projetos especiais associados a programas de turismo nos dominios rural, ambiental e sustentavel.
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Seccao V - Espacos-Canal (Rede Viaria)

Artigo 14.° - Identificagcao

1-0 PDMB estabelece uma hierarquia em funcéao da importancia e nivel de servigo da rede viaria, constituida
por:

a) Um primeiro nivel — Rede Supra Municipal, que assegura os principais acessos ao Municipio, as

deslocagdes inframunicipais de maior distancia e, sobretudo, garante o atravessamento entre municipios:
i) Asvias existentes que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificagao e Qualificagao do Solo, e correspondemaA10eaA13;

b) Um segundo nivel — Rede Estruturante e de Distribuigdo Principal, que assegura a distribuicdo dos

maiores fluxos de trafego no Municipio, bem como os percursos de média distancia e o acesso a rede de

primeiro nivel:
i) Asvias existentes que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento -
Classificacao e Qualificacdo do Solo, e correspondem a EN 118, a EN 10, a EN 119 e, a variante a
travessia de Samora Correia (trogo de ligagdo EN 10 - EN 118);
ii) As vias propostas que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento -
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, e correspondem a variante a travessia de Benavente e a
continuagao da variante existente a travessia de Samora Correia (trogo de ligacdo EN 118 —EN 10);

c) Um terceiro nivel - Rede de Distribuicdo Secundaria, que assegura a distribui¢cdo a nivel municipal, bem

como o encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior:
i) Asvias existentes que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificagdo do Solo, e correspondem a EM 515, a designada EN 118-1, a Estrada dos
Cachimbos e a Estrada dos Aleméaes (trogo de ligagdo EN 118-1 - EN 119) e, a circular de Benavente
(trogo de ligagao Estrada do Miradouro — EN 118-1 — EM 515) e a circular de Samora Correia (trogo de
ligacdo EN 118 —EN 10 - Avenida Egas Moniz);
ii) As vias propostas que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificagao do Solo, e correspondem a circular de Benavente (trogo de ligagdo EN 118
— Estrada do Miradouro) e a circular de Samora Correia (trogo de ligagdo Avenida Egas Moniz — variante
existente a travessia de Samora Correia);

d) Um quarto nivel - Rede de Distribuicdo Local, com fungao de ligagdo secundaria entre areas urbanas,

de ligacdo entre areas urbanas e vias de nivel superior e ainda, com fung¢éo estruturante nas areas urbanas:
i) As vias existentes e propostas que integram este nivel correspondem as restantes vias
representadas na Planta de Ordenamento - Classificagéao e Qualificagao do Solo;

e) Um quinto nivel - Rede de Acesso Local, com fungéo de garantir o acesso viario ao edificado:
i) Asvias que integram este nivel ndo se encontram representadas na Planta de Ordenamento.

2 — As estradas incluidas no primeiro e segundo nivel integram a Rede Rodoviaria Nacional. As estradas nao
incluidas no PRN 2000, correspondentes aos restantes niveis hierarquicos, integram a Rede Municipal.

3 - Sao representadas na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo, as principais
intersegOes vidrias, existentes e propostas, distinguindo-se os ndés viarios, pontos de convergéncia entre vias
que integram o primeiro e o segundo nivel, e as intersegdes principais, pontos de convergéncia entre vias que
integram o segundo, terceiro e quarto nivel.

4 — As vias que integram a Rede Municipal devem ainda observar a legislagao aplicavel, nomeadamente em
matéria de acessibilidade e mobilidade.

5 - Os tragados das vias propostas podem ser alterados para melhor adaptagédo ao regime cadastral e/ou
opgodes urbanisticas, desde que seja garantido o respeito pela continuidade sugerida e pela funcionalidade
implicita.
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Artigo 15.° - Regime especifico

1 — As caracteristicas de projeto das vias existentes e propostas incluidas na Rede Rodoviaria Nacional
observam a legislagao especifica em vigor.

2 - Asvias que integram a Rede Municipal, devem observar as seguintes normas:

a)

Rede de Distribuigdo Secundaria, classificada de terceiro nivel:

i) Asvias queintegram a Rede de Distribuigdo Secundaria em Solo Urbano, devem apresentar os perfis
minimos de faixa de rodagem 6,50 — 7,00 m e passeio 2,25 m de ambos os lados, sem prejuizo do
definido em Regulamento Municipal ou, quando este nao exista, do definido na legislagao aplicavel em
vigor;

ii) Asvias que integram a Rede de Distribuicdo Secundaria em Solo Rustico devem apresentar o perfil
minimo de faixa de rodagem 6,50 — 7,00 m € berma e valeta, sem prejuizo do definido em Regulamento
Municipal;

Rede de Distribuigédo Local, classificada de quarto nivel:

i) As vias que integram a Rede de Distribuicdo Local em Solo Urbano, devem apresentar os perfis
minimos de faixa de rodagem 6,00 - 6,50 m e passeio 2,25 m de ambos os lados, sem prejuizo do
definido em Regulamento Municipal ou, quando este nao exista, do definido na legislagao aplicavel em
vigor;

ii) Asvias queintegram a Rede de Distribuigdo Local em Solo Rustico, devem apresentar o perfilminimo
de faixa de rodagem 6,00 — 6,50 m e berma e valeta, sem prejuizo do definido em Regulamento
Municipal;

Rede de Acesso Local, classificada de quinto nivel:

i) Asvias que integram a Rede de Acesso Local em Solo Urbano, devem apresentar os perfis minimos
de faixa de rodagem 5,50 - 6,00 m e passeio de 2,00 m de ambos os lados, sem prejuizo do definido em
Regulamento Municipal ou, quando este nao exista, do definido na legislagao aplicavel em vigor.

ii) No caso de vias de sentido Unico, devem apresentar o perfil minimo de faixa de rodagem de 3,50 m
e passeio de 2,00 m de ambos os lados;

iii) Asvias que integram a Rede de Acesso Local em Solo Rustico, devem apresentar o perfil minimo de
faixa de rodagem 5,50 — 6,00 m e berma e/ou valeta, sem prejuizo do definido em Regulamento
Municipal.

3 - Excetua-se da aplicagdo das caracteristicas constantes do numero anterior, sempre que as condigdes de
preexisténcias condicionam ou impossibilitam a sua utilizagdo, nomeadamente em situagdes de tecido
urbano existente com alinhamentos consolidados. Nestes casos o projeto da via devera ser enquadrado em
estudo de alinhamento para um trogo de arruamento coerente onde se defina a forma de ligagdo entre os
diferentes perfis.

4 — Os pontos de convergéncia entre vias da Rede Municipal devem ser estudados de forma a garantir as
melhores condi¢des de fluidez e seguranga, em fungéo das caracteristicas das vias e dos condicionamentos
de cada local.

5 — Para operagodes de loteamento, as dimensdes das faixas de rodagem e passeios sdo as definidas no
Regulamento Municipal ou, quando este néo exista, no definido na legislagéo aplicavel em vigor.
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Artigo 16.° - Regime de protecao

1-0regime de protecao de cada via é estabelecido pela legislagdo em vigor para a Rede Rodoviaria Nacional
e o estabelecido na lei ou em Regulamento Municipal para a Rede Viaria Municipal.

2 - Para a Rede Municipal poderdo ser estabelecidos outros pardmetros, nomeadamente, para salvaguarda
de edificagbes existentes a manter, para cumprir alinhamentos definidos, para retificar tragcados de
arruamentos e/ou instalar redes de infraestruturas, entre outras intervengoes.
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Capitulo IV - Solo Rustico

Seccao | - Qualificagcao do Solo Rustico

Artigo 17.° - Natureza e qualificagao

1-0 Solo Rustico apresenta, no seu conjunto, grande potencialidade para as atividades agro-silvo-pastoris e
para a manutengao do equilibrio biofisico e paisagistico.

2 -0 PDMB define para o Solo Rustico as seguintes categorias funcionais e subcategorias:
a) Espacgos Naturais e Paisagisticos (RN);
b) Espacgos Agricolas (RA):
i) Espacos Agricolas de Producgéo;
ii) Espacos Agricolas Prioritarios em Baixa Aluvionar;
c) Espacos Florestais (RF):
i) Espacos Florestais de Producéao;
ii) Espacgos Florestais de Conservacao - Floresta Modelo;
d) Espacos de Atividades Industriais (RAl);
e) Espacos de Exploragéao de Recursos Energéticos e Geoldgicos (RREG);
f) Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis
Com o Solo Rustico (REIOC):
i) Herdades e Quintas com Edificacao Isolada
ii) Equipamentos;
iii) Unidades Industriais Isoladas;
iv) Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional;
v) Infraestruturas Verdes;
g) Areas de Edificacéo Dispersa (RED);

Artigo 18.° - Disposi¢gdes comuns

1 - As operagdes urbanisticas permitidas para o Solo Rustico requerem um estudo de insergao na envolvente
que corresponde a uma analise justificativa que enquadre e demonstre a salvaguarda de potenciais
problemas.

2 - Do referido estudo consta uma memoria descritiva e justificativa e elementos desenhados que clarifiquem
as solugdes adotadas, nomeadamente quanto a:

a) Acessos viarios;

b) Solugdes para todas as infraestruturas;

c) Solugdes para aimagem e enquadramento paisagistico.

3 - As edificagbes associadas aos usos estabelecidos devem observar as seguintes disposicdes:

a) Acesso viario com perfil e pavimento adequado a utilizagao pretendida, sendo que o perfil minimo para
acessos privados é de 4,50 m e os perfis minimos para acessos publicos sdo os constantes no artigo 15.°
do presente Regulamento;

b) Abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e seu tratamento e abastecimento de energia
elétrica, assegurado por sistemas auténomos, cuja construgdo, manutengdo e funcionamento seréo
encargo dos interessados, salvo se existirem redes publicas com capacidade de receber, sem sobrecarga,
as respetivas ligagoes;
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c) Efluentes domésticos tratados por sistema préprio, sem o qual ndo poderéo ser langados na rede de
drenagem natural;

d) Efluentes de atividades agropecuarias e pecuarias e, de unidades industriais objeto de tratamento
bacteriélogo e quimico, nao podendo ser langados diretamente nas linhas de agua;

e) Instalagdes agropecuadrias e pecuarias e, unidades industriais e de armazenagem e outros programas
de funcdo ndo habitacional, deverdo garantir uma correta insergdo na envolvente por forma a reduzir o
impacto visual das edificagdes.

4 — Para efeitos do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) considera-se que os Espacgos
Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupag¢des Compativeis com o Solo
Rustico (REOC) — Herdades e Quintas com Edificagdo Isolada, se equiparam a aglomerados rurais por
serem areas de solo rustico com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades
localizadas em solo rustico, dispondo de servigos de proximidade e de solugbes de infraestruturagao
apropriadas as suas caracteristicas.
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Subseccao | - Espacgos Naturais e Paisagisticos (RN)

Artigo 19.° - Caracterizagao

1 - Os Espacos Naturais e Paisagisticos (RN) correspondem aos espacos de elevada sensibilidade ambiental
e paisagistica que integram valores de natureza cultural, histérica, paisagistica e ambiental, objeto de
protecéao especifica, de modo a salvaguardar a manutencao do seu equilibrio ecoldgico, e que detém um papel
fundamental na estratégia de conservagao da natureza e da biodiversidade.

2 - Os Espacos Naturais e Paisagisticos sdo constituidos pela Reserva Natural do Estuario do Tejo (RNET).
Artigo 20.° - Condi¢cbes de uso e ocupagao

1 - Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem as areas de sobreposi¢do da Reserva Natural do
Estuario do Tejo (RNET) que abrange parte do municipio de Benavente. As condigdes de uso ocupagéo e
transformagéao do solo sdo determinadas pelo presente artigo, cumulativamente com as normas constantes
no Capitulo XI, do presente Regulamento, prevalecendo as mais restritivas.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no niumero anterior, nos Espacos Naturais e Paisagisticos € interdita a
construcao de novas edificagdes, com excegédo de:
a) Edificacoes ligadas a prevengéo e combate a incéndios florestais;
b) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER) nos termos do disposto na Seccgédo Il do presente
Capitulo;
c) Pequenasinfraestruturas e equipamentos de apoio a fruicdo daqueles espagos por parte da populagéo;
d) Infraestruturas publicas, bem como infraestruturas afetas a Defesa Nacional, desde que néo exista
alternativa de localizagao fora destas areas.
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Subseccao Il - Espacgos Agricolas (RA)
Artigo 21.° - Caracterizagao

1 -0 Espagos Agricolas (RA) desagrega-se em duas subcategorias:
a) Espacos Agricolas de Producéo;
b) Espacos Agricolas Prioritarios em Baixa Aluvionar.

2-0s Espacgos Agricolas de Produgéo correspondem aos solos com capacidade de uso agricola, classificados
ou ndo como integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN), cujas caracteristicas os tornam adequados as
praticas agricolas, agropecuarias e pecuarias, privilegiando a perspetiva da produgéo/exploragéao.

3 — Os Espacgos Agricolas Prioritarios em Baixa Aluvionar correspondem aos solos do Aproveitamento
Hidroagricola do Vale do Sorraia, as areas agricolas em baixa aluvionar e aos solos de reconhecida capacidade
de uso agricola que revelam também uma importancia acrescida do ponto de vista da preservagcao e
valorizagdo ecolégica e da paisagem.

4 - Os terrenos rusticos do Municipio estdo sujeitos aos limites minimos para as unidades de cultura
decorrentes da legislagdo em vigor.

Artigo 22.° - Condicoes de uso e ocupagao

1-0s Espacgos Agricolas de Producao admitem as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:
a) Instalacoes e edificagbes para apoio a atividade agricola que contribuam para reforgcar o potencial
produtivo da exploragao agricola a comprovar por declaragao emitida pela entidade competente;
b) Instalagdes e edificagdes agricolas para estufas, especificamente as que nao impermeabilizam o solo,
guer se incorporem no solo com carater de permanéncia, quer sejam amoviveis;
c) Instalagdes e edificagdes para as atividades agropecudrias, pecudrias e aquicolas, abrangidas por
regime especifico de licenciamento, nas seguintes condigoes:
i) Novas exploragdes das classes 1 e 2, localizadas a, pelo menos, 500 m dos perimetros urbanos e
dos limites das categorias de Solo Rustico, REIOC - Herdades e Quintas com Edificagéo Isolada e Areas
de Edificagao Dispersa;
ii) Novas exploragdes da classe 3, localizadas a, pelo menos, 500 m dos perimetros urbanos e dos
limites da categoria de Solo Rustico, REIOC - Herdades e Quintas com Edificagéo Isolada, e localizadas
a, pelo menos, 200 m dos limites da categoria de Solo Rustico, Areas de Edificagdo Dispersa;
iii) As instalagoes e edificagdes pecudrias em detengao caseira deverao ainda garantir o afastamento
minimo de 10 m a todos os limites da parcela, podendo esta distancia ser reduzida em casos
excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
d) Instalagdes e edificagOes para alojamento de animais ndo enquadrados na alinea anterior;
e) Instalagbes e edificagdes industriais de fabrico, transformagédo e comercializagdo de produtos
agricolas, pecuarios e florestais, desde que devidamente comprovada que a sua localizagdo exige
proximidade da produgao primaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica, haja inconveniente na
sua instalagdo em zona industrial;
f) Edificagao para habitagéo do agricultor e respetivos anexos, nas seguintes condigdes:
i) O requerente seja agricultor, responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagcdo e ndo exista qualquer outra habitag&o no interior da mesma exploragéo
nem alternativa de localizag&o para a habitagao do agricultor, requisitos a verificar com a apresentagao
de declaragdo do requerente e confirmacgao por declaragao passada pelos servicos competentes;
ii) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo sejam inalienaveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcéo, salvo por dividas relacionadas coma a
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aquisicdo de bens imdveis da exploragédo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse Onus constar do registo predial da habitagéo;
iii) O 6nus referido na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre os prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacao da edificacdo ao uso
exclusivo da habitagao para residéncia propria do adquirente;
iv) O registo do 6nus referido na alinea ii) deve ser inscrito no registo predial sobre os prédios que
constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo, sem o que ndo pode ser licenciada a
construgao de habitagao nestes prédios;
g) (revogado).
h) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias de Turismo no Espaco Rural (TER),
Turismo de Habitagdo (TH), Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) e Parques de Campismo e
Caravanismo (PCC);
i) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) nos espacos que integram as Areas de
Vocagéo Turistica (AVT);
j) Instalagéo de Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDE TL);
k) Instalagdo de estruturas e infraestruturas vocacionadas para a conservagado da natureza e
sensibilizacdo ambiental, designadamente postos de observacao, percursos, unidades museolégicas e
centros de interpretacéo;
) Exploracao de energias renovaveis;
m) Equipamentos, estruturas e infraestruturas associados as atividades, de aproveitamento dos recursos
geoldgicos e energéticos, agroindustriais, turisticas, de desporto saude e lazer, e culturais, valorizando o
patrimdénio natural e paisagistico.

2 - Os Espacos Agricolas de Produgédo admitem ainda as seguintes ocupagdes e utilizagoes:
a) Arborizacao erearborizagdo de espécies florestais que cumpram obrigatoriamente as normas, modelos
de silvicultura e fungdes definidas para as sub-regides homogéneas de Charneca, Estuario e Leziria do
Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), conforme disposto no
artigo 25.° do presente Regulamento;
b) Exploracédo de recursos geoldgicos no dominio publico do Estado, do Municipio e das Freguesias,
mediante comprovacgao da sua necessidade por declaragdo emitida pela entidade competente;
c) Equipamentos ou infraestruturas relacionadas com a fruicdo do Solo Rustico desde que devidamente
fundamentada a auséncia de alternativa de localizagéao.

3 - Nos Espacgos Agricolas Prioritarios em Baixa Aluvionar € interdita a construgéo de novas edificagdes, com
excegao de:
a) Edificagdes que contribuam para reforgar o potencial produtivo da exploragéo agricola, a comprovar
por declaracdo emitida pela entidade competente;
b) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);
c) Pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecoldgico;
d) Infraestruturas publicas, desde que nao exista alternativa de localizagao fora destas areas.

4 - Nao obstante o exposto nos nimeros anteriores, nos solos do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do
Sorraia apenas sdo permitidos os usos e ocupacgoes agricolas e complementares desta atividade previstos no
respetivo regime juridico, sujeitos a parecer prévio da entidade competente.

5 - Os espacgos agricolas séo areas privilegiadas para garantir a descontinuidade em areas de povoamentos
florestais, pelo que, as agdes de arborizagdo, de rearborizagio e de reconverséo florestal devem assegurar
nessas areas, o disposto, no Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) e no Plano Intermunicipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios dos municipios de Benavente, Coruche e Salvaterra de Magos.
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Artigo 23.° - Condicoes de edificabilidade

1-Para os usosreferidos no artigo anterior, com excegao dos especificados nas alineasf) ei) don.® 1 do artigo
anterior (respetivamente, habitagado do agricultor e NDT), é admitida a edificabilidade em parcela de terreno
com area igual ou superior a 1,0 ha ou a 0,5 ha se ja constituida e registada como prédio auténomo a data da
publicagdo do PDMB inicial, 7 de dezembro de 1995.

2 - Para os usos referidos nas alineas a), c), d) e €) do n°® 1 do artigo anterior (respetivamente, apoio a atividade
agricola, agropecuarias, pecuarias e aquicolas, alojamento de animais e, industrias), a edificabilidade esta
ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizacdo ou de construcédo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagédo do solo de 0,06;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depdsitos de dgua e instalagdes especiais
tecnicamente justificaveis;
c) Indice maximo de impermeabilizagcdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
0,5 ha e inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas
distancias ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

3 — Para os usos referidos nas alineas m) do n® 1 e c) do n® 2 do artigo anterior a edificabilidade esta ainda
condicionada aos seguintes pardmetros:
a) Area de utilizagdo ou de construgdo sem exceder a area reconhecida necesséria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com o maximo de 3.600 m2;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depdsitos de agua e
instalacOes especiais tecnicamente justificaveis;
c) indice maximo de impermeabilizagao do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
0,5 ha e inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas
distancias ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

4-Paraouso referido na alinea b) do n® 1 do artigo anterior (estufas), especificamente, a edificagao de estufas
que se incorporem no solo com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Indice maximo de ocupacdo do solo de 0,50, sem exceder a area reconhecida necesséria para
rentabilizagéo e viabilidade econdmica minima da atividade em causa;
b) Altura méaxima da edificagdo ou instalagdo de 10 m;
c) Aimpermeabilizagédo do solo é limitada a estrutura de fixagdo ao solo;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
0,5 ha e inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas
distancias ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

5 — Para o uso referido na alinea f) do n® 1 do artigo anterior (habitagdo do agricultor), € admitida a
edificabilidade em parcela de terreno com area igual ou superior a 4,0 ha, condicionada aos seguintes
parametros:

a) Area de utilizacdo ou de construcédo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se

destina nem o indice de utilizagao do solo de 0,03;

b) Altura maxima da edificagao de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

c) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela.
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6 — Para o uso referido na alinea f) do n°® 1 do artigo anterior (habitagdo do agricultor) em parcelas com area
igual ou superior a 0,5 ha e inferior a 4,0 ha, sé é admitida a ampliagcdo e a reconstrugdo subsequente a
demolicao parcial de habitacéo existente, condicionada aos seguintes parametros:

a) Area de utilizacdo ou de construcédo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se

destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com o maximo de 1.200 m2;

b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo a todos os limites da parcela nao inferior ao ja existente, podendo essa distancia

ser reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

7 — Para os usos referidos nas alineas h), i) e j) do n.° 1 e b) do n.° 3 do artigo anterior (empreendimentos
turisticos), aplica-se ainda o disposto na Seccéao Il do presente Capitulo.

8 — Para o uso referido na alinea c) do n° 3 do artigo anterior (pequenas infraestruturas e equipamentos de
aproveitamento do potencial ecolégico), a edificabilidade estd ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizacdo ou de construgdo sem exceder a drea reconhecida necesséria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,02;
b) Altura maxima da edificagcdo de 5 m, excetuando instalagdes especiais tecnicamente justificaveis;
c) Indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,05;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

9 - No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverado ser respeitados, cumulativamente, os
indices maximos de utilizagcao do solo e os restantes condicionalismos definidos nos numeros anteriores, ndo
podendo ser ultrapassado, no total, o maior indice de utilizagdo estabelecido.
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Subseccao lll - Espacgos Florestais (RF)

Artigo 24.° - Caracterizagao

1-0Os Espacos Florestais (RF) desagrega-se em duas subcategorias:
a) Espacos Florestais de Producao;
b) Espacos Florestais de Conservagao - Floresta Modelo.

2 - Os Espagos Florestais de Produgéo correspondem aos solos com vocagéo florestal, destinados, no seu
uso geral, a produgéao florestal, a atividade agro-silvo-pastoril e a usos agricolas e silvicolas alternados,
funcionalmente complementares e legalmente admissiveis, de acordo com o disposto no n.° 4 e n.° 5 do
presente artigo.

3 - Os Espacos Florestais de Conservagdo correspondem ao solo selecionado como Floresta Modelo no
ambito Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), por se tratar de um
espacgo florestal composto por areas arborizadas com as espécies mais representativas da regido e onde é
possivel implementar e testar modelos de gestdo que se pretendem exemplares.

4 - As fungoes gerais dos Espacos Florestais existentes nas sub-regides homogéneas (SRH) do concelho séo:
a) Funcéao geralde produgao —tem como objetivo a contribuicdo dos espagos florestais para o bem-estar
material da sociedade, englobando como subfunc¢des gerais, a producado de madeira, a producao de
biomassa para energia, a producdo de cortiga, a producéo de frutos e sementes e a produgéo de outros
materiais vegetais e organicos;

b) Funcio geral de protecdo — tem como objetivo a contribuicdo dos espagos florestais para a
manutengdo das geocenoses e das infraestruturas antrépicas, englobando como subfungbes gerais, a
protegao da rede hidrografica, a protegédo contra a eroséo edlica, a protegédo contra a eroséao hidrica e
cheias, a protegao microclimatica e ambiental, a protegdo contra incéndios, a recuperagdo de solos
degradados e a mitigagao das alteragdes climaticas;

c) Funcao geral de conservagéao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de ggcomonumentos — tem
como objetivo a contribuigdo dos espacgos florestais para a manutengcao da diversidade biolédgica e
genética e de geomonumentos. Engloba, como subfungbes gerais, a conservagdo de habitats
classificados, a conservagao de espécies da flora e da fauna protegida, a conservagdo de geomonumentos
e a conservagao dos recursos genéticos;

d) Fungéao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores— tem como objetivo a
contribuicdo dos espacgos florestais para o desenvolvimento da silvopastoricia, da caga e da pesca em
aguas interiores, englobando como principais subfungdes, o suporte a caga e conservagao das espécies
cinegéticas, o suporte a pastoricia, o suporte a apicultura e o suporte a pesca em aguas interiores.

5 -0 territério do concelho abrange as seguintes sub-regides homogéneas (SRH):
a) Charneca - nesta sub-regido homogénea visa-se aimplementacgéo e o desenvolvimento das seguintes
fungdes gerais dos espagos florestais: a) de produgéo; b) de protegéo; c) de silvopastoricia, da caga e da
pesca nas aguas interiores. Sdo objetivos especificos para esta SRH:
1) Aumentar a produtividade por unidade de area;
2) Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas suas fungoes produtiva e
silvopastoril;
Recuperar o montado de sobro e promover a regeneragao natural;
Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;
Assegurar a gestao sustentavel das areas cinegéticas;
Diminuir o niumero de incéndios e a area ardida;
Assegurar o controlo de pragas e doengas com impacte relevante nos ecossistemas florestais;
Aumentar e beneficiar os espacos florestais de enquadramento das atividades de recreio;
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b) Estuario - nesta sub-regido homogénea visa-se aimplementagéo e o desenvolvimento das seguintes
funcdes gerais dos espagos florestais: a) de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos; b) de producéao; c) de protecao. Sdo objetivos especificos para esta SRH:

1) Conservar a biodiversidade e a riqueza paisagistica;

2) Recuperar o montado de sobro e promover a regeneragao natural;

3) Reabilitar o potencial produtivo silvicola através da reconversédo/beneficiagdo de povoamentos

com produtividades abaixo do potencial ou mal adaptados as condi¢gdes ecoldgicas da estagéao;

4) Recuperar as galeriasripicolas;

c) Leziria - nesta sub-regido homogénea visa -se a implementacéao e o desenvolvimento das seguintes
funcdes gerais dos espagos florestais: a) de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos; b) de protegéo; c) de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores. Sdo
objetivos especificos para esta SRH:

1) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

2) Recuperar as galerias ripicolas;

3) Conservar a biodiversidade e a riqueza paisagistica;

4) Promover o enquadramento adequado de monumentos, sitios arqueoldgicos, aglomerados

urbanos e infraestruturas.

Artigo 25.° - Condi¢coes de uso e ocupagao

1-0Os Espacos Florestais de Produgdo admitem as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:
a) Instalagdes e edificagOes para apoio as atividades florestal e agricola que contribuam para reforgar o
potencial produtivo da exploragdo a comprovar por declaragao emitida pela entidade competente;
b) Instalagbes e edificagdes agricolas para estufas, especificamente as que nao impermeabilizam o solo,
quer se incorporem no solo com carater de permanéncia, quer sejam amoviveis;
c) Instalagbes e edificagdes para as atividades agropecuarias, pecuarias e aquicolas, abrangidas por
regime especifico de licenciamento, nas seguintes condigoes:
i) Novas exploracdes das classes 1 e 2, localizadas a, pelo menos, 500 m dos perimetros urbanos e
dos limites das categorias de Solo Rustico, REIOC - Herdades e Quintas com Edificagéo Isolada e Areas
de Edificagao Dispersa;
ii) Novas exploragdes da classe 3, localizadas a, pelo menos, 500 m dos perimetros urbanos e dos
limites da categoria de Solo Rustico, REIOC - Herdades e Quintas com Edificagao Isolada, e localizadas
a, pelo menos, 200 m dos limites da categoria de Solo Rustico, Areas de Edificagao Dispersa;
iii) As instalagobes e edificagdes pecudrias em detengao caseira deverao ainda garantir o afastamento
minimo de 10 m a todos os limites da parcela, podendo esta distancia ser reduzida em casos
excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
d) Edificacdes e instalagdes industriais de fabrico, transformacdo e comercializagcdo de produtos
agricolas, pecuarios e florestais, desde que devidamente comprovada que a sua localizagédo exige
proximidade da produgéo primaria ou que, pela sua natureza técnica e econdmica, haja inconveniente na
sua instalagdo em zona industrial;
e) Arborizacéo e rearborizagao de espécies florestais que cumpram obrigatoriamente as normas, modelos
de silvicultura e fungdes definidas para as sub-regides homogéneas de Charneca, Estuario e Leziria do
PROF LVT;
f) Nas arborizagbes ou rearborizagdes devem ser respeitadas as medidas de silvicultura preventiva e
normas técnicas para a instalagdo de povoamentos florestais, de acordo com a legislagdo em vigor,
nomeadamente no que respeita a salvaguarda do recurso solo, da distancia as estremas e as linhas de
agua e, descontinuidades de inflamabilidade, combustibilidade, faixas e mosaicos de gestdo de
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combustivel, definidos no Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios dos municipios de
Benavente, Coruche e Salvaterra de Magos.

2 — Os Espacgos Florestais de Produgdao admitem ainda, a titulo excecional, as seguintes ocupacoes e
utilizagoes:

a) Edificacao para habitacdo do agricultor e respetivos anexos, nas seguintes condigdes:
i) O requerente seja agricultor, responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagdo e nao exista qualquer outra habitagio no interior da mesma exploragéao
nem alternativa de localizagdo para a habitagao do agricultor, requisitos a verificar com a apresentagao
de declaragdo do requerente e confirmacao por declaragao passada pelos servicos competentes;
ii) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagcdo sejam inalienaveis
durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas coma a
aquisicdo de bens imdveis da exploragédo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse onus constar do registo predial da habitacgao;
iii) O 6nus referido na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais
sobre os prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacao da edificacao ao uso
exclusivo da habitagdo para residéncia prépria do adquirente;
iv) O registo do 6nus referido na alinea ii) deve ser inscrito no registo predial sobre os prédios que
constituem a exploragéao agricola em que se localiza a edificacdo, sem o que nao pode ser licenciada a
construgéo de habitagao nestes prédios;

b) (Revogada);

c) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias de Turismo no Espago Rural (TER),

Turismo de Habitagdo (TH), Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) e Parques de Campismo e

Caravanismo (PCC);

d) Instalacédo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) nos espacos que integram as Areas de

Vocagéo Turistica (AVT);

e) Instalagéo de Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de Turismo e Lazer (NDE TL);

f) Exploragdo de energias renovaveis;

g) Exploracao de recursos geolégicos no dominio publico do Estado, do Municipio e das Freguesias,

mediante comprovacgao da sua necessidade por declaragdo emitida pela entidade competente;

h) Equipamentos ou infraestruturas relacionadas com a fruigcdo do Solo Rustico desde que devidamente

fundamentada a auséncia de alternativa de localizagéao;

i) Equipamentos, estruturas e infraestruturas associados as atividades, de aproveitamento dos recursos

geoldgicos e energéticos, agroindustriais, turisticas, de desporto saude e lazer, e culturais, valorizando o

patrimoénio natural e paisagistico.

3 - Nos Espacgos Florestais de Conservagdo deverao ser cumpridas as determinag¢des do Programa Regional
de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT).

4 - Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, os Espagos Florestais de Conservagdo admitem a titulo
excecional, as seguintes ocupacgdes e utilizagbes:
a) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a exploragao florestal e ao usufruto destes espagos
por parte da populagéo;
b) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER);
c) Edificagdes ligadas a prevengao e combate a incéndios florestais;
d) Infraestruturas publicas, bem como infraestruturas afetas a Defesa Nacional, desde que néo exista
alternativa de localizagéo fora destas areas.

5 — Para além do disposto nos nimeros anteriores do presente artigo, o uso e transformagédo do solo nos
espacos florestais estd ainda condicionado pelo seguinte:

26/112
Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

a) E obrigatéria a elaboragdo de planos de gestdo florestal (PGF), nas exploragbes florestais e
agroflorestais publicas e comunitarias, tal como definido no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal,
bem como as exploragdes florestais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 100,0 ha, de
acordo com a alinea b) do n.° 2 do artigo 41.° do PROF LVT;
b) As intervencdes nos espacos florestais devem respeitar as normas de modelos de silvicultura e de
gestao florestal sustentavel para estes espacgos, de acordo com as fungdes gerais estabelecidas para os
espacgos florestais, e definidas para cada SRH identificada na area do concelho, estando as mesmas
elencadas no Capitulo E - “Normas e Modelos Gerais de Silvicultura Preventiva" e referenciadas no Anexo
| do Regulamento do PROF LVT.
c¢) O Limite maximo de area a ocupar por eucalipto, no municipio de Benavente, para efeitos de aplicagao
do estabelecido no Decreto-Lei n.© 96/2013, de 19 de julho, na redacao dada pelo Decreto-Lein.© 12/2019,
de 21 de janeiro, é de 3.430,0 ha, conforme o disposto no Anexo IV do Regulamento do PROF LVT.
d) As espécies protegidas e sistemas florestais objeto de medidas de protegao especificas, identificadas
no artigo 8° do regulamento do PROF LVT, s&o:
i) espécies protegidas por legislagéo especifica:

a. Sobreiro (Quercus suber);

b. Azinheira (Quercus rotundifolia);

c. Azevinho espontaneo (/lex aquifolium).

ii) exemplares espontaneos de espécies florestais que devem ser objeto de medidas de protecao

especifica:

a. Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

b. Carvalho-roble (Quercus robur);

c. Teixo (Taxus baccata).
e) No Municipio de Benavente devem ser privilegiadas as espécies florestais, distinguidas em dois grupos
(Grupo | e Grupo IlI), em correspondéncia com os respetivos modelos de silvicultura e gestao florestal
sustentavel, para cada SRH referenciada, conforme a tabela seguinte:

f)
Modelos de silvicultura e gestao florestal sustentavel
SRH
Charneca | Leziria | Estuério Povoamento Composigéo do Povoamento e Objetivo Cédigo
Grupo
Alfarrobeira Povoamento puro de Alfarrobeira para produgéao
Il I | L AF
(Ceratonia siliqua) | de fruto.
Povoamento puro de Azinheira (Azinhal), para AZ1
producgéao de fruto e/ou lenho, em alto fuste.
Povoamento puro de Azinheira em montado para AZ2
producgéo de fruto e silvopastoricia.
Azinheira (Quercus | Povoamento misto de Azinheira e Sobreiro (em
I I I rotundifolia) montado), para produgéo de fruto e/ou lenho e AZ.SB
cortiga.
Povoamento misto permanente de Azinheira e
S - AZ.PM
Pinheiro-manso para produgéo de frutos e lenho.
Povoamento puro de Carvalho-negral para
~ CN1
produgéo de lenho e fruto em montado
Povoamento puro de Carvalho-negral para
- N2
I 1 Carvalho-negral |, 54uca0 de lenho, em talhadia. c
(Quercus pyrenaica)
Povoamento puro de Carvalho-negral para
~ CN3
produgéao de lenho, em alto fuste.
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Povoamento puro de Carvalho-portugués para
~ CP1
producéao de lenho e fruto, em alto fuste.
I Carvalho-portugués
(Quercus faginea) | Povoamento puro de Carvalho-portugués para
~ > CP2
producéao de lenho e fruto, em talhadia.
Povoamento puro de Castanheiro em alto fuste
~ CT1
para producéao de lenho.
Castanheiro Povoamento puro de Castanheiro em talhadia
Il ;i - CT2
(Castanea sativa) | para produgao de lenho.
Povoamento puro de Castanheiro em alto fuste
~ CT3
para produgéao de fruto.
I Cerejeira (Prunus | Povoamento puro de Cerejeira para a produgéao PU
avium) de lenho.
Cipreste comum .
I I I (Cupressus Povoam~ento puro de Cipreste comum para cPC
. produgéao de lenho.
sempervirens)
Cipreste do bugaco .
Povoamento puro de Cipreste do bugaco para
Il (Cupressus ~ CPB
. producéao de lenho.
lusitanica)
Povoamento puro de Eucalipto, em talhadia, EC1
Eucalipto para produgéo de lenho para trituragéao.
1]
(Eucalyptus spp.) | Povoamento puro de Eucalipto, em alto fuste, EC2
para a producgao de lenho para serragéo.
I Lédao -bastardo Povoamento puro de Lédao-bastardo para LB

(Celtis australis)

producgéao de lenho, em alto fuste.

Medronheiro

Povoamento puro de Medronheiro para produgao

| . MD
(Arbutus unedo) de fruto e biomassa.
I Nogueira comum | Povoamento puro de Nogueira para produgao de NG
(Juglans regia) fruto.
Povoamento puro de Pinheiro-bravo para PB
producgéao de lenho.
Pinheiro -bravo Povoamento misto de Pinheiro-bravo e PBCT
I | (Pinus pinaster) Castanheiro para produgéao de lenho.
Povoamento misto de Pinheiro-bravo e PB.MD
Medronheiro para produgéo de lenho e fruto. ’
I I I Pinheiro-de-alepo | Povoamento puro de Pinheiro-de-Alepo para PA
(Pinus halepensis) | produgéao de lenho.
Povoamento puro de Pinheiro-manso para
~ PM1
producgéao de lenho e fruto.
Povoamento puro de Pinheiro-manso para
~ PM2
producéo de fruto.
I I Pinheiro -manso Povoamento misto permanente de Pinheiro-
(Pinus pinea) manso e Sobreiro para produgéo de frutos, PM.SB
cortica e lenho.
Povoamento misto permanente de Pinheiro-
manso e Azinheira para produgao de frutos e PM.AZ
lenho.
| Ripicolas Povoamento misto de Ripicolas para protegéo. RI
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Povoamento puro de Sobreiro em sobreiral para SB1
producéo de cortica.
Povoamento puro de Sobreiro em montado para SB2
produgédo de cortica e silvopastoricia.
Povoamento misto de Sobreiro e Azinheira (em
Sobreiro (Quercus | montado), para produgéo de fruto e/ou lenho e SB.AZ

suber) cortica.

Povoamento misto permanente de Sobreiro e
Pinheiro-manso para produgéo de cortiga, frutos SB.PM
e lenho.

Povoamento misto temporario de Sobreiro e
Pinheiro-bravo para produgéao de cortigca e lenho SB.PB
(madeira, rolaria ou estilha).

g) N&o podem ser efetuadas reconversbes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes de
arborizacao e rearborizagao.

h) Orecursoaoutrasespécies que nao se encontrem identificadas no Grupo I ou Grupo I, ou reconversoes
em situagoOes distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base
nas caracteristicas da espécie a usar e condigbes edafoclimaticas do local de instalagdo, e ser
devidamente autorizado pelo ICNF, |. P.

i) O disposto na alinea f) ndo se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for o Azevinho (llex aquifolium), a Azinheira (Quercus rotundifolia) ou o
Sobreiro (Quercus suber) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

j) Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos
com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Artigo 26.° - Condicoes de edificabilidade

1-Para os usos referidos no artigo anterior, com excegéao do especificado na alinea na alinead) do n.° 2 (NDT),
é admitida a edificabilidade em parcela de terreno com area igual ou superior a 7,5 ha ou a 4,0 ha se ja
constituida e registada como prédio autonomo a data da publicagdo do PDMB inicial, 7 de dezembro de 1995.

2 - Para os usos referidos nas alineas a), c) e d) do n.® 1 do artigo anterior (respetivamente, apoio as atividades
florestal e agricola, agropecuarias, pecudrias e aquicolas e, industrias), a edificabilidade esta ainda
condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizacdo ou de construcédo sem exceder a area reconhecida necessaéria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagao do solo de 0,04, para parcelas com area igual ou superiora 7,5 hae, o
indice de utilizagao do solo de 0,06, com o maximo de 3.000 m2, para parcelas com area igual ou superior
a 4,0 haeinferiora 7,5 ha;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais
tecnicamente justificaveis;
c) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
7,5 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 4,0 ha e inferior a 7,5 ha.

3-Paraos usosreferidos nas alineas h) e i) do n® 2 do artigo anterior, a edificabilidade estd ainda condicionada
aos seguintes pardmetros:
a) Areade utilizagédo ou de construgao sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagéo do solo de 0,04, com o maximo 3.600 m2, para parcelas com area igual
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ou superior a 7,5 ha e, o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com o maximo de 3.000 m2, para parcelas
com area igual ou superior a 4,0 ha e inferiora 7,5 ha;

b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando depdsitos de agua e
instalagcOes especiais tecnicamente justificaveis;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
4,0 ha e inferior a 7,5 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 7,5 ha, podendo essas
distancias ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

4-Paraousoreferidonaalineab)don®1 do artigo anterior (estufas), especificamente, a edificagdo de estufas
que se incorporem no solo com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) indice maximo de ocupacéo do solo de 0,50, sem exceder a area reconhecida necessaria para
rentabilizagao e viabilidade econdmica minima da atividade em causa;
b) Altura maxima da edificagdo ou instalagdo de 10 m;
c) Aimpermeabilizagdo do solo é limitada a estrutura de fixagéo ao solo;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
7,5 ha, e de 20 m em parcelas com area igual ou superior a 4,0 ha e inferior a 7,5 ha.

5 — Para o uso referido na alinea a) do n® 2 do artigo anterior (habitacdo do agricultor), € admitida a
edificabilidade em parcela de terreno com area igual ou superior a 4,0 ha, condicionada aos seguintes
parametros:

a) Area de utilizacdo ou de construgédo sem exceder a area reconhecida necessaéria para o fim a que se

destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,03;

b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

c) Indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela.

6 — Para o uso referido na alinea a) do n® 2 do artigo anterior (habitagdo do agricultor) em parcelas com érea
igual ou superior a 0,5 ha e inferior a 4,0 ha, s6 é admitida a ampliagdo e a reconstrugdo subsequente a
demolicao parcial de habitagao existente, condicionada aos seguintes parametros:

a) Area de utilizagdo ou de construgdo sem exceder a drea reconhecida necessaria para o fim a que se

destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com o maximo de 1.200 m2;

b) Altura maxima da edificagao de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

c) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo a todos os limites da parcela ndo inferior ao ja existente, podendo essa distancia

ser reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

7 — Para os usos referidos nas alineas c), d) e €) do n.° 2 e b) do n.° 4 do artigo anterior (empreendimentos
turisticos), aplica-se ainda o disposto na Secgéo Il do presente Capitulo.

8 — Para os usos referidos nas alineas a) do n® 4 do artigo anterior (pequenas infraestruturas e equipamentos
de apoio), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes pardmetros:
a) Area de utilizacdo ou de construcédo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,002;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando instalagdes especiais tecnicamente justificaveis;
c) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,005;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela.

9 — No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverao ser respeitados, cumulativamente, os
indices maximos de utilizagao do solo e os restantes condicionalismos definidos nos numeros anteriores, ndo
podendo ser ultrapassado, no total, o maior indice de utilizacdo estabelecido.
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Subseccao IV - Espacos de Atividades Industriais (RAI)

Artigo 27.° - Caracterizagao

Os Espacgos de Atividades Industriais (RAIl) integram nove areas vocacionadas para o desenvolvimento de
atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais e pecuarios:
a) Area localizada no cruzamento da EN 118 com a Caminho d’ el Rei, nas Gatinheiras, freguesia de
Benavente (1);
b) (revogado);
) Area confinante com a Estrada dos Alemaes, no Arneiro dos Coelhos, freguesia de Benavente (3);
d) Area confinante com a EN 118-1, na Sesmaria da Légua, freguesia de Benavente (4);
) Area confinante com a EM 515, na Asseiceira, freguesia de Benavente (5);
f) Area confinante com a EN 119, no Arneiro Frio, freguesia de Samora Correia (6);
g) Area confinante com a EN 118, no Catapereiro, freguesia de Samora Correia (7);
h) Area localizada na Herdade de Porto Seixo, freguesia de Benavente (8);
i) Area confinante com a Rua da Calada, na Coutada Velha, freguesia de Benavente (9).

Artigo 28.° - Condigdes de uso, ocupacao e edificabilidade

1 - Os Espacgos de Atividades Industriais admitem a instalagdo de unidades industriais, incluindo fabrico,
transformacgdo, comercializagdo e armazenagem, diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos
agricolas, florestais e pecuarios, ou a exploragao de recursos geoldgicos e energéticos, e ainda, equipamentos
associados a atividades tradicionais de fruicdo do Solo Rustico, agricultura, producdo animal e usos
complementares que contribuam para o desenvolvimento e melhores praticas da atividade industrial, como a
investigagéo e o ensino.

2 - (revogado).

3 — Até a instalagao de atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
florestais e pecuarios, tal como referido no n.° 1, aplica-se o disposto na Subsecgéao Il ou na Subsecgéo lll,
ambas da presente Secgao.

4 - (revogado).

5-Ainstalacao e a edificagdo nas areas identificadas nas alineas c) a f) do artigo anterior, (3), (4), (5) e (6), esta
condicionada aos seguintes parametros:
a) indice maximo de utilizagéo do solo de 0,15;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais
tecnicamente justificaveis;
c) indice maximo de impermeabilizagcdo de solo de 0,40;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

6 — A instalagéo e a edificagéo na area identificada na alinea g) do artigo anterior, (7), esta condicionada aos
seguintes parametros:
a) indice maximo de utilizagéo do solo de 0,08;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagOes especiais
tecnicamente justificaveis;
c) indice maximo de impermeabilizacéo de solo de 0,15;
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d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

7 — Excetua-se da aplicacao de condigdes de edificabilidade, a ampliacdo da unidade ja existente na area
identificada na alinea a) do artigo anterior, (1), justificada por necessidade de rentabilizag&o e viabilidade
econdmica minima da atividade.

8 — A instalagéo e a edificagdo na area identificada na alinea h) do artigo anterior, (8), esta condicionada aos
seguintes parametros:
a) indice maximo de utilizacdo do solo de 0,10;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depdsitos de agua, estufas com
impermeabilizacao total do solo e demais instalagdes especiais tecnicamente justificaveis necessarias a
laboragédo e desenvolvimento da atividade instalada no local;
c) Indice maximo de impermeabilizacdo de solo de 0,20;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos;
e) Paraainstalacao da edificagcao de estufas com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos
seguintes parametros:
i) Areade ocupacao do solo com o maximo de 0,50;
ii) Altura maxima da edificagéo ou instalagdo de 10 m;
iii) E apenas contabilizado para o indice maximo de impermeabilizagdo do solo a estrutura de fixagdo
ao solo.

9 - Ainstalacao e a edificagcao na area identificada na alinea i) do artigo anterior, (9), esta condicionada aos
seguintes parametros:
a) indice maximo de utilizagéo do solo de 0,30;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depdsitos de agua, e demais instalagdes
especiais tecnicamente justificaveis;
c) indice maximo de impermeabilizagéo de solo de 0,50;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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Subseccgao V- Espacos de Exploragcao de Recursos Energéticos e Geolaogicos (RREG)

Artigo 29.° - Caracterizagao

Os Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos (RREG) integram as seguintes areas
vocacionadas para o desenvolvimento de atividades de exploragdo de massas minerais onde se incluem as
exploragdes existentes no Municipio:

a) Area confinante com a Estrada dos Alemaes, na Carvoeira, freguesia de Benavente (1);

b) Area confinante com a Estrada da Carvoeira, na Amieira, freguesia de Benavente (2);

c) Area confinante com a EN 118, no Catapereiro, freguesia de Samora Correia (3).

Artigo 30.° - Condicoes de uso e ocupagao

1 - Os Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos admitem as instalagoes, edificagbes e
infraestruturas para transformacédo de massas minerais extraidas da area objeto de exploracao e respetivos
anexos.

2 — As exploragbes de recursos geoldgicos devem ser realizadas atendendo ao tipo de recursos e as
necessidades de cada fase da exploragdo, de acordo com o estabelecido no plano de exploragdo e
salvaguardando as condi¢gdes ambientais e paisagisticas.

3 — Qualquer intervengdo é obrigada a elaboragdo prévia do respetivo Plano Ambiental e de Recuperagao
Paisagistica da area explorada, com indicagcao da calendarizacdo e programacao financeira e temporal das
acOes de qualificagdo propostas.
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Subseccao VI - Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupacoes Compativeis Com o Solo Rustico (REIOC)

Artigo 31.° - Caracterizagao

1 - Os Espacgos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagoes Compativeis
Com o Solo Rustico (REIOC) desagregam-se em quatro subcategorias:
a) Herdades e Quintas com Edificacao Isolada;
b) Equipamentos;
c) Unidades Industriais Isoladas;
d) Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional;
e) Infraestruturas Verdes.

2 — A subcategoria, Herdades e Quintas com Edificagado Isolada integra as seguintes areas onde existem,
unidades residenciais que se destinam a segunda residéncia, em parcelas de terreno com area igual ou
superior a 1,0 ha que dispdéem de solugdes autébnomas para as infraestruturas, e ainda, equipamentos
associados a atividades de recreio e lazer, como desportos e atividades equestres:

a) Area localizada no Vale do Pau Queimado, freguesia de Santo Estévéo (1);

b) Area localizada na Herdade do Zambuijeiro, freguesia de Santo Estévao (2);

c) Area localizada na Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao (3).

3 - A subcategoria Equipamentos integra as seguintes areas onde existe, ou se perspetiva, a instalacao de
equipamentos, e infraestruturas de apoio a populagdo, e ainda, de dambito social, turistico, de recreio, de
desporto saude e lazer, e cultural:
a) Parte da area designada por Quinta da Foz, freguesia de Benavente (1);
b) (Revogada).
c) Area confinante com a EM 515, designada por RARET, freguesia de Benavente (3) — delimitada pela
UOPG 8;
d) Area confinante com a Estrada dos Alemaes, na Carvoeira, freguesia de Benavente - Campo de Voo (4);
e) Area confinante com a EN 118-1, designada por Monte do Zambuijeiro, freguesia de Santo Estévao (5);
f) Area localizada na Herdade do Zambuijeiro, freguesia de Santo Estévao (6);
g) Duas areas localizadas na Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao (7) —inseridas na UOPG 11}
h) Area confinante com a Estrada da Espargueira, designada por Palhava, freguesia de Samora Correia (8);
i) Subestacao do Porto Alto (9);
j) Campo de jogos da Barrosa (10).

4 — A subcategoria Unidades Industriais Isoladas integra as seguintes areas onde se encontram instaladas
importantes unidades industriais:

a) Area confinante com a EN 118, na Coitadinha, freguesia de Benavente (1);

b) Area confinante com a Estrada do Convento, na Coitadinha, freguesia de Benavente (2);

c) Area confinante com a Rua Monte da Saude, freguesia de Benavente (3);

d) Area confinante com a EN 118, na Silha do Fidalgo Infantado, freguesia de Samora Correia (4).

5 - A subcategoria Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional integra as seguintes areas:
a) Area localizada no cruzamento da EN 118 com a EN 119, freguesia de Samora Correia -
PMO004/Benavente — “Malhadio dos Toiros” - DGME (1), sob jurisdigdo do Ministério da Defesa Nacional;
b) Area confinante com a EN 118 e com a EN 119, freguesia de Samora Correia — Campo de Tiro (CT) da
Forga Aérea (2), sob jurisdigdo do Ministério da Defesa Nacional.
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6 — A subcategoria Infraestruturas Verdes integra as seguintes areas multifuncionais que constituem a
Estrutura Ecoldgica Municipal, onde se perspetivam ocupacdes, usos, desenvolvimento de agdes e atividades
que respeitem a sensibilidade dessas areas, desde que reconhecido o relevante interesse municipal:
a) Area confinante com o perimetro urbano de Benavente, freguesia de Benavente (1);

) Area confinante com perimetro urbano de Samora Correia, freguesia de Samora Correia (2);

) Area confinante com o perimetro urbano de Santo Estévao, freguesia de Santo Estévao (3);
)
)

O O T

Area confinante, a noroeste, com o perimetro urbano de Barrosa, freguesia da Barrosa (4);
Area confinante, a nordeste, com o perimetro urbano de Barrosa, freguesia da Barrosa (5);
Area confinante com o perimetro urbano de Aldeia do Peixe, freguesia de Benavente (6);
Parque da Asseiceira (7);

® >0

Artigo 32.° - Condicoes de uso, ocupacao e edificabilidade para as Herdades e Quintas com Edificagao
Isolada

1-Asubcategoria Herdades e Quintas com Edificagéo Isolada admite as seguintes ocupacdes e utilizagdes:
a) Edificagéo para habitacéo e respetivos anexos (maximo um fogo por parcela);

b) Equipamentos e instalagoes relacionadas com atividades de lazer, recreio e desporto;

c) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauragéao e bebidas;

d) Instalacoes e edificacdes para atividade pecudria em detencgao caseira;

e) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espaco Rural (TER),
Turismo de Habitagdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

2 - Nao é permitido o fracionamento em parcelas com area inferior a 4,0 ha, sem prejuizo do disposto no
ndimero seguinte.

3 — Para os usos referidos no n.° 1 é admitida a edificabilidade em parcelas de terreno com as areas abaixo
indicadas, ja constituidas e registadas como prédios auténomos, nas datas referidas nas alineas seguintes:
a) Parcela com area igual ou superior a 0,5 ha e inferior a 2,0 ha, se preexistente a data da publicagao do
PDMB inicial no Diario da Republica, 7 de dezembro de 1995;
b) Parcela com éarea igual ou superior a 2,0 ha e inferior a 4,0 ha, se preexistente a data da publicagao da
alteragdo do PDMB por adaptagado ao PROT OVT, 18 de margo de 2010;
c) Parcelacom areaigual ou superior a 4,0 ha.

4 - Para os usos referidos nas alineas a) ad) do n.° 1, a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes
parametros:
a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,06, com o maximo de 3.200 m2;
b) indice maximo de utilizagao do solo de 0,08, com o maximo de 3.200 m2;
c) indice maximo de impermeabilizacédo do solo de 0,10, com o méximo de 4.000 m2;
d) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente
justificaveis;
e) Afastamento minimo de 5 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 0,5
ha e inferior a 2,0 ha, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos
técnicos.
f) Afastamento minimo de 15 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
2,0 ha e inferior a 4,0 ha, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos
servigos técnicos.
g) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a
4,0 ha, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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5 — Para os usos referidos na alinea €) do n.° 1 (empreendimentos turisticos), aplica-se ainda o disposto na
Seccéo Il do presente Capitulo.

6 — No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverao ser respeitados, cumulativamente, o
indice maximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos nimeros anteriores, nao
podendo ser ultrapassado, no total, o maior indice de utilizagdo estabelecido.

Artigo 33.° - Condig6es de uso, ocupacao e edificabilidade para os Equipamentos

1 - Na subcategoria Equipamentos, a area designada por Quinta da Foz, (1), identificada na alinea a) do n.® 3
do artigo 31.° do presente Regulamento, destina-se, predominantemente, a manutengdo e ao
desenvolvimento da atividade tradicional ai instalada, podendo acolher o turismo enquanto uso
complementar.
a) Admite as seguintes ocupagoes e utilizagoes:
i) Edificagdes destinadas a habitagao do proprietario e dos trabalhadores permanentes;
ii) Instalagdes e edificagbes para apoio a atividade agricola;
iii) Instalagdes e edificagOes associadas a ganadarias e coudelarias e as atividades hipicas e equestres;
iv) Instalagdes e edificagOes para atividade pecuaria em detengéo caseira;
v) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural
(TER), Turismo de Habitagcao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).
b) O uso referido na subalinea i) da alinea anterior (habitacdo do proprietario e dos trabalhadores
permanentes) esta confinado as edificagbes existentes e licenciadas para este fim, sendo admitida a
ampliacéo e a reconstrugcado subsequente a demoligdo parcial do existente.
c) Para os usos referidos nas subalineas i), ii), iii) e iv) da alinea anterior, a edificabilidade esta
condicionada aos seguintes pardmetros:
i) indice maximo de ocupacgao do solo de 0,10;
i) indice maximo de utilizagao do solo de 0,15;
iii) indice maximo de impermeabilizagao do solo de 0,20;
iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais
tecnicamente justificaveis;
v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
d) Para os usos referidos na subalinea v) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se o disposto
na Seccéo |l do presente Capitulo.
e) No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverao ser respeitados, cumulativamente, o
indice maximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos numeros anteriores,
nao podendo ser ultrapassado, no total, o maior indice de utilizagdo estabelecido.

2 —(revogado).

3-Na subcategoria Equipamentos, a area designada por RARET, (3), identificada na alinea c) do n.® 3 do artigo
31.°do presente Regulamento, destina-se a equipamentos e infraestruturas de apoio a populagéao, e ainda, de
ambito social, turistico, de recreio, de desporto saude e lazer, e cultural.
a) Admite as seguintes ocupagdes e utilizagoes:
i) Instalacdes e edificagOes para apoio a atividade agricola e florestal;
ii) Equipamentos e infraestruturas de apoio a populacéo;
iii) Equipamentos e infraestruturas de ambito social, turistico, de recreio, de desporto saude e lazer, e
cultural;
iv) (Revogada).
v) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural
(TER), Turismo de Habitagao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

36/112

Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



b)

c)

Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:

i) indice maximo de ocupacao do solo de 0,02;

i) indice maximo de utilizacdo do solo de 0,04;

iii) indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,08;

iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;

v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia serreduzidaem
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

Para os usos referidos na subalinea v) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se o disposto

na Seccgéo Il do presente Capitulo.

d)

No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverao ser respeitados, cumulativamente, o

indice maximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores,
nao podendo ser ultrapassado, no total, o indice de utilizagédo estabelecido.

4 — Na subcategoria Equipamentos, a area afeta ao Campo de Voo, (4), identificada na alinea d) do n.° 3 do
artigo 31.° do presente Regulamento, destina-se ao desenvolvimento de atividades aeronauticas e
complementares.

a)

c)

Admite as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

i) Edificagbes para servigos e, respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio;

ii) Equipamentos destinados ao recreio e lazer;

iii) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauragéo e bebidas;

iv) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural
(TER), Turismo de Habitagcao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

A edificabilidade estd condicionada aos seguintes parametros:

i) indice maximo de ocupacgao do solo de 0,05;

ii) indice maximo de utilizagao do solo de 0,08;

iii) indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,50;

iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;

v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

Para os usos referidos na subalinea iv) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se o disposto

na Seccéo Il do presente Capitulo.

d)

No caso de utilizagéo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o

indice maximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores,
nao podendo ser ultrapassado, no total, o indice de utilizagédo estabelecido.

5 - A area localizada na freguesia de Santo Estévéo, (5), identificada nas alineas e) do n.° 3 do artigo 31.° do
presente Regulamento, destina-se, predominantemente, a instalagdo de equipamentos de ambito social,
turistico, de recreio, de desporto saude e lazer, e cultural.

a)

Admite as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

i) Edificacdes destinadas a habitagao do proprietario e dos trabalhadores permanentes;

ii) Instalacdes e edificagdes para equipamentos de dmbito social, turistico, de recreio, de desporto
salde e lazer, e cultural;

iii) (Revogada);

iv) Instalagdes e edificagbes para atividade pecuaria em detengéo caseira;

v) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural
(TER), Turismo de Habitagdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).
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O uso referido na subalinea i) da alinea anterior (habitagcdo do proprietario e dos trabalhadores

permanentes) esta confinado as edificagcdes existentes e licenciadas para este fim, sendo admitida a
ampliacéo e a reconstrugdo subsequente a demolicao parcial do existente.

c)

d)

A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:

i) indice maximo de ocupacéo do solo de 0,06;

ii) indice maximo de utilizacdo do solo de 0,08;

i) indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,10;

iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;

v) Afastamento minimo de 20 m atodos os limites da parcela, podendo essa distancia serreduzidaem
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

Para os usos referidos na subalinea v) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se a o disposto

na Seccéo |l do presente Capitulo.

e)

No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o

indice maximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores,
nao podendo ser ultrapassado, no total, o indice de utilizagao estabelecido.

6 — As restantes areas localizadas na freguesia de Santo Estévao, (6) e (7), identificadas nas alineas f) e g) do
n.° 3 do artigo 31.° do presente Regulamento, destinam-se, predominantemente, a instalacdo de
equipamentos de &mbito social, turistico, de recreio, de desporto saude e lazer, e cultural.

a)

c)

Admite as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:

i) Instalagcdes e edificagdes para equipamentos de &mbito social, turistico, de recreio, de desporto
salde e lazer, e cultural;

ii) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauracgao e bebidas;

iii) Instalacoes e edificagbes para atividade pecuaria em detencéo caseira;

iv) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural
(TER), Turismo de Habitagdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi);

A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:

i) indice maximo de ocupacao do solo de 0,06;

ii) indice maximo de utilizagao do solo de 0,08;

iii) indice maximo de impermeabilizagao do solo de 0,10;

iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;

v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

Para os usos referidos na subalinea iv) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se a o disposto

na Seccéo Il do presente Capitulo.

d)

No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverao ser respeitados, cumulativamente, o

indice maximo de utilizagédo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores,
nao podendo ser ultrapassado, no total, o indice de utilizagédo estabelecido.

Artigo 34.° - Condi¢coes de uso, ocupacao e edificabilidade para as Unidades Industriais Isoladas

1 - A subcategoria Unidades Industriais Isoladas admite a ampliagdo do edificado existente a data de entrada
em vigor do presente Regulamento sempre que as atividades econdmicas necessitem de expansdo para
garantir a viabilidade e sustentabilidade da atividade em uso ou que se pretenda vir a instalar.

2 - A edificabilidade obedece aos seguintes parametros:

a)
b)

indice maximo de utilizagdo do solo de 0,80;
indice maximo de impermeabilizagéo do solo de 0,90.
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Artigo 35.° - Condigcoes de uso e ocupacao para as Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa
Nacional

1 - As areas integradas na subcategoria Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional destinam-se
a fins e utilizagcdes militares relativos a Defesa Nacional e sao suscetiveis de vir a dispor das infraestruturas
necessarias a essa finalidade, sem se subordinarem a parecer de outras entidades.

2 - Nestas areas poderdo manter-se as atividades tradicionais ai instaladas compativeis com a utilizagéo a
que esta afeta.

3-Qualquer utilizagcdo ou ocupacao nestas areas estara condicionada a autorizagao da entidade competente
—Ministério da Defesa Nacional.

Artigo 35.°- A - Condicoes de uso, ocupacao e edificabilidade para as Infraestruturas Verdes

1-Asubcategoria Infraestruturas Verdes admite a instalagdo de equipamentos e infraestruturas, para o apoio
ao desenvolvimento de agdes e atividades para fruigcdo destas areas, e ainda de projetos relacionados com ar
livre, natureza e cultura, de acordo com as potencialidades de cada area e dependendo das condicionantes
subjacentes, de modo a ndo inviabilizar a concretizagao da estrutura ecolégica municipal, salvaguardando a
funcdo ecoldgica dominante e a conectividade entre as areas e os corredores da estrutura ecolégica
municipal. Pretende-se compatibilizar a conservagdo, protegdo, recuperagao e valorizagcdo dos valores
naturais com as necessidades da populacgéo local (recreativas, de lazer, desportivas, culturais, educativas,
sociais, econdémicas e saude), potenciando a eficdcia na adaptagdo do territério face as alteragdes climaticas
e a qualidade de vida da populagéo.

2 - As ocupagoes e usos admitidos devem ser aferidos pelos servigos técnicos e obter o reconhecimento de
relevante interesse municipal, bem assim como a edificabilidade, deve respeitar o valor minimo indispensavel
a nivel de impermeabilizacéo e utilizagao do solo, para o funcionamento do equipamento ou infraestrutura. A
edificagao devera ter uma linguagem cuidada e integrada com o espacgo onde se vai implantar e também a
nivel de materialidade e cércea, devendo a sua cota de soleira ser superior a cota local da maior cheia
conhecida.
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Subseccio VIl - Areas de Edificagdo Dispersa (RED)

Artigo 36.° - Caracterizagao

As Areas de Edificac&o Dispersa (RED) correspondem a espacos existentes, onde coexistem usos agricolas e
funcbes urbano-rurais. Pretende-se a sua contengado, ordenamento e infraestruturagdo com recurso a
solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

Artigo 37.° - Condicoes de uso e ocupagao

1 - As Areas de Edificagéo Dispersa admitem as seguintes ocupacdes e utilizagdes:
a) Instalacgdes e edificagOes para apoio a atividade agricola;
b) Instalagbes e edificagdes agricolas para estufas, nomeadamente as que se incorporam no solo com
carater de permanéncia e as estufas amoviveis;
c) Instalacoes e edificacdes para as atividades agropecuarias, pecuadrias e aquicolas, abrangidas por
regime especifico de licenciamento, nas seguintes condigdes:

i) Novas exploragdes da classe 3, localizadas a, pelo menos, 200 m dos perimetros urbanos e dos
limites da categoria de Solo Rustico, subcategoria REIOC - Herdades e Quintas com Edificagéo Isolada;
ii) asinstalagOes e edificagdes pecuarias em detencao caseira deverao ainda garantir o afastamento
minimo de 10 m a todos os limites da parcela, podendo esta distancia ser reduzida em casos
excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

d) Instalacoes e edificacdes para alojamento de animais ndo enquadrados na alinea anterior;

e) Edificacédo para habitacéo e respetivos anexos;

f) (Revogada);

g) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias de Turismo em Espacgo Rural

(TER), Turismo de Habitagéao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi);

h) Equipamentos ou infraestruturas que pela sua natureza ndo possam localizar-se em Solo Urbano;

i) Equipamentos, estruturas e infraestruturas associados as atividades de desporto saude e lazer, e

culturais, valorizando o patriménio natural e paisagistico.

2 — As Areas de Edificacdo Dispersa admitem ainda operagdes de destaque, desde que os prédios
resultantes confinem com o acesso publico e desde que ndo resultem parcelas com éarea inferior as
estipuladas na alinea b) do n.° 1 do artigo 38.°.

Artigo 38.° - Condicoes de edificabilidade

1 - A edificabilidade é permitida em:

a) Parcela ja constituida e registada como prédio auténomo a data da entrada em vigor da revisdo do

PDMB;

b) Parcela de terreno que venha a ser constituida, com as dreas abaixo indicadas:
i) Area igual ou superior a 2500 m2, nas areas contiguas as dreas urbanas de Benavente, Samora
Correia, Santo Estévéao, Barrosa, Coutada Velha, Foros da Charneca, Foros de Almada e, nas areas
localizadas na Coitadinha (1) e (2);
ii) Areaigual ou superior a 5000 m2, nas areas localizadas em Bilrete (3) e no Foro do Sabino (4).

2 — Para os usos referidos nas alineas a) e h) do artigo anterior (respetivamente, apoio a atividade agricola e,
equipamentos ou infraestruturas) a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes pardmetros:
a) Area de utilizacdo ou de construcédo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagao do solo de 0,06;
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b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depdsitos de agua e
outras edificagdes para cuja funcionalidade seja necessaria uma altura superior, desde que tecnicamente
justificada;

c) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo de 5 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area inferior a 1,0 ha, e de
10 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser reduzidas em casos
excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

3 -Para o uso referido na alinea b) do artigo anterior (estufas), especificamente a edificagao de estufas que se
incorporem no solo com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) indice maximo de ocupacéo do solo de 0,80, sem exceder a area reconhecida necessaria para
rentabilizagao e viabilidade econédmica minima da atividade em causa;
b) Altura maxima da edificagdo ou instalagdo de 10 m;
c) Aimpermeabilizagédo do solo é limitada a estrutura de fixagéo ao solo;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, podendo essas distancias ser reduzidas em
casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

4 — Para os usos referidos nas alineas c) e d) do artigo anterior (agropecuarias, pecuarias e aquicolas, e
alojamento de animais), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizacdo ou de construgédo sem exceder a area reconhecida necessaéria para o fim a que se
destina nem o indice de utilizagdo do solo de 0,06;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depdsitos de agua e
outras edificagdes para cuja funcionalidade seja necessaria uma altura superior, desde que tecnicamente
justificada;
c) indice maximo de impermeabilizagao do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela para exploragdes da classe 3 e para
alojamento de animais ndo enquadrados em pecuadrias;
e) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela para exploragées em detencgéo caseira,
podendo esta distancia ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

5-Nas instalagOes agropecuarias e pecuarias da classe 3 ja existentes e licenciadas, desde que devidamente
justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteragéo, e de ampliagao
até 20% da area edificada no respeito pelos afastamentos minimos definidos na alinea d) do numero anterior.

6 — A edificabilidade para os usos referidos nas alineas €) e i) do artigo anterior, esta ainda condicionada aos
seguintes parametros:
a) Areade utilizagao ou de construgdo maxima de 500 m2 ou o indice méximo de utilizagdo do solo de 0,08
se mais vantajoso;
b) Numero maximo de pisos: 2;
c) Indice méximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10 quando utilizado o indice méximo de utilizagdo do
solo de 0,08;
d) Afastamento minimo de 5 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area inferior a 1,0 ha, e de
10 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser reduzidas em casos
excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

7 - Para os usos referidos na alinea g) do artigo anterior (empreendimentos turisticos), aplica-se ainda o
disposto na Seccéo Il do presente Capitulo.
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8 — No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, os
indices maximos de utilizagéo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos nimeros anteriores, ndo

podendo ser ultrapassado, no total, o maior indice de utilizagao estabelecido.
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Seccao Il - Atividades e Empreendimentos Turisticos em Solo Ristico

Artigo 39.° - Regime de uso e ocupacgao

1 - Para além das atividades e exploragdes agricolas, silvicolas, pecudrias e de recursos geoldgicos, pelas
caracteristicas ambientais e paisagisticas, o Solo Rustico estd também vocacionado para o desenvolvimento
de atividades turisticas e de lazer, de acordo com as seguintes tipologias:

a) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

b) Nucleos de Desenvolvimento Econédmico de Turismo e Lazer (NDE TL).

2 - No Solo Rustico podem ainda ser promovidos empreendimentos turisticos do tipo:
a) Turismo no Espacgo Rural (TER);
b) Turismo de Habitacao (TH);
c) Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de
raiz;
d) Parques de Campismo e Caravanismo (PCC).

3 - As tipologias de empreendimentos turisticos identificadas no n.° 2 podem ser reconhecidas como Turismo
de Natureza ou associadas a uma marca nacional de areas classificadas, nos termos da legislagcdo em vigor.

4 -0 Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA) atribuido ao Municipio de Benavente é de 1746 camas afetas
e 0 mesmo valor em bolsa virtual, contabilizando-se os empreendimentos licenciados a partir de 1 de
novembro de 2009.

A bolsa virtual podera vir a ser atribuida de acordo com a procura e mediante contratualizagdo entre o
Municipio e o promotor.

5-No minimo 40% do LCA atribuida ao Municipio tem de ser afetada aos NDT.
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Subseccio | - Areas de Vocagao Turistica

Artigo 40.° - Caracterizacao e vocagao

1 — O PDMB identifica trés Areas de Vocacédo Turistica (AVT), assinaladas na Planta de Ordenamento —
Classificacao e Qualificagao do Solo, correspondentes a unidades territoriais homogéneas que, integrando
areas suficientemente alargadas, permitem uma oferta diversificada de solo e garantem o enquadramento e
valorizagéo paisagistica dos empreendimentos turisticos, designadamente, enquanto atividade compativel
com as categorias de uso do solo dominantes:

a) Area de Vocacgéo Turistica de Benavente;

b) Area de Vocacao Turistica de Santo Estévao | e Area de Vocacao Turistica de Santo Estévao |I.

2 — As AVT constituem perimetros que ndo afetam a qualificagdo do Solo Rustico e visam garantir boas
condigbes para a instalagao da tipologia NDT, a ocupar por empreendimentos do tipo Conjunto Turistico
(resort).

3 - Nas AVT todas as intervengdes devem adotar solugdes que minimizem os impactos negativos nos valores
ambientais e paisagisticos, salvaguardando potencias problemas ao nivel da imagem, enquadramento
paisagistico e ambiental, de acordo com disposigdes comuns ao Solo Rustico previstas non.® 1 e na alinea ¢)
do n.° 2 ambos do artigo 18.° do presente Regulamento.

Artigo 41.° - Regime de incompatibilidades

1 - Constituem ocupacgodes e usos incompativeis os decorrentes da instalagao de atividades que provoquem
impactos significativos a nivel da imagem, da paisagem, do ambiente como a instalagao de areas industriais
e logisticas, unidades industriais isoladas, exploragdes agropecudrias ou pecudrias, exploragdes de inertes,
depdsitos de combustiveis, parques de sucata, aterros sanitarios, ou outras, e ainda, o agravamento das
condigdes de circulagao de trafego em especial de veiculos pesados.

2 - Excetuam-se do disposto no numero anterior as ocupagodes associadas a pecuarias em detengéo caseira,
ganadarias e coudelarias e a atividades hipicas e equestres, e ainda, as associadas a produgéo e
comercializagdo de produtos locais, de reconhecida identidade e valor tradicionais.
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Subseccao Il - Nicleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 42.° - Caracterizagao e vocacgao

Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) correspondem a nucleos de concentragdo da oferta de
alojamento turistico e respetivos equipamentos e servicos de apoio, em particular a tipologia Conjunto
Turistico (resort), a ocorrer no interior das AVT, designadamente enquanto atividade compativel com as
categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no presente regulamento e de acordo com o
regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 43.° - Constituicao de NDT

1 - A constituicdo de NDT esta sujeita aos seguintes critérios de ordenamento:
a) O NDT deve integrar empreendimentos turisticos do tipo Conjunto Turistico (resort);
b) A sua execucgao esta sujeita a processo de avaliagdo e selecdo com o objetivo de qualificar a oferta de
alojamento de turismo residencial.

2 - A constituicao de NDT esta ainda condicionada as seguintes normas especificas:
a) Localizagdo em AVT respeitando afastamento minimo de 100 m, constituindo faixa de protegéao, entre
dois NDT, entre NDT e uso incompativel definido no artigo 41.°;
b) Area minima de 100,0 ha, podendo incluir, parcialmente, até um méaximo de 40% da &rea de
intervencgao, areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN) e na Reserva Agricola Nacional (RAN);
c) Densidade maxima de ocupacao de 20 camas/ha aplicada, no maximo, a 40% da area de intervencéao;
d) Altura maxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;
e) Categoria dos empreendimentos turisticos de 4 ou 5 estrelas;
f) Solucéo para as infraestruturas integrando preocupacgdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da
agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da
energia;
g) Elaboracao de Plano de Urbanizagao (PU) ou Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;
h) Contratualizagéo entre o promotor, o Municipio e, eventualmente, outras entidades relevantes, para
efeitos de programacéao da execugao do projeto e fixagao de condigdes objetivas de caducidade de direitos
urbanisticos e de eficacia do PU ou PP que enquadram o projeto — tempos de realizagéo, precedéncias e
consequéncias do incumprimento.

Artigo 44.° - Processo de avaliacao/selegao de projetos para os NDT

1 - Os critérios de selegédo dos projetos devem proporcionar que os NDT contribuam para a concretizagéo das
opcoes estratégicas de desenvolvimento apontadas pelo PROT OVT, nomeadamente:
a) Aproveitar e promover aidentidade regional e a dinamizagao territorial, introduzindo fatores de inovagéo
na producgéo de bens e servigos e fatores de projecéo e de atragcdo externa;
b) Constituir atividades econdémicas na area do turismo e lazer, consentaneas com o aproveitamento
integrado e sustentavel do solo rustico;
c) Potenciar as sinergias entre os varios NDT e com os demais estabelecimentos turisticos, equipamentos
e atividades das areas ligadas ao recreio e lazer, desporto e cultura e com as centralidades urbanas de
interesse para o turismo, numa légica de formacgao de redes, rotas e de outras formas de articulagédo que
valorizem a oferta turistica e recreativa no seu todo;
d) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural, paisagistico e cultural e
contribuir de forma objetiva para a preservacao dos valores naturais;
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e) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em que se
integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a
multifuncionalidade do espaco rustico;

f) Articular-se com as centralidades urbanas e com arede de acessibilidades contribuindo para fortalecer
as relagdes urbano-rurais;

g) Obedecer a tipologias consentdneas com o indicado no PROT OVT, garantindo que a dimenséao e
tipologia do alojamento séo aferidas em fungdo da natureza e valéncias de cada projeto e das
caracteristicas dos territorios, assegurando a efetividade das realizagbes e uma gestdo faseada e
sustentada do limiar de camas passivel de ser atribuido;

h) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices consentaneos
com a construcado em Solo Rural e formas urbanisticas qualificadas, que ndo contribuam para a dispersao
do edificado e que contribuam para elevados niveis de sustentabilidade ambiental e energética.

2 — Para além dos critérios e normas de caracter obrigatdério enunciados no artigo 43.°, consideram-se ainda,
como fatores de valorizagao para avaliagao e selegdo de NDT, mediante o nimero de camas disponiveis para
o Municipio, os seguintes:
a) Preferéncia por atividades de recreio e lazer como o golfe, os desportos e atividades equestres e/ou a
caga ou atividades vocacionadas para a saude, desporto e bem-estar;
b) Preferéncia por solugdes para infraestruturas que integrem preocupagOes ambientais e de
ecoeficiéncia no uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos
e, ainda, no dominio da energia;
c) Preferéncia por localizagéo e desenho urbano, em especial, na sua relagdo com o espago envolvente.

3 - Mediante a apresentacao de um projeto para a constituicdo de NDT, o Municipio procede a sua divulgacao
através de Aviso a publicitar num jornal local e num jornal nacional, informando sobre:

a) Numero de camas a afetar ao NDT;

b) Numero de camas disponivel apds execucéo do NDT;

c) Breve sintese do programa a instalar;

d) Pormenorizagdo dos critérios de avaliagéo e selegdo do projeto;

e) Prazo para apresentagao de outras propostas.

4-Caso nao surjam outras propostas no prazo definido, o processo segue para aprovagao e execugao do NDT.
5 — Havendo dois ou mais projetos, o Municipio pondera o enquadramento dos mesmos e dos respetivos

programas e seleciona-os de acordo com os critérios definidos nos n.°* 1 e 2 e pormenorizados no Aviso de
divulgacgao publicitado.

46/112

Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

Subseccao lll - Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer

Artigo 45.° - Caracterizacao e vocagao

1 - Os Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de Turismo e Lazer (NDE TL) correspondem a areas
empresariais de servigcos de turismo e lazer, como sejam, complexos de saude e bem-estar, centros de
estagio, parques tematicos, complexos de reunides, congressos e exposicoes e outros que pela sua natureza
e dimenséao caregam de avaliagao casuistica quanto a oportunidade e enquadramento da sua execugéo.

2 — Os NDE TL podem ocorrer no Solo Rustico, designadamente enquanto atividade compativel com as
categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no presente regulamento e de acordo com o
regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 46.° - Constituicao de NDE TL

1 - O NDE TL deve integrar projetos considerados de interesse regional, a avaliar pela Estrutura de
Monitorizagdo, Avaliagdo e Gestdo do PROT OVT (EMAG), através da Comissédo Tematica do Turismo (CTT).
Tém por finalidade a execugéo de projetos estruturantes para o desenvolvimento do turismo e lazer da regido.

2 - O NDE TL pode ainda integrar tipologias de alojamento consideradas essenciais as fungdes principais de
cada empreendimento desde que admitidas na respetiva categoria ou subcategoria de espaco, devendo ser
justificada e comprovada a sua dimenséao por razdes funcionais do conjunto.

3-Nao é permitido o NDE TL em areas abrangidas pelo Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia.

4 - A constituicao de NDE TL esta condicionada as seguintes normas especificas:
a) Localizagéo respeitando o afastamento minimo de 100 m, constituindo faixa de protegdo, entre o NDE
TL e uso incompativel definido no artigo 41.9;
b) indice maximo de utilizagao do solo de 0,70;
c) Altura maxima da fachada de 10,5 m sem exceder 3 pisos;
d) Solugao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da
agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da
energia;
e) Elaboragdo de Plano de Urbanizagéo (PU) ou Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;
f) Contratualizagao entre o promotor, o Municipio e, eventualmente, outras entidades relevantes, para
efeitos de programacéao da execugao do projeto e fixagao de condigdes objetivas de caducidade de direitos
urbanisticos e de eficacia do PU ou PP que enquadram o projeto — tempos de realizagéo, precedéncias e
consequéncias de incumprimento.

5 - A instalacdo de NDE TL deve ainda contribuir para a concretizagcdo das opcdes estratégicas de
desenvolvimento do Municipio, designadamente:
a) Constituir areas empresariais de servicos relacionados com o turismo e lazer, passiveis de acolher no
Solo Rustico;
b) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patrimoénio edificado, natural, paisagistico e cultural;
c) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em que se
integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a
multifuncionalidade do espaco rustico;
d) Aproveitar e promover a identidade regional e a diferenciacao territorial, introduzindo fatores de
inovagédo na producgao de bens e servigos e fatores de projegao e de atragéo externa;
e) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades, contribuindo para
fortalecer as relagdes urbano-rurais;
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f) Obedecer a tipologias consentaneas com o indicado no PROT OVT e associadas aos recursos
enddégenos da unidade territorial, podendo incluir componentes de alojamento turistico na dimensao
estritamente necessaria e ajustada ao tipo e grandeza dos servigos oferecidos. A dimenséao e tipologia do
alojamento devem ser aferidas em fungédo da natureza e valéncias de cada projeto, até ao limite da sua
possivel configuragdo como NDT;

g) Cumoprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices consentaneos
comaconstrugao em Solo Rural e formas urbanisticas qualificadas e que ndo contribuam para a disperséo.
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Subsecc¢ao IV - Outras Tipologias de Turismo em Solo Ristico

Artigo 47.° - Identificagcao

1 — O Solo Rustico admite ainda, nos termos da legislagédo aplicavel, a instalagdo de empreendimentos
turisticos especificados no n.° 2 do artigo 39.°, desde que contribuam para a valorizagdo econdmica e
ambiental, que garantam a qualidade arquiteténica e a correta insergao territorial e paisagistica da area
respetiva e estejam associados a tematicas tais como, turismo de saude, de desporto, cinegético, de
natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outros.

2 - As tipologias de empreendimentos turisticos especificadas podem ocorrer no Solo Rustico,
designadamente enquanto atividade compativel com as categorias de uso do solo dominantes, nos termos
definidos no presente regulamento e de acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 48.° - Condicoes de uso, ocupacao e edificabilidade

1 - Os Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de
raiz, exteriores a NDT, devem observar as seguintes normas:
a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;
b) Localizagéo respeitando o afastamento minimo de 100 m a uso incompativel definido no artigo 41.°,
exceto em caso devidamente justificado;
c) Densidade maxima de 40 camas/ha, até ao maximo de 200 camas;
d) indice maximo de utilizacao do solo de 0,70;
e) Altura maxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;
f) Categoria minima de 3 estrelas;
g) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre como, campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais, ciclovias e outros;
h) Solugado para as infraestruturas integrando preocupacgcdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da
agua, narecolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da
energia;
i) Privilegiar aimplementacéo de Hi em edificios e espagos de especial interesse patrimonial, cultural ou
paisagistico, nomeadamente, quintas tradicionais e edificios de interesse municipal.

2 - Os Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER), com excegéao de Hotel Rural construido de raiz e
Turismo de Habitagao (TH), devem observar as seguintes normas:
a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;
b) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100 m a uso incompativel definido no artigo 41.°;
c) Solugéo para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da
agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da
energia;
d) Privilegiar a implementagdo de TER e TH em edificios e espagos de especial interesse patrimonial,
cultural ou paisagistico, nomeadamente, quintas tradicionais e edificios de interesse municipal.

3-0s Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) devem observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;
b) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100m a uso incompativel definido no artigo 41.°;
c) Indice maximo de utilizagdo do solo de 0,15;
d) Altura maxima de fachada de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;
e) Solugao para as infraestruturas integrando preocupacgdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da
agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da
energia;
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f) Requalificar os PCC existentes, bem como privilegiar a localizagédo de novos parques tendo em conta a
valorizagao dos recursos do territorio rural mobilizaveis para o lazer.
4 - A adaptacao de edificagdes ja existentes e licenciadas as tipologias de empreendimentos turisticos, TER,
TH, Hotéis e Pousadas, pode admitir a ampliagcao até 20% da area edificada, concretizada em edificios novos,
contiguos ou ndo, sem prejuizo da aplicagéo da alinea d) do n.° 1 se mais vantajosa, e sem prejuizo do regime
das servidoes e restrigdes de utilidade publica em vigor.
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Seccao lll - Sitios de Interesse para o Turismo, o Recreio e o Lazer
Artigo 49.° - Identificagcao

Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do Solo, 41 Sitios com
interesse para o desenvolvimento de projetos na area do turismo, do recreio e do lazer que possibilitam o
desenvolvimento de uma rede de sitios com alojamento turistico, infraestruturas e equipamentos, com o
objetivo de valorizag&do dos recursos naturais, culturais e patrimoniais locais.

Artigo 50.° - Caracterizagao e vocagao

1 — Os Sitios de Interesse para o Turismo, o Recreio e o Lazer (SIT) referenciados, correspondem,
genericamente a, assentos de lavoura, casas agricolas, ganadarias e coudelarias. Incluem estruturas
edificadas que podem ser reconvertidas, ampliadas e complementadas, com vista a instalagdo de
empreendimentos turisticos nas tipologias de Turismo no Espacgo Rural (TER), Turismo de Habitacao (TH),
Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de raiz, bem
como unidades comerciais e de servigos, equipamentos de recreio, de desporto saude e lazer, e cultural.

2 - A atividade da exploragédo, caso exista, deve ser mantida em associagdo e complementaridade com as
outras atividades, ndo podendo estas inviabilizar a existéncia do espago necessario a manutengdo das
construgdes de apoio a exploragao.

Artigo 51.° - Condicoes de uso, ocupacao e edificabilidade

As ocupagoées e usos admitidos, bem assim como a edificabilidade, devem respeitar as normas definidas no
artigo 48.° e do presente Regulamento.
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Capitulo V - Solo Urbano
Seccao | - Qualificagao do Solo Urbano

Artigo 52.° - Natureza e qualificacao

1-0 Solo Urbano é aquele que se encontra total ou parcialmente edificado, afeto a urbanizagéo e a edificagéo,
bem como os solos da Estrutura Ecolégica Municipal necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 -0 PDMB define para o Solo Urbano as seguintes categorias funcionais e subcategorias:
a) Espacgos Centrais (UC);
) Espacos habitacionais (UH);
) Espacos Urbanos de Baixa Densidade (UBD);
) Espacgos de Atividades Econédmicas (UAE);
) Espacos Verdes (UV);
Espacos de Uso Especial (UUE):
i) Equipamentos;
ii) Empreendimentos Residenciais.

0 QO O T

3 - Consoante o grau de desenvolvimento e de integragdo na estrutura urbana, o Solo Urbano é ainda
diferenciado nas seguintes subcategorias de espacgo correspondentes a areas homogéneas bem
caracterizadas e distintas quanto ao seu desenvolvimento urbanistico:
a) Nucleo antigo — correspondente a areas de valor patrimonial e histérico do concelho, correspondente a
areas edificadas com valor cultural, ambiental e urbano a sujeitar a estudos e regulamentos de protecao e
salvaguarda;
b) Tipo 1 - correspondente a areas com estrutura urbana bem caracterizada, onde é autorizada a
construgao nos espacos intersticiais ainda ndo preenchidos, com manutengdo dos arruamentos e tendo
em conta as caracteristicas tipoldgicas e volumétricas, designadamente quanto a cércea e numero de
pisos, da envolvente construida, com a qual se tem de harmonizar;
c) Tipo 2 -correspondente a areas com estrutura urbana disseminada, a sujeitar a agdes que visem a sua
colmatacéao e onde se pretende um enquadramento na area urbana que atenda ao tipo de construgoes
existentes e a sua utilizagdo dominante.

Artigo 53.° - Disposic6es comuns

1 - A nova urbanizagdo ou, obra de construgdo ou de reconstrugado sem preservagao da fachada, em Solo
Urbano devera respeitar o alinhamento consolidado, sendo condicionada a constituicdo de corpos
balangados sobre o alinhamento da via publica, e enquadrar-se com as construgdes existentes na drea em
gue se vai inserir, nomeadamente no que a altura se refere.

2 - Excetuam-se do disposto no numero anterior as situagées em que o Municipio ja tenha estabelecido ou
venha a estabelecer novos alinhamentos, através de instrumento adequado para o efeito, necessarios a:

a) Reperfilamento do arruamento confrontante;

b) Correcéo do tracado do espago publico;

c) Reordenamento urbanistico do local da intervengéo.
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3 - Os parametros urbanisticos definidos nos respetivos regimes de edificabilidade para as categorias de
Espacos Centrais e de Espagos Habitacionais, aplicam-se na auséncia de trogo de frente urbana consolidada,
aoperagdes de loteamento e, aobras de construgao e de ampliagao, devendo ser considerados como globais,
com excegao do numero maximo de pisos que deve ser aplicado ao lote ou parcela.

4 - Os programas de habitagao especificos, correspondem aos programas incluidos na estratégia local de
habitagdo do municipio de Benavente, nas solugdes a promover pelo municipio ou a administragao central.

5 - As areas de intervengao que integram as operacgdes destinadas a programas de habitagao especificos nao
se aplicam os pardmetros de densidade habitacional, indice de ocupacgéao do solo e indice de utilizagdo do
solo, das respetivas categorias e subcategorias de solo, desde que se verifique nao resultarem roturas do
tecido urbano com a envolvente.
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Subsecc¢ao | - Espacos Centrais (UC)

Artigo 54.° - Caracterizacao e vocagao

1 - Os Espacgos Centrais (UC) correspondem aos centros e centralidades das areas urbanas de Benavente,
Samora Correia, Santo Estévao, Barrosa, Coutada Velha, Foros da Charneca e Foros de Almada, que sao os
principais lugares de encontro e de sociabilidade urbana, caracterizados por um adequado nivel de
infraestruturagéo e diversidade de fungdes.

2 - Consoante as caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano e o nivel de consolidagéo e urbanizagéao, nos
Espacos Centrais diferenciam-se trés subcategorias:

a) Nducleo Antigo;

b) Tipo 1;

c) Tipo 2.

Artigo 55.° - Uso e ocupacao do solo

Os Espacgos Centrais, destinam-se a localizagao e implantagéo de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, comerciais e de servigos, equipamentos de utilizagéo coletiva, publicos ou privados, edificados
ou nao, e ainda, empreendimentos turisticos, industrias e armazéns, compativeis com a envolvente urbana.
Admite as ocupacgodes inerentes aos usos descritos.

Artigo 56.° - Regime de edificabilidade

1 - Na intervengdo dos nucleos antigos, deve ser respeitada a linguagem da rua ou do quarteirdo, e nao sao
estabelecidos quaisquer indices ou parametros urbanisticos, sendo cada intervengdo avaliada
casuisticamente, devendo:
a) Respeitar a morfologia, as fungdes e estrutura urbanas, e seu contributo para a composi¢cdo da
paisagem;
b) Salvaguardar a sua identidade, as caracteristicas arquitetdnicas, compatibilizando a intervengdo com
a estrutura original, incluindo nos seus materiais e cores;
c) A adogao de altura ou alinhamento diferente da pré-existente, respeitar as caracteristicas da
envolvente, assim como a leitura de conjunto;
d) A adaptacao a novas funcionalidades, respeitar os elementos identitarios histérico-culturais;
e) Obter parecer do servigo municipal competente, sempre que necessario.

2 - A edificabilidade nos Espagos Centrais deve observar os seguintes pardmetros urbanisticos:

Parametros urbanisticos - Valores maximos admissiveis

Solo Urbano Densidade indice de indice de )
. . ~ . ~ Numero de
Espagos Centrais habitacional ocupagédo do utilizagédo do .
pisos
(fogos/ha) solo solo
Benavente Tipo 1 50 0,40 1,60 4
Samora Correia Tipo 2 50 0,40 1,20 3
Santo Estevao e Barrosa 25 0,30 0,90 3
Coutada Velha 15 0,30 0,60 2
Foros da Charneca Tipo 1 15 0,20 0,40 2
Foros de Almada Tipo 2 15 0,20 0,40 2
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3 —(revogado).

4 — Na existéncia de logradouros com area igual ou superior a 10 m>, devera ser observada a permeabilidade
minima de 0,10.

5 - No caso do loteamento situado nas Portas do Sol, em Benavente, titulado pelo alvara n.° 195, emitido em
30 de outubro de 1981, e, em sede de alteragdo da licengca de operagdo de loteamento, admite-se a néo
aplicagdo dos valores maximos definidos no numero anterior para densidade habitacional, indice de
ocupacao do solo e numero de pisos, face a necessidade de colmatacdo do edificado existente e de
adaptagdo a novas tipologias.
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Subseccao Il - Espacos habitacionais (UH)

Artigo 57.° - Caracterizacao e vocagao

1-0Os Espacos Habitacionais (UH) correspondem a envolvente, predominantemente residencial, dos Espacgos
Centrais que complementam e com os quais se articulam e relacionam funcionalmente.

2 - Consoante o nivel de consolidagéo e de urbanizagéo diferenciam-se duas subcategorias:
a) Tipo 1;
b) Tipo 2.
Artigo 58.° - Uso e ocupacao do solo
Os Espacgos Habitacionais, destinam-se a localizagéo e implantagao de atividades, fungdes e instalagdes com
fins habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos de utilizagcado coletiva, publicos ou

privados, edificados ou nao, e, empreendimentos turisticos, industrias e armazéns, compativeis com a
envolvente urbana.

Artigo 59.° Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade nos Espagos Habitacionais deve observar os seguintes parémetros urbanisticos:

Parametros urbanisticos - Valores maximos admissiveis

Solo Urbano Densidade indice de indice de .
. . L - . - Numero de
Espacos habitacionais habitacional | ocupagaodo utilizagcdo do .
pisos
(fogos/ha) solo solo

Benavente Tipo 1 35 0,40 0,80 2
Samora Correia Tipo 2 35 0,40 0,60 2
Santo Estevao Tipo 1 25 0,30 0,60 2
Barrosa Tipo 2 25 0,25 0,40 2
Coutada Velha 15 0,20 0,40 2
Foros da Charneca e Foros de Almada 15 0,20 0,40 2
Aldeia do Peixe e Sao Bras 15 0,20 0,40 2

2 - (revogado).

3-Nasinstalagdes agropecuarias e pecuarias da classe 3, ja existentes e licenciadas, desde que devidamente
justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteragdo e de ampliagéo
até 20% da area edificada no respeito pelo afastamento minimo 50 m a todos os limites da parcela ou lote.

4 — (revogado).
5 - (revogado).

6 — Excecionalmente, para o prédio localizado na Rua 1° de Maio na Barrosa, descrito na conservatéria do
registo predial de Benavente sob o n.° 222/20010720, com a area de 6941,00 m2, admite-se a densidade
habitacional de 30 fogos por hectare, mantendo-se os restantes os parametros previstos no n.° 1 do presente
artigo, desde que no ambito de operagéo de loteamento enquadrada na Estratégia local de Habitagdo de
Benavente.
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7 — Na existéncia de logradouros com area igual ou superior a 10 m?, deverd ser observada a permeabilidade
minima de 0,10.
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Subseccao lll - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade (UBD)

Artigo 60.° - Caracterizacao e vocagao

1 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade (UBD) correspondem as areas mais periféricas das areas
urbanas, onde se localizam diversos usos de apoio a funcao residencial dominante, em modelos de ocupagao
do solo que revelam baixas densidades de ocupacgéao e que apresentam uma significativa relagdo entre o meio
urbano e o meio rural e, uma forte dependéncia funcional com as centralidades das respetivas areas urbanas.

2 - (revogado).
3 - (revogado).
Artigo 61.° - Uso e ocupacao do solo

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade destinam-se a localizagdo e implantacao de atividades, fungdes e
instalacbes com fins habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos de utilizagao coletiva,
publicos ou privados, edificados ou ndo, e, empreendimentos turisticos, industrias e armazéns compativeis
com a envolvente urbana, e ainda, instalagdes e edificagbes para atividades pecudarias em detencgéo caseira.
Admite as ocupacdes inerentes aos usos descritos.

Artigo 62.° - Regime de edificabilidade

1-Aedificabilidade é permitida em parcela ja constituida e registada como prédio auténomo a data da entrada
em vigor da presente Revisdo do PDMB.

2 — A edificabilidade é ainda permitida em parcela ou lote que venha a ser constituido, desde que a sua area
nao seja inferior a 1500 m2.

3 - A edificabilidade nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade deve observar os seguintes pardmetros
urbanisticos:

Parametros urbanisticos - Valores maximos admissiveis
Solo Urbano Densidade indice de indice de NUimero de
Espacos Urbanos de Baixa Densidade habitacional ocupacgaodo | utilizagdo do .

pisos
(fogos/ha) solo solo

Benavente 10 0,30 0,30 2
Samora Correia 8 0,20 0,20 2
Foros da Charneca e Foros de Almada 8 0,20 0,20 2
Coutada Velha 8 0,20 0,20 2
Barrosa 8 0,20 0,20 2

4 - Aimpermeabilizagéo do lote ou da parcela, devera ser o minimo indispensavel ndo podendo exceder 0,40.

5-Asinstalagdes e edificagdes pecuarias em detengéao caseira deverdo ainda garantir o afastamento minimo
de 10 m a todos os limites da parcela ou lote, podendo esta distancia ser reduzidas em casos excecionais a
verificar pelos servigos técnicos.

6 — Nas instalagOes agroindustriais, agropecudrias e pecudrias da classe 3, ja existentes e licenciadas, desde
que devidamente justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteragéo
e de ampliagao até 20% da area edificada no respeito pelo afastamento minimo de 50 m a todos os limites da
parcela ou lote.
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Subseccao IV - Espacos de Atividades Econdmicas (UAE)

Artigo 63.° - Caracterizacao e vocagao

1-0s Espacos de Atividades Econdmicas (UAE) correspondem as areas industriais e logisticas de Benavente
e de Samora Correia, que apresentam uma elevada concentragao de atividades industriais, de armazenagem,
de comércio e servigos com as adequadas condi¢Oes de infraestruturacdo, e aos espagos programados
identificados no n.° 2 do presente artigo, para a instalagao de atividades econdémicas.

2 - Integram os espacgos programados:
a) Pdélo|-Benavente —delimitada pela UOPG 2;
Pélo Il - Benavente — delimitada pela UOPG 3;
Pélo Il - freguesia de Benavente — delimitada pela UOPG 4;
Poélo IV - Coutada Velha, freguesia de Benavente — delimitada pela UOPG 5;
Pélo V- Samora Correia, Murteira — delimitada pela UOPG 6;
Area localizada na area urbana de Foros de Almada

o O T

)
)
)
)

= 0

Artigo 64.° - Uso e ocupacao do solo

1-Os Espacgos de Atividades Econdmicas, destinam-se a localizagéo e implantagéo de atividades industriais,
de armazenagem, de comércio e servicos, bem como, ao acolhimento e instalagdo de estruturas
empresariais. S0 areas que revelam aptiddo para a instalagdo de programas diversificados, de ambito
empresarial, de equipamentos, de ciéncia e tecnologia, de gestdo de residuos nao perigosos e/ou nao
poluentes e outros dominios. Admitem as ocupagodes inerentes aos usos descritos, e ainda, a instalagao de
programas de uso complementar e compativeis.

2 — As novas atividades de gestado de residuos ndo perigosos e/ou nao poluentes, as atividades que possam
causar poluigao sonora, e as demais estipuladas no artigo 9.° do presente Regulamento, devem observar um
afastamento de 100 m as categorias de Solo Urbano, Espagos Centrais, Espagos Habitacionais, e Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, e as categorias de Solo Rustico, Areas de Edificagédo Dispersa, e REIOC -
Herdades e Quintas com Edificagéao Isolada.

Artigo 65.° - Regime de edificabilidade

1 - Os pardmetros urbanisticos a observar nos Espagos de Atividades Econdmicas serao os definidos pelos
instrumentos de gestdo urbanistica e territorial em vigor, nomeadamente Planos de Urbanizagdo ou de
Pormenor.

2 - Na auséncia dos instrumentos referidos no nimero anterior, a edificabilidade nos Espagos de Atividades
Econdmicas deve observar os seguintes parametros urbanisticos:
a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,70;
b) indice méximo de impermeabilizagéo do solo de 0,80;
c) indice volumétrico maximo de 7 m®/m?2, podendo ser excedido em situacdes devidamente justificadas
por necessidade funcional indispensavel a atividade a instalar;
d) Recuo minimo de 10 m ou alinhamento consolidado quando exista, podendo essa distancia ser
reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos;
e) Afastamentos minimos laterais e tardoz de 5 m, ou de 10 m quando confinante com area residencial,
podendo essas distancias ser reduzidas, em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

59/112

Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

3 - Excetua-se da aplicagdo das alineas a), b) e c) do nimero anterior, a edificabilidade na area de atividades
econdmicas isolada localizada nos Arados, inserida na area urbana de Samora Correia, que devera observar
os seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,50;

b) indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 0,80;

c) Indice volumétrico maximo de 5 m3/m?2.

4 - A edificabilidade na area identificada na alinea f) do n.° 2 do artigo 63.°, deve observar os seguintes
pardmetros urbanisticos:
a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,60;
b) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,70;
c) indice volumétrico maximo de 4 m3/m2;
d) Recuo minimo de 10 m, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos
servigos técnicos;
e) Afastamentos minimos, laterais e tardoz, respetivamente, de 6 m e 10 m, podendo essa distancia ser
reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos, devendo ser ambos de 10 m quando
confinante com area residencial.

5 - No caso de edificagcdo para habitacao ja existente e licenciada, admitem-se obras de alteracdo e de
ampliacado, na estrita medida das necessidades habitacionais e no respeito pelos afastamentos minimos
laterais e tardoz de 5 m, podendo essa distancia ser reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servigos
técnicos.
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Subsecc¢do V- Espacos Verdes (UV)

Artigo 66.° - Caracterizacao e vocagao

1 - Os Espacgos Verdes (UV) integram a estrutura ecoldogica municipal e urbana, num continuum ecolégico,
correspondendo as areas com fungdes de equilibrio ambiental, valorizagao paisagistica e de descompressao
do meio urbano, acolhendo atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, e ainda, hortas
comunitarias.

2 — Estas areas visam a conservagao, protegao, recuperagao e valorizagédo dos cursos de agua, suas margens
e galerias ripicolas, promovendo a sua resiliéncia e 0 aumento da biodiversidade, fazendo parte da estratégia
municipal, priorizando os servigos ambientais, de recreio e lazer, de salude humana e de beleza paisagistica
nos espagos urbanos, vocacionadas essencialmente para a regulagdo climatica, a infiltragcdo das aguas
pluviais, o bem-estar humano e o enquadramento paisagistico, bem como para o suporte ao recreio e lazer,
contribuindo para o equilibrio e estabilidade do sistema urbano e para a qualidade de vida da populacéo.

Artigo 67.° - Uso e ocupacao do solo

1- Os Espacos Verdes admitem a instalagdo de pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio, incluindo
asinstalagbes agricolas de apoio as hortas comunitarias, desde que compativeis com a vocagéao destas areas,
desde que quaisquer movimentagoes de terra ndo alterem a sec¢ao de vazao, a configuragdo dos cursos de
agua e a integridade das suas margens, e desde que reconhecido o seu interesse municipal, devendo ser
preservadas as caracteristicas de estrutura e permeabilidade do solo utilizando preferencialmente
pavimentos permeaveis, revestimento com coberto vegetal autéctone adaptado as condicdoes edafo-
climaticas, de modo a fomentar a infiltragdo das dguas pluviais no solo e a protegéo contra a erosédo do solo,
e ainda, adotadas boas praticas agricolas nas hortas comunitarias para protegédo do solo e da agua contra a
poluicdo com nitratos de origem agricola.

2- Aimplantagao e configuragao das construgdes e infraestruturas de apoio nestas areas devem ser definidas
em projeto de intervengéao paisagistico, pelo menos a escala 1:2000, e devem ter em conta as condigdes
topograficas e morfoldgicas. Para as construgoes ja existentes e licenciadas, integradas com estas areas,
admitem-se obras de alteragdo, ampliagédo ou reconstrugao, na estrita medida das necessidades e no respeito
pelo afastamento minimo de 10 m as margens dos cursos de agua, as novas construgdes, devem
imperativamente respeitar esse afastamento minimo.

Artigo 68.° - Regime de edificabilidade

As ocupacdes e usos admitidos devem ser verificados caso a caso pelos servigos técnicos, bem assim como
a edificabilidade, deve respeitar o valor minimo indispensavel a nivel de impermeabilizagéo e utilizagédo do
solo, para o funcionamento do equipamento/infraestrutura, a edificagédo devera ter uma linguagem cuidada e
integrada com o espago onde se vai implantar e também a nivel de materialidade e cércea.
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Subseccido VI -Espacgos de Uso Especial (UUE)

Artigo 69.° - Caracterizacao e vocagao

1-0s Espacgos de Uso Especial (UUE) correspondem as areas do territério municipal destinadas a instalagao
de usos e vocagoes especiais. Desagrega-se em duas subcategorias:

a) Equipamentos;

b) Empreendimentos Residenciais.

2 - A subcategoria Equipamentos, integra as seguintes areas:
a) Parque Desportivo e de Lazer dos Camarinhais, localizado na area urbana de Benavente, delimitada
pela UOPG1;
b) Associagdo Recreativa do Porto Alto (AREPA), localizado na area urbana de Samora Correia;
c) Estadio da Murteira, localizado na area urbana de Samora Correia.

3 - A subcategoria Empreendimentos Residenciais integra duas areas urbanas:
a) Area designada por Vila Nova de Santo Estévao, freguesia de Santo Estévao, objeto de loteamento urbano
titulado pelo alvara n.°© 8/1998, emitido em 21 de dezembro;
b) Area localizada na Vargem Fresca, freguesia de Samora Correia, objeto de loteamento urbano titulado
pelo alvara n.® 1/1997, emitido em 20 de margo.

Artigo 70.° - Uso e ocupacao do solo

1 — A subcategoria Equipamentos destina-se a localizagcdo e implantagcdo de equipamentos publicos ou
privados de &mbito municipal na area social, educativa e desportiva, salde e cultura, bem como a instalagéo
de atividades comerciais e de servigos de apoio aos equipamentos, e admite as ocupagdes inerentes aos usos
descritos.

2 - A subcategoria Empreendimentos Residenciais destina-se a localizagdo e implantagao de atividades,
fungdes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos e instalagdes
relacionados com atividades sociais, culturais, educativas, de lazer, recreio, desporto e saude, e
empreendimentos turisticos. O uso e ocupacgao é o especificado nos respetivos alvaras de loteamento para
cada uma das areas identificadas no n.® 3 do artigo anterior.

Artigo 71.° - Regime de edificabilidade para o Equipamento

1 - A edificabilidade nos Espacgos de Uso Especial, subcategoria Equipamentos, identificados nas alineas b) e
c)do n.® 2 do artigo 69.°, devem observar os seguintes parametros urbanisticos:

a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,40;

b) indice maximo de impermeabilizagéo do solo de 0,60;

c) Indice volumétrico méximo de 3 m3/m?2.

2 - A edificabilidade nos Espacgos de Uso Especial, subcategoria Equipamentos, identificado na alinea a) do
n.° 2 do artigo 69.°, deve observar os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,20;

b) indice maximo de impermeabilizagao do solo de 0,35;

c) Numero maximo de pisos: 2.
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Artigo 72.° - Regime de edificabilidade para os Empreendimentos Residenciais

1 — A edificabilidade nos Espagos de Uso Especial, subcategoria Empreendimentos Residenciais, na area
denominada Vila Nova de Santo Estévao, (1), deve observar os seguintes pardmetros globais aplicaveis a area
total loteada:

a) indice maximo de ocupacéo do solo de 0,06;

b) indice maximo de utilizagdo do solo de 0,09;

c) Numero maximo de pisos: 3.

2 — A edificabilidade nos Espagos de Uso Especial, subcategoria Empreendimentos Residenciais, na area
denominada Vargem Fresca, (2), deve observar os seguintes parametros globais aplicaveis a area total
loteada:

a) Indice maximo de ocupacéo do solo de 0,04;

b) Indice méximo de utilizagdo do solo de 0,05;

c) Numero maximo de pisos: 3.

Seccaolll
(revogado).
Artigo 73.°
(revogado).
Artigo 74.°
(revogado).
Artigo 75.°
(revogado).
Artigo 76.°
(revogado).

Subseccao |
(revogado).
Artigo 77.°
(revogado).
Artigo 78.°
(revogado).
Artigo 79.°
(revogado).

Subseccao ll
(revogado).
Artigo 80.°
(revogado).
Artigo 81.°
(revogado).
Artigo 82.°
(revogado).
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Artigo 83.°
(revogado).
Artigo 84.°
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Artigo 85.°
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Subseccgao IV
(revogado).
Artigo 86.°
(revogado).
Artigo 87.°
(revogado).
Artigo 88.°
(revogado).
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Capitulo VI - Areas de Risco ao Uso do Solo

Artigo 89.° - Identificagcao

1 - As Areas de Risco ao uso do solo delimitadas na Planta de Ordenamento — Carta de Riscos, correspondem
a:
a) Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias;
b) Areas de Risco Sismico;
c) Areas de Risco Tecnoldgico:
i) Rede Elétrica de Alta Tenséo;
ii) Gasodutos de Alta e Média Presséao;
iii) Oleoduto;
iv) Estabelecimento com Substancias Perigosas;

2 - As ARPSI séo delimitadas na Planta de Ordenamento — Planta de Riscos (Cheias e Inundagoes).

Artigo 90.° - Regime geral

Nas Areas de Risco referidas no artigo anterior aplica-se o respetivo regime legal em vigor.

Seccao |l -Zonas Inundaveis ou Ameacadas Pelas Cheias
Artigo 91° - Regime especifico

1 - Este artigo aplica-se as areas contiguas as margens dos cursos de agua que se estendem até a linha
alcangada pela cheia com periodo de retorno de 100 anos ou pela maior cheia conhecida, delimitadas na
Planta de Ordenamento - Planta de Riscos (Cheias e Inundagdes), correspondendo as areas identificadas nas
cartas de zonasinundaveis e de riscos de inundagdes de origem fluvial, que constam do PGRI do Tejo e Ribeiras
do Oeste, para a Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste - RH5A, conforme a RCM n.° 63/2024 de 22
de abril, e na Planta de Ordenamento — Carta de Riscos, correspondendo as zonas ameagadas pelas cheias,
gue constam da Delimitagdo da REN do municipio de Benavente.

2-Qualquer agao de edificagao (construgao, reconstrugao, alteragao ou conservagéo de imoével com caracter
de permanéncia) ou demolicdo em zonas ameagadas pelas cheias ou zonas inundaveis carece de
autorizagao/parecer prévio da entidade com jurisdigdo nessa matéria.

3 - Nas areas delimitadas como zonas ameagadas pelas cheias ou zonas inundaveis € interdita:
a) Arealizacdo de obras de construgdo nova, ou a execugdo de obras suscetiveis de constituir obstrugao
a livre passagem das aguas;
b) O aumento da impermeabilizagéo do solo, com excegao do que resulte da admissibilidade prevista no
presente artigo;
c) A construgédo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagédo e Gestao dos Riscos
de Inundacédo, designadamente equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de
reclusado, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos
perigosos e poluentes, novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao
dever de notificagdo e a apresentagcdo de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de
edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;
d) Aexecucao de aterros que possam agravar o risco de inundacgio;
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e) Adeposicdo de sucatas, vazamento de lixo e entulhos;

f) A construcao de caves, ainda que destinadas apenas a estacionamento;

g) Aexecucao de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

h) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com excegao da pratica de
culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das situagdes em que tais agdes visem
assegurar o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

i) Aalteragéo do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagéo das aguas;

j) Arealizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco.

4 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacgadas por cheias é permitida a reconstrugcao
de edificios preexistentes, inscritos na matriz predial urbana, ainda que envolva a demoligdo parcial ou total
da edificacdo preexistente, condicionada ao referido no n.° 2, bem como a observincia das seguintes
condigdes:
a) Seja assegurado que a area de implantagao é igual ou inferior a preexistente;
b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagdo a reconstruir é superior a cota da maior cheia
conhecida no local, qualquer que seja a sua utilizacdo, sendo este requisito expressamente referido no
processo de licenciamento.

5 - Nas zonas ameacadas pelas cheias ou zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado,
e sem prejuizo de legislagao especifica aplicavel e dos restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de
aceitagao:
a) As acdes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e infiltragdo das aguas;
b) A construgéo de edificagdes de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR) e da rede elétrica;
c) Aimplantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregéo hidraulica, bem
como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;
d) Arealizagéo de obras hidraulicas e de infraestruturas viarias;
e) A instalagdo de eventuais equipamentos de apoio a espacgos de recreio e de lazer, devendo estes
constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que ndo impliquem a construgao de edificios;
f) Aconstrugéo, a titulo excecional, de novos edificios considerados indispensaveis a atividade agricola.

6 — A realizagdo das agbes previstas no numero anterior fica condicionada a observancia cumulativa das
seguintes condigoes:
a) Sejademonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;
b) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local, sendo este
requisito expressamente referido no processo de licenciamento;
c) Sejaobservado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico;
d) Seja assegurada a ndo obstrugao da livre passagem das aguas.

7 - Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais permeaveis.”
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Seccao Il - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes
Artigo 91.°-A - Ambito

1 - A presente Secgao procede a transposicao para o PDMB das normas do PGRI do Tejo e Ribeiras do Oeste,
aplicaveis as ARPSI assinaladas na Planta de Ordenamento — Planta de Riscos (Cheias e Inundacgdes),
conforme a Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 63/2024, de 22 de abril.

2 - As normas contidas na presente Secgéao, correspondem a um regime de protecéo adicional ao regime de
uso do solo estabelecido nas categorias de espago definidas no PDMB.

Artigo 91.°-B - Regime especifico

1 -0 territério do municipio de Benavente é abrangido pelas ARPSI que correspondem as areas identificadas
nas cartas de zonas inundaveis e de riscos de inundacgdées de origem fluvial, que constam do PGRI do Tejo e
Ribeiras do Oeste, para a Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste — RH5A.

2 - As ARPSI a considerar compreendem as seguintes classes de perigosidade:
a) Muito Alta/ Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.

3-No Solo Urbano e no Solo Rustico, as agdes relativas a ocupagéo, uso e transformacgao do solo, que incidam
nas areas delimitadas como ARPSI referidas no n.° 1 do presente artigo, para um periodo de retorno de T=100
anos, consoante a classe de perigosidade, estdo condicionadas ou interditas, aplicando-se as normas
descritas nos numeros seguintes.

4 - As normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos em solo urbano e rustico
nas areas das ARPSI, sao as seguintes:

Classes de i

. . Solo urbano e rustico
perigosidade .. . \e . s .
T=100 anos Normas - potenciais usos identificados na matriz de apoio a decisao

1. Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de
maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou
encaminhamento das dguas e/ou de dissipagdo da energia das dguas e possivel utilizagdo.

2. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resilié€ncia do territério.

3. Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

4. Assegurar que 0s acessos que permitem operagoes de socorro e as agoes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervengao a realizar.

5. Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagdo urbana de
forma a reduzir a exposigao aos riscos.

6. Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agéo das aguas avaliando os
beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes. Por exemplo, deve avaliar-se se as dreas a montante estdo preparadas para
acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a jusante estdo preparadas para transportar ou
armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas do rio podem
acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua.

7. Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos
perimetros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer.

8. Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagoes
criticas, retendo ou encaminhando as dguas ou ajudando a dissipagéo da sua energia.

Todas as classes
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9. Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis
superiores.

10. Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagdo de novas areas a
atividades agricolas, aimplementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconverséo,
ficam restritas a areas ndo ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a
localizagao de infraestruturas de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagdes.

2 -As Normas aplicaveis as “Novas Edificagdes” em solo urbano, sdo as seguintes:

Classe de
perigosidade
T=100 anos

Solo urbano
Normas - “Novas Edificagcoes”

Todas as classes

1. Assegurar que a ocupagado do espago urbano tem em consideragdo as caracteristicas
hidromorfolégicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de
infiltragao.

2. Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros,
hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragado e naturalizacdo de espagos
urbanos.

3. Promover a renaturalizagdo das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugoes urbanisticas que reduzam a perigosidade.

4. Assegurar que a edificabilidade em dreas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade ndo aumenta e que séo estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga
de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco.

5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as dguas sobem.

6. Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

Muito Alta / Alta

7. Einterdita a realizacdo de obras de construgéo e operacdes de loteamento.
8. Constitui excegdo ao ponto anterior a realizagdo de obras de construgdo em zona urbana
consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da dgua, em situagdes de colmatagéo
de espago vazio entre edificios existentes, ndo constituindo espago vazio os prédios ocupados
por edificios e ainda os que exercem uma fungao urbana e estédo afetos ao uso publico, como
arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes.
9. Nao é permitida a construgao de caves.
10. Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgdo
capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de
inundagéo sem sofrer danos significativos;
b) Nao aumentem a perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do presente
plano;
c) Assegurem que a cota de soleira tem de ser superior a cota de cheia definida para o local,
devendo o edificio ser vazado até esta cota.
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11. E interdita a realizagéo de obras de construcéo e operacdes de loteamento.

12. Constitui excegcédo ao ponto anterior a realizagdo de obras de constru¢gdo em zona urbana

consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

13. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagéo;
b) Ndo aumentem a perigosidade da inundagéao tal como definido nos termos do presente
plano;

Média c) Néo é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior & cota de cheia
definida para o local,;
d) Incluam solugdes arquitetdnicas que ndo permitam a utilizagao e usufruto da volumetria
edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente
possa estar sujeita a inundacéo.

14. Nao é permitida a construgéo de caves em area inundavel.

15. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagéo;
Baixa / Muito Baixa b) Nao aumentem a perigosidade da inundacdo tal como definido nos termos do
presente plano.
16. Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior

3-As Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagcdes” em solo rustico, sdo as seguintes:

Classe de Solo rastico
perigosidade « iee P
T =100 anos Normas - “Novas Edificagcoes

1. Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sdo estabelecidas medidas necessarias e indispensaveis,
de forma a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando
orisco.

2. Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da drea contigua, sempre que possivel.

3. Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo
promover a sua manutengao ou reposigao.

4. Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

Muito Alta / Alta 5. E interdita a realizacdo de obras de construgéo e operagdes de loteamento.

Todas as classes

6. E interdita a realizacdo de obras de construgéo, operagdes de loteamento.

7. Constitui excegdo ao ponto anterior a realizagédo de obras de construgdo e ampliagao de
Média apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragao agricola.

8. O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser
sempre efetuado acima da cota de inundacgéo.

9. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que ndo aumentem a
perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do presente plano.

Baixa / Muito Baixa 10. Nao é permitida a construgéo de caves em area inundavel.

11. Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
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4 - As Normas para “Reconstrucao Pds Catastrofe”, sdo as seguintes:

Classe de
perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e rustico
Normas - “Reconstrucao P6s Catastrofe”

Todas as classes

1. Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar
as zonas de infiltragdo/retengéo.

2. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério.

3. Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagéo,
sempre que possivel.

4. Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco
estrutural devido a potenciais pressodes hidrostaticas e hidrodinamicas.

5. Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de
engenharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola.

6. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as dguas sobem.

7. Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundacgéo.

Muito Alta / Alta

8. No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:
a) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a
suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir a mobilidade sem condicionamentos;
b) Nao é permitido o aumento da area de implantagéo, da area total de construgao, da
altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto
em situacdo que se demonstre que essa ampliagdo diminui a exposi¢gédo ao risco de
inundacao.
c) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de
suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagéo
sem sofrer danos significativos.
9. No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
a) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;
b) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é
baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagéo, da area
total de construcdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de
edificios a reconstruir;
c) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser
observadas as seguintes condicionantes:
i) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes
de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de
inundagéao sem sofrer danos significativos.
ii) Nao é permitida a localizagéo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local.
iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgéao de caves, nem a criagao
de novas fragdes ou unidades de alojamento.
10. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente,
diminuir o risco associado.

11. Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura
da fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em
situagao que se demonstre que essa ampliagdo diminui a exposigéo ao risco de inundagéao.
12. Nas obras de reconstrugdo nao é permitida a construgao de caves, nem criagdo de novas
fragbes ou unidades de alojamento.

13. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente,
diminuir o risco associado;

14. Nao é permitida a localizagéo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
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15. Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construgcédo capazes de
suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as dguas de inundagédo sem
sofrer danos significativos;

16. Adotar outras medidas, estruturais ou de gestdo, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento,
criagao de vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre
outras.

17. Assegurar que a construgéo, reconstrugéo, ampliagéo e alteragéo séo realizadas através
da implementagédo de solugbes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagéo ao
risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério.

18. Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas fragdes ou unidades de
alojamento.

19. Nao é permitida a localizagéo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

5-As Normas para “Reabilitagcdo”, sdo as seguintes:

Classe de
perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e ristico
Normas - “Reabilitagao”

Todas as classes

1.Potenciar a reabilitagdo dos espagos publicos considerando solugbées que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltragdo/retencéo.

2.Potenciar atransformacgéo e ou criagdo de espacgo de fruigdo publica, considerando solugdes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas.
3. Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso
agua.

4.Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia
biofisica.

5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagado devem permanecer
transitaveis a medida que as dguas sobem.

6. Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagéo, na situagao de
manutengéao do edificado no mesmo espacgo.

Muito Alta / Alta

7.Arelocalizagao, demolicao do edificado degradado/em risco deve ser efetuada, sempre que
possivel, para area exterior a zona de risco de inundagéao, atendendo as condigdes sociais e
econdmicas.
8. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
9. Apenas sao permitidas obras reconstrugédo, alteragdo ou ampliagéo, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da dgua, nas seguintes situagoes:
a) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de segurancga, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam
efetuadas no sentido contrario ao da linha de agua;
b) Em zona urbana consolidada.
c) Que visem a diminuir a exposigao ao risco de inundagéao.
10. Nos casos em que nao é viavel a construgado de um piso acima da cota de maxima cheia,
séo permitidas as obras referidas no ponto 9, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permanegam em condi¢gdes de segurancga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a
localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
11. Nos casos descritos no ponto 10, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia e Protecéao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes,
em situagoes de inundacgodes.
12. Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Segurangca e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegdo que inclua o risco de
inundagodes, quando existentes.
13. Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugdes que diminuam a
vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas. “Reabilitagdo”.
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14. Sao permitidas obras de reconstrugado, ampliagdo ou alteragdo, mediante parecer da
autoridade nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugdes
urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacgao ao risco de inundagdes, que permitam
aumentar a resiliéncia do territorio.

15. Nao é permitida a localizagéo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

16. Nos casos em que néo é vidvel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia,
sédo permitidas as obras referidas no ponto 14, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permanegam em condi¢gdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a
localizagéo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

17. Nos casos descritos no ponto 16, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia e Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes,
em situagoes de inundagoes.

18. Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Segurangca e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegdo que inclua o risco de
inundacgodes, quando existentes.

19. Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a
vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

20. Assegurar que as obras de construgdo, reconstrugcdo, ampliagdo ou alteragdo sao
realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territoério.

21. Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes.

Baixa / Muito Baixa 22.Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

23. Nos casos em que ndo é vidvel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia,
sdo permitidas as obras referidas no ponto 20, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permanegam em condi¢gdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a
localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Média

6 — As Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”, sdo as seguintes:

Classe de Solo rastico
perigosidade “Proj égico”
T = 100 anos Normas - “Projetos de Interesse Estratégico

1. A caracterizagéo do projeto deve incluir:
a) O objetivo da intervengéao.
b) Quais os beneficios expectaveis.
c) Qual a érea de influéncia.
d) A formulagdo de uma andlise Analytic Hierarchy Process (AHP).
e) Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagoes
fora das areas de risco.
f) Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes
interessadas.
g) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacéo fora da area inundada.
h) Outras informagdes relevantes considerando o nivel de perigosidade da area onde se
insere o projeto.
Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um estudo
hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em
matéria de redugdo do risco e que demonstre que a construgdo ndo representa um
agravamento do perigo a jusante ou montante da sua area de implantagéo.
No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusées do
estudo hidraulico.
2. Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagéao. Potenciar,
sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecolégicos, com

Todas as classes
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solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou
encaminhamento das dguas e/ou de dissipagdo da energia das aguas e possivel utilizagéo.

3. Potenciar pavimentos permedveis na zona de intervengéao.

4. Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluicdo/contaminagao nos
projetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de
substancias de risco biolégico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundacao.

5. Apresentar solugbes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

Muito Alta / Alta 6. E interdita a instalagéo de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas.

7. Sao permitidas obras de construgao, reconstrugdo, ampliagdo e alteragdo, mediante
parecer da autoridade nacional da dgua, e devem ser realizadas através da implementacao de
solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacéao ao risco de inundagoes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territdrio.

8. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao
que inclua o risco inundagoes.

Média 9. Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situagdes de emergéncia.

10. Evitar aimpermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

11. Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagéo e o pico de cheia
na area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotecgéo
constantes do Plano de Emergéncia Interno.

12. Assegurar que a construgéo, reconstrugdo, ampliagéo e alteragéo séo realizadas através
da implementacgédo de solugbes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagéo ao
risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério.

Baixa / Muito Baixa 13. Elaborarum Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotecao
que inclua orisco inundagoes.

14. Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

7 —Normas para novos “Edificios sensiveis”, sao as seguintes:

Classe de I
perigosidade Solo urbano.e’rl.lstlco o
T=100 anos Normas - “Novos Edificios sensiveis”
1. E interdita a criagéo de novas construgdes da tipologia edificios sensiveis.
A matriz de decisdo estabelece em area inundavel para qualquer nivel de perigosidade, a proibigédo
de implementacgéao de projetos cuja tipologia inclua os edificios sensiveis:
Muito Alta / Alta a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as acgdes de
Média evacuagao dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;
Baixa/Muito Baixa b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servigos fundamentais na
resposta a situagoes de emergéncia;
c) Seveso/PCIP - instalagbes associadas a eliminagéao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.
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8 — As Normas para Infraestruturas ligadas a agua, sdo as seguintes:

Classe de
perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e rastico
Normas - “Infraestruturas ligadas a agua”

Muito Alta / Alta

1. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagédo no
local da(s) instalagao(des), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a sua
implantagéo.

2. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungodes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.
3. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e nao sido criados novos
perigos.

4. Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnedrios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a
atividades balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas
e instalagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas
de Recreio e Lazer, devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

Média

5. Demonstrar, de forma inequivoca, que néao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagédo(6es), apds o que serdo definidas as condigOes especificas para a sua
implantagéo.

6. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo haverd impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo se intensificam.
7. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos.

8. Os edificios que se destinem a escritdrios, escolas de atividade nautica, refeitérios e balneérios
devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

Baixa / Muito Baixa

9. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos.
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9 - As Normas para as “Infraestruturas Territoriais”, sao as seguintes:

Classe de
perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e rustico
Normas - “Infraestruturas Territoriais”

Todas as classes

1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos.

2. Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial.
3. Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica e
evitar a fragmentacéo dos ecossistemas.

4. Minimizar as superficies de impermeabilizagéo e a perda de vegetagéo natural.

Muito Alta / Alta

5. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.
6. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungoes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo se intensificam.
7. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado a
perigosidade da inundagao do periodo de retorno de T=100 anos.

Média

8. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.
9. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica.
10. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas estd adequado a
perigosidade da inundagao do periodo de retorno de T=100 anos.

11. E permitida a realizagéo de obras de construgéo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que ndo ha alternativa técnica vidvel, sujeita a parecer da autoridade nacional da dgua.

Baixa / Muito Baixa

12. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidrdulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.
13. E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que ndo ha alternativa técnica vidvel, sujeita a parecer da autoridade nacional da dgua.

Seccgao lll - Estabelecimento com Substancias Perigosas

Artigo 92.° - Regime especifico

1 -0 estabelecimento Reckitt BencKiser (Portugal), SA, identificado na subalinea iv) da alinea c) do artigo 89.°
e localizado na area urbana de Samora Correia, encontra-se abrangido pelo Regime Juridico de Prevencgéo de
Acidentes Graves (Decreto-Lei n.© 254/2007, de 12 de junho).

2 - E definida uma zona de perigosidade de 55 m medidos em torno do perimetro da bacia de retencéo, na qual
nao sdo compativeis usos que impliqguem elevada concentragdo de pessoas ou a presenca de pessoas com
mobilidade reduzida, nem a presencga de equipamentos para socorro da populagdo em caso e acidente, como
sejam quartéis de bombeiros, forgas de seguranca e servigos de protegao civil.
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Capitulo VIl - Zonamento Acustico
Artigo 93.° - Identificagcao
1 - O zonamento acustico estabelece para todo o Solo Urbano, com exceg¢do dos Espagos de Atividades
Econdmicas, e para o Solo Rustico, na categoria de Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e
Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis Com o Solo Rustico (REIOC), subcategoria Equipamentos e
subcategoria Herdades e Quintas com Edificacdo Isolada, e Areas de Edificacdo Dispersa (RED), a

classificagdo de zona mista, de acordo com o assinalado na Planta de Ordenamento —Zonamento Acustico.
2 — Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, todos os recetores sensiveis existentes ou a
licenciar que nao se integram no numero anterior, sdo equiparados a classificacao de zona mista.

Artigo 94.° - Regime geral

Nas zonas definidas nos numeros anteriores aplica-se o respetivo regime legal em vigor.

Capitulo VIl - Area de Reserva para Futuro NAL

Artigo 95.° - Identificagao

No seguimento da RCM n.° 85/2008, de 8 de maio de 2008, é identificada na Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a Area de Reserva para futuro NAL (Novo Aeroporto de Lisboa).
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Capitulo IX-Valores Patrimoniais

Artigo 96.° - Caracterizagao

1 - Os bens arquitetdnicos, arqueolégicos e paisagisticos entendidos como patrimoénio distinguem-se dos
restantes por constituirem realizagdes notdveis que exercem influéncia e marcam a histéria de uma
determinada comunidade e que, no &mbito do interesse coletivo importa salvaguardar e preservar.

2 - Os Valores Patrimoniais no Municipio de Benavente sdo constituidos por:

a) Patrimdnio Arquiteténico:
i) Imoveis Classificados (Imdveis de Interesse Publico e Imdveis Propostos para Classificagéo);
ii) Outros Imodveis com Interesse (Arquitetura Civil e Religiosa e, Assentos de Lavoura);

b) Patrimoénio Arqueolégico:
i) Vestigios Arqueoldgicos com Interesse;

c) Patrimdnio Paisagistico:
i) Arvores Classificadas (Arvores de Interesse Publico).

3 - Os elementos identificados como Valores Patrimoniais encontram-se assinalados na Planta de Valores
Patrimoniais e listados no Anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 97.° - Regime geral de protecao
1 - Aos Iméveis Classificados e Arvores Classificadas aplica-se o respetivo regime legal em vigor.

2 - A Camara Municipal pode condicionar a afixagédo de toldos, letreiros e publicidade, qualquer que seja a sua
natureza e conteldo, nos elementos identificados como Valores Patrimoniais ou nos espagos que lhes sao
contiguos que possam prejudicar a leitura e acesso visual aos referidos Valores.

Artigo 98.° - Regime especifico de prote¢ao — Outros Iméveis com Interesse

1 -Todos os imdveis ou ocorréncias identificadas como Outros Imdveis com Interesse dispdem de uma area
de protegao de 50 m para além dos seus limites fisicos.

2-Asintervengdes nos Outros Imoéveis com Interesse, bem como na area de protegao estabelecida no nimero
anterior, estdo sujeitas a parecer do servigo municipal competente.

3-As intervencgdes a realizar nestes imdveis ou ocorréncias e na respetiva drea de protecédo, devem garantir a
homogeneidade e identidade arquitetdnica e urbanistica desses conjuntos, bem como a coeréncia
paisagistica dos locais.

4 — Em casos excecionais de elevado estado de degradagdo do imdvel ou ocorréncia e de comprovada
impossibilidade técnica da sua preservacgéo, é permitida a demoligcdo total ou parcial das construgdes que
ameacem ruina ou oferegam perigo para a saude publica e para a segurancga das pessoas, e a construgdo de
nova edificagao.

5 - A Camara Municipal pode condicionar a alteragéo de utilizagdo dos imodveis identificados caso esta se
mostre inadequada as caracteristicas estruturais, arquiteténicas ou culturais dos mesmos.
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Artigo 99.° - Regime especifico de protecao e salvaguarda - Vestigios Arqueoldgicos com Interesse

1 — Todos os locais identificados como Vestigios Arqueoldgicos com Interesse dispdem de uma area de
protegcao de 50 m para além dos seus limites externos.

2 - As intervengoes nos Vestigios Arqueolégicos com Interesse, bem como na area de protegéo estabelecida
no numero anterior, estdo sujeitas a parecer do servigo municipal competente.

3 -Narealizagao de trabalhos de preparacdo ou de execucao de qualquer tipo de obra, se forem identificados
vestigios de natureza arqueoldgica ou for indiciada a sua existéncia, devem aqueles ser interrompidos, dando
imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e ao Organismo da Administragcdo Central que tutela o
patriménio arqueolégico, de modo a que sejam desencadeados os procedimentos de salvaguarda previstos
no regime legal especifico.
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Capitulo X - Programacao e Execucao

Seccao |l - Programacgéao e Execugao
Artigo 100.° - Execugdo em solo urbano

Em Solo Urbano a execugcado do PDMB processa-se, dominantemente, através do recurso a operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagao, excetuando-se as situagdes em que o
Municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de Unidades de
Execucdo. Nos espacgos programados para a instalagdo de atividades econdmicas a execugdo do PDMB
processa-se nos termos do RJIGT, e de acordo com a Secgéo Il do presente Capitulo.

Artigo 101.°
(revogado).

Artigo 102.° - Disposi¢oes supletivas

A Camara Municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizagdo de operacgdes urbanisticas a realizacao
de operacbes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associacdo de proprietarios e,
eventualmente, o Municipio, quando considere como desejavel proceder a reestruturagcado cadastral por
motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espago urbano e de concretizagdo do
PDMB.

Artigo 103.° - Programacao estratégica

1 - A execucdo do PDMB devera fazer-se também através da elaboragéao de Planos de Urbanizagédo ou Planos
de Pormenor para as seguintes areas:

a) Nducleos Antigos;

b) Espacos vazios no interior da malha urbana; e

c) Transigao entre categorias de espagos urbanos.

2 - Na auséncia de Plano de Urbanizagao ou Plano de Pormenor todas as intervengdes urbanisticas devem
garantir uma especial preocupagdo com a insergado na envolvente atendendo a defesa da imagem e da
estrutura urbana. Devem ainda estruturar e programar os usos e ocupagdes compativeis e criar condigdes
para a dinamizagéo das areas urbanas, em especial, dos nucleos antigos.

3 - A execugédo do PDMB desenvolve-se ainda, através de um conjunto de Unidades Operativas de
Planeamento e de Gestao.
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Seccao ll -Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 104.° - Identificacao e objetivos

1 — O PDMB define as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), identificadas e
regulamentadas no Anexo Il ao presente Regulamento e assinaladas na Planta de Ordenamento — Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao:
a) UOPG 1-Parque Desportivo e de Lazer dos Camarinhais, Benavente;
b) UOPG 2-Pdlo | -Benavente;
) UOPG 3-Pélo Il - Benavente;
d) UOPG 4 -Pé¢lo lll - freguesia de Benavente;
) UOPG 5-Pélo IV -Coutada Velha, freguesia de Benavente;
f) UOPG 6-Po6lo V- Murteira, Samora Correia;
g) UOPG 7 - Foros de Almada;
h) UOPG 8 - RARET - Equipamento Estruturante, freguesia de Benavente;
i) UOPG 9-Pélo VI-Santo Estévéo;
j) UOPG 10-Herdade do Trejoito, freguesia de Benavente;
k) UOPG 11 - Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao.

2 - Sao objetivos gerais das UOPG:
a) Assegurar a oportunidade e procedimentos para a avaliagado das necessidades de interesse publicoe a
definicdo da estratégia de desenvolvimento para a area integrada na UOPG;
b) Assegurar a necessaria flexibilidade controlada nas definicdes mais finas e conjunturais, evitando a
tradicional rigidez geradora de bloqueios;
c) Assegurar que o planeamento de pormenor possa acontecer, a cada momento, de modo oportuno e
ajustado as oportunidades e interesses de todos os agentes presentes e ativos, de forma adequada a
estratégia de desenvolvimento definida.

Artigo 105.° - Regime

1 -0 processo de urbanizagéo e/ou de edificagao nestas areas, fica condicionado, sem prejuizo de direitos
legalmente instituidos, para ocupagao e usos, a data de entrada em vigor do presente Regulamento, aos
procedimentos, indicadores, critérios e mecanismos definidos no Anexo Il ao presente Regulamento.

2 - A delimitagdo das UOPG pode sofrer acertos para adequacgao ao cadastro ou a limites fisicos ou ainda, em
fungéo dos estudos desenvolvidos.

3-As UOPG tém por objeto a elaboragao de Instrumento de Gestéo Territorial, Plano de Urbanizagéao ou Plano
de Pormenor, ou de uma ou varias Unidades de Execugéo.

4 — A titulo excecional admite-se nas areas abrangidas pelas UOPG formas de execugdo ndo sistematica
através do licenciamento de operagdes urbanisticas em parcelas constituidas desde que:
a) A parcela confine com arruamento publico, com infraestruturas da rede elétrica e da rede de
abastecimento publico de agua e, se localize na continuidade dos espacos ja urbanizados;
b) As solugdes propostas assegurem uma correta articulagao formal e funcional com a zona urbanizada e
nao coloquem em causa ou prejudiquem a futura estruturagdo e ordenamento urbanistico da area
envolvente e, sejam compativeis com a ja disponivel infraestruturagcdo e dotagdo de equipamento de uso
coletivo;
c) Nas situagdes referidas nas alineas anteriores aplicam-se as disposi¢cdes regulamentares da respetiva
categoria de espacgo.
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Seccao lll - Mecanismos de Perequagao Compensatoéria

Artigo 106.° - Principios

1 - A aplicagao dos mecanismos de perequagcao compensatoria baseia-se na determinagcao dos desvios da
edificabilidade de cada operacdo urbanistica em relagdo a um indice médio de utilizacdo que traduz uma
edificabilidade e um direito, abstratos.

2-0sdesvios a que se fazreferéncia no nimero anterior, constituem a base para o calculo das compensagoes
a consignar ao Fundo municipal de compensagdes, constituido nos termos da lei.

Artigo 107.° - Mecanismos de execugao

1 - Os mecanismos de compensacao, a utilizar pelo Municipio, para garantir o cumprimento do principio da
perequacdo compensatéria dos beneficios e encargos resultantes do PDMB sdo os previstos no RJIGT,
respetivamente, o estabelecimento de um indice médio de utilizacédo e de uma Area de cedéncia média ou
reparticdo dos Custos de urbanizacéao.

2 - O principio de perequagédo compensatdria é aplicado nas operagdes urbanisticas a efetuar no ambito das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugdo ou noutras que venham a ser
estabelecidas durante a vigéncia do PDMB.

3 - O indice médio de utilizacdo, em cada Unidade, é determinado pela construcdo admitida para cada
propriedade ou conjunto de propriedades, por aplicagdo dos indices e orientagdes urbanisticos estabelecidos
neste Plano para as respetivas classes e categorias de espago.

4 - A Area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em funcdo das areas a destinar a
equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, rede viaria e estacionamento publico e outras
infraestruturas, resultante da aplicagao dos parametros em vigor.

5 — Os custos de urbanizagéo séo os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade e a sua
reparticdo pode ser:
a) Porcomparticipacédo determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:
i) Otipo ou aintensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposicdes do PDMB;
ii) A superficie do lote ou da parcela;
b) Por pagamento, por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao Municipio, livre
de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.
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Seccido IV - Cedéncias, Compensagoes e Estacionamentos

Artigo 108.° - Regime de cedéncias e compensacoes

1 - Sao devidos pelos promotores encargos proporcionais & Area de construcéo que lhe for licenciada ou
autorizada, nomeadamente, cedéncia de terreno, realizacao de obras de urbanizagao e pagamento de taxas.

2 — A cedéncia de terrenos para os fins previstos no nimero anterior esta sujeita a mecanismos perequativos
com base num indice médio de cedéncia;

3 - As compensacgdes por cedéncias efetivas, superiores ou inferiores ao indice médio de cedéncia s&o feitas
de acordo com a Regulamentagéo Municipal em vigor para o efeito.

4 — Se o prédio objeto de operacao urbanistica ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas ou néo se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espacgo verde publicos, ou ainda quando estes sao de
natureza privada, podera nao haver lugar a cedéncias para esse fim, desde que os respetivos titulares figuem
obrigados ao pagamento de uma compensagdo ao Municipio, segundo as regras estabelecidas em
Regulamento Municipal.

Artigo 109.° - Estacionamento, espacos verdes e equipamento

1 - As regras quanto a previsao de estacionamentos, espacos verdes e equipamento sdo as definidas em
Regulamento Municipal ou, quando este nao exista, as definidas na legislagao aplicavel em vigor.

2 - Excecionam-se da aplicagéo do estabelecido no nimero anterior, especificamente das regras relativas ao
numero de lugares de estacionamento, os empreendimentos turisticos. Estes ficam sujeitos aos seguintes
parametros, sem prejuizo da legislacéo especifica aplicavel:
a) Para os Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais:
i) 1 lugar de estacionamento por cada 2,5 unidades de alojamento para categoria 4 e 5 estrelas;
ii) 1 lugar de estacionamento por cada 3,5 unidades de alojamento para categoria inferior a 4 estrelas;
b) Para os empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER), de Turismo de Habitagao (TH) e Parques
de Campismo e Caravanismo (PCC):
i) 1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento;
c) Em Solo Urbano, especificamente em tecido urbano consolidado, onde seja inviavel a execugéo do
numero de lugares de estacionamento exigido nas alineas anteriores, a Camara Municipal pode dispensar
dessa exigéncia os Estabelecimentos Hoteleiros de interesse para o Municipio, mediante autorizagao
expressa da entidade competente, procurando acautelar a oferta de estacionamento nos arruamentos ou
espagos circundantes.
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Capitulo XI - Regime de Protecido e Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais da
Reserva Natural do Estuario do Tejo

Seccéo | - Ambito e Objetivo
Artigo 110° - Ambito

O presente Capitulo procede a transposi¢gdo para o PDMB das normas do Plano de Ordenamento da Reserva
Natural do Estudrio do Tejo (PORNET), aplicaveis na area assinalada na Planta de Ordenamento — Zonas de
Protecao e de Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais do PDMB nos termos do disposto no artigo 78° da
Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo, aprovada pela
Lein.©31/2014, de 30 de maio.

Artigo 111.° - Objetivos

As normas contidas no presente capitulo , pretendem garantir que sdo transpostos no PDMB, os objetivos do
PORNET, nomeadamente o cumprimento dos regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e a
fixacdo dos usos e o regime de gestdo a observar na sua darea de intervengdo, com vista a garantir a
conservacao da natureza e da biodiversidade e a manutencéao e valorizagédo das caracteristicas das paisagens
naturais e seminaturais, privilegiando a manutengao da vocagao natural da Reserva Natural do Estuario do
Tejo enquanto habitat de aves migratorias.

83/112
Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

Seccao ll - Regime de Protecao

Artigo 112° - Atos e atividades interditos

Na darea da Reserva Natural do Estuario do Tejo (RNET), para além daquela cuja interdicdo decorre de
legislagao especifica e sem prejuizo das disposicoes especificas das areas sujeitas a regimes de protecgao,
sao interditos os seguintes atos e atividades:
a) Operagdes de loteamento e obras de construgéo de edificagdes para habitagéo;
b) Ainstalacao de estabelecimentos industriais;
c) A instalagdo de aterros sanitarios ou qualquer outra unidade destinada ao armazenamento e
tratamento de residuos sélidos, com excegédo da deposi¢gdo de sedimentos ndo contaminados e das
situagoes previstas no PORNET;
d) Ainstalacao de estaleiros navais;
e) Aextracao de inertes;
f) Ainstalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime intensivo;
g) Aintroducéo de espécies ndo indigenas, com as excegdes previstas na legislagao especifica aplicavel,
e a instalagdo de povoamentos florestais de crescimento rapido;
h) A pecuadria intensiva, designadamente a instalagdo de suiniculturas, aviculturas, ou quaisquer outras
exploragdes pecuadrias sem terra;
i) Ainstalacdo de campos de tiro aos pratos e de pistas de veiculos motorizados;
j) Ainstalagao de aeroportos, aerodromos, heliportos, marinas e a abertura de acessos ferroviarios;
k) Ainstalacao de parquesde campismo, com excecao dos parques de campismo com areainferior a 5000
m2 e desde que sejam reconhecidos pela autoridade nacional para a conservagdo da natureza e
biodiversidade, e autoridade florestal nacional, como empreendimentos de turismo de natureza, nos
termos definidos na legislagcao especifica aplicavel;
) Ainstalagdo de campos de golfe.

Artigo 113° - Atos e atividades condicionados

1 - Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem como das
disposic¢des especificas das areas sujeitas a regime de protegcdo e das demais disposigbes constantes no
PORNET, ficam sujeitas a parecer vinculativo da autoridade nacional para a conservagdo da natureza e
biodiversidade, e autoridade florestal nacional, os seguintes atos e atividades:
a) Arealizagao de quaisquer obras de construgao, reconstrugdo, ampliagcéo e de alteragéo,
b) A instalagdo de infra -estruturas de produgéo, distribuicdo e transporte de energia elétrica, de
telecomunicagoes, de transporte de gas natural, de saneamento basico, de aproveitamento energético,
cais ou hidraulicas;
c) Aalteragaodamorfologiado solo, designadamente por escavagdes e aterros, e do coberto vegetal, com
excecgao da decorrente das normais atividades agricolas e florestais;
d) A instalacdo de povoamentos florestais e a realizagdo de cortes de povoamentos florestais e de
exemplares de espécies indigenas;
e) A abertura e a alteragdo de acessos vidrios, incluindo as obras de manutencéo e conservagao quando
impliguem alteracédo da plataforma existente, bem como de acessos necessarios a atividade agricola e
florestal,
f) Aalteragao de linhas de agua na area da RNET;
g) A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo ou semi-intensivo,
incluindo por alteragao do uso, configuragao e tipologia atuais das salinas ou marinhas.
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2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem como das
disposicdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegdo, ficam sujeitos a autorizagao
da autoridade nacional para a conservagao da natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional., os
seguintes atos e atividades:

a) A instalagao de estruturas fixas, amoviveis ou ligeiras, com excegdo das decorrentes das normais

atividades agricolas e florestais;

b) A afetagdo de novas areas para a agricultura intensiva, tal como definida na legislagéo aplicavel, e a

alteragédo da utilizagdo agricola do solo que afete os habitats em presencga;

c) Ainstalacao de vedagdes nos terrenos;

d) Os cortes de sebes e galerias ripicolas;

e) Osrepovoamentos com espécies indigenas ou nao indigenas;

f) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do artigo 6.° - Ado

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a ultima redacgéo dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de

9 de Setembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagéo e da edificagéo (RJUE).

3 -Arealizacao das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a), ¢), d), e) e f)don.° 1
do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicagdo prévia obrigatdria a autoridade nacional para a conservagao
da natureza e biodiversidade e autoridade florestal nacional.

4 — A comunicagao prévia referida no niumero anterior pode ser rejeitada pela autoridade nacional para a
conservagao da natureza e biodiversidade e autoridade florestal nacional, é de 45 dias, equivalendo a falta de
notificacdo da rejeigéo, no prazo referido, a admissdo da comunicagao prévia, podendo o interessado dar
inicio as obras.

5 — Excetuam-se do disposto nos n.°® 1 e 2 as operagodes florestais conformes com plano de gestéao florestal
eficaz, nos casos em que, no &mbito da aprovacgéo daquele plano, a autoridade nacional para a conservagéo
da natureza e biodiversidade e autoridade florestal nacional, tenha emitido parecer favoravel.

7 - A autoridade nacional para a conservagcdo da natureza e biodiversidade e autoridade florestal
nacional, pode fazer depender de uma analise de incidéncias ambientais a emissao de autorizagao
ou parecer para a pratica dos atos e atividades indicados nos n.°* 1 e 2 do presente artigo e nos artigos
118.9,123.9,125.% e 127.° do presente Regulamento.

Artigo 114.° - Patrimoénio arqueolégico
1 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante quaisquer trabalhos ou obras na area da Reserva
Natural do Estudrio do Tejo origina a imediata suspensdo dos mesmos e a comunicagdo, com caracter

imediato, as entidades competentes, em conformidade com as disposi¢des legais em vigor.

2 - O aparecimento de vestigios arqueoldgicos deve ser notificado a autoridade nacional para a conservagao
da natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional.
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Seccao lll - Areas sujeitas ao regime de protecao

Artigo 115.°- Ambito

1 - A area da RNET, integra areas prioritarias para a conservagao da natureza e da biodiversidade, sujeitas a
diferentes niveis de protegéo.

2 - O nivel de protegao de cada tipo de area é definido de acordo com a importancia dos valores biofisicos e
respetiva sensibilidade ecolégica, estando a sua delimitagao expressa na Planta de Ordenamento - Zonas de
Protecéo e de Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais do PORNET.

Artigo 116.°- Tipologias

1-Na area estuarina da RNET, que abrange a area do municipio de Benavente, encontram-se identificadas as
seguintes tipologias sujeitas a regime de protegdo:
a) Areas de protecéo total;
b) Areas de protecéo parcial:
i) Areasde protecao parcial do tipo [;
ii) Areas de protecao parcial do tipo II;
c) Areas de protecdo complementar.

2 — Na area terrestre da RNET, que abrange a area do municipio de Benavente, encontram-se identificadas as
seguintes tipologias sujeitas a regime de protegdo:

a) Areas de protecao parcial;

b) Areas de protecdo complementar.
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Seccéo IV - Area Estuarina
Subseccio | - Areas de protecao total

Artigo 117.°- Ambito e objetivos

1 - As areas de protegéo total correspondem a espagos onde os valores naturais assumem um caracter de
excecionalidade do ponto de vista da conservacdo da natureza e que se caracterizam pela elevada
sensibilidade ambiental.

2 — Estas areas destinam -se a garantir a manutencédo dos processos naturais em estado de perturbagao
minima e a salvaguardar zonas de elevada tranquilidade para as atividades de repouso, alimentagéo e
nidificagdo de aves aquaticas.

3 - Em caso de perda, por alguma forma, dos valores que levaram a classificacado destas areas, as mesmas
nao perdem a classificagdo que lhes foi atribuida, e as entidades que causaram essa perda ou destruigao
devem desenvolver, em articulagdo com a autoridade nacional para a conservacado da natureza e
biodiversidade, e autoridade florestal nacional., todas as agdes necessarias para assegurar a reposi¢gao das
condic¢des preexistentes.

Artigo 118.° - Disposigoes especificas das areas de protecao total

1 - Nas areas de protecao total, sem prejuizo do disposto no artigo 112.9, sdo ainda interditos os atos e
atividades elencados no artigo 113.°,

2 - As areas de protecgéao total sédo areas non aedificandi.
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Subseccio Il - Areas de Protegao Parcial
Divisdo | - Areas de Protecao Parcial do tipo |

Artigo 119.° - Ambito e objetivos

1-As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a espacgos que contém valores naturais e paisagisticos
que, do ponto de vista da conservagado da natureza, se assumem no seu conjunto como relevantes ou,
tratando-se de valores excecionais, apresentam uma sensibilidade ecolégica moderada.

2-As areas de protegao parcialdo tipo | destinam-se a contribuir para a manutencgéo e valorizagao dos valores
naturais e paisagisticos.

Artigo 120.° - Disposigoes especificas das areas de protegéao parcial do tipo |

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 112.°, nas areas de protecao parcial do tipo | sdo ainda interditos os
seguintes atos e atividades:
a) Ainstalagdo de estruturas fixas ou amoviveis, com excecgao das integradas em acgoes de investigagao
cientifica, monitorizagcao e conservagao da natureza;
b) Qualquer alteragdo da morfologia do solo e a destruicdo do coberto vegetal, incluindo o das areas
intertidais e subtidais, exceto para a construgédo e reparagdo de cais e infra-estruturas hidraulicas e
estabelecimento de acesso aos cais;
c) A alteragdo do uso, configuragdo e tipologia atuais das zonas humidas pela instalagdo de
estabelecimentos de culturas marinhas;
d) Arealizacao de quaisquer obras de construgao, reconstrugcao, ampliagéo e de alteragao;
e) A afetagdo de novas areas para a agricultura intensiva, tal como definida na legislagéo aplicavel, e a
alteragdo da utilizagao agricola do solo que afete os habitats em presenca.
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Divisdo Il - Areas de Protecéo Parcial do tipo Il

Artigo 121.° - Ambito e objetivos

1-As areasde protecdo parcial do tipo Il correspondem a espagos que contém valores naturais e paisagisticos
relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espacgos que constituem o enquadramento ou transigao
para as areas em que foram aplicados os regimes de protecao referidos nos artigos anteriores.

2 - Estas areas destinam-se a contribuir para a manutencgéao e valorizagédo dos valores naturais e paisagisticos
e dos usos e atividades a eles associados.

Subseccio Il - Areas de Protegcdo Complementar

Artigo 122.° - Ambito e objetivos

1 - As areas de protegdo complementar correspondem a espagos onde existem valores naturais com
relevancia e sensibilidade moderadas que estabelecem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de
impactes relativamente a areas de protegao total ou de protecao parcial, mas que também incluem elementos
naturais e paisagisticos relevantes, com um elevado potencial de valorizagdo mediante o desenvolvimento de
acobes de gestdo adequadas.

2 - As areas de protegdo complementar na drea estuarina englobam as zonas permanentemente submersas,
como sejam os canais de navegacao e restante plano de agua.

3 -0 nivel de protegao conferido a estas areas tem como principal objetivo assegurar a compatibilizagao das
atividades humanas com os valores naturais em presenga e o amortecimento de impactes relativamente as
areas de protegéo total e protegéao parcial.

Artigo 123.° - Disposigoes especificas das areas de protegcao complementar

Nas areas estuarinas de protegdo complementar aplica-se o disposto nos artigos 112.°2 e 113.° do presente
Regulamento, sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes que sejam legalmente
exigiveis.

89/112

Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

Seccgdo V- Area Terrestre
Subseccao | - Protecao Parcial

Artigo 124.° - Ambito e objetivos

1 — As areas de protecgao parcial correspondem a espagos que contém valores naturais e paisagisticos
relevantes e de sensibilidade ecoldégica moderada, incluindo espagos que constituem o enquadramento ou
transigdo para a zona estuarina, podendo conter elementos estruturantes da paisagem.

2 - Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial a preservagao e valorizagao dos valores de
natureza bioldgica e paisagistica relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengao das utilizagoes
tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3-Nestas areas sao permitidas utilizagdes tradicionais do solo e dos recursos hidricos, designadamente para
fins agricolas, florestais ou mistos, desde que suportem os valores naturais a proteger, nomeadamente os
enunciados nos anexos A-l, B-1 e B-1l do Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril, na redagao dada pelo Decreto-
Lei n.© 49/2005, de 24 de fevereiro.

4 - S30 admitidas atividades de turismo de natureza desde que devidamente enquadradas em programas
estabelecidos com a autoridade nacional para a conservagao da natureza e biodiversidade, e autoridade
florestal nacional.

Artigo 125.° - Disposicoes especificas das areas terrestres de protegao parcial

1-Sem prejuizo do disposto no artigo 112.° do presente Regulamento, nas areas de protegao parcial sdo ainda
interditas as seguintes atividades:
a) Instalagéo de estufas;
b) Alteracdo da morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excecdo das decorrentes da
normal gestao agricola e florestal, prevengdo de incéndios, agdes de conservagdo da natureza e da
instalagao de estruturas de apoio a visitagao;
c) Quaisquer obras de construgéao e a instalagao de estruturas.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 113.° do presente Regulamento, admitem-se obras de ampliagéo das
edificagbes existentes, desde que nao se exceda a area bruta de construgédo de 150 m2 e nédo se aumente o
numero de pisos.

3-0 abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o0 abastecimento de energia elétrica, caso
nao exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel.

4 - O regime previsto para a area terrestre de protegéo parcial ndo prejudica a realizagédo dos projetos que
sejam declarados de relevante interesse publico por despacho conjunto dos membros do Governo
responsaveis pela drea do ambiente e da tutela do projeto respetivo, desde que relativamente aos quais seja,
cumulativamente:
a) Demonstrada a inexisténcia de alternativas de localizagdo fora da RNET; e
b) Adotado um programa de medidas de minimizagdo e de compensacéo que reponha o nivel de protegéao
dosvalores afetados, a aprovar pela autoridade nacional para a conservagao da natureza e biodiversidade,
e autoridade florestal nacional.
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Subseccao Il - Areas de Protecao Complementar

Artigo 126.° - Ambito e objetivos

1 - A éarea terrestre de protegdo complementar corresponde a espagos de uso mais intensivo do solo que
estabelecem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegcao
parcial, mas que frequentemente também incluem elementos naturais e paisagisticos relevantes, com um
elevado potencial de valorizagdo mediante o desenvolvimento de agdes de gestao adequadas.

2 - O nivel de protegéo conferido tem como objetivo a compatibilizagédo das atividades humanas necessarias
ao desenvolvimento social e econdmico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos de
conservacgdo da natureza e da biodiversidade.

Artigo 127.° - Disposicdes especificas das areas terrestres de protecao complementar

1-Nas areasterrestres de protegdo complementar é aplicavel o disposto nos artigos 112.°e 113.° do presente
Regulamento, sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes que sejam legalmente
exigiveis.

2 - Nas areas de protegdo complementar, com excegao das areas de intervengéao especifica dos mouchdes, a
da autoridade nacional para a conservagdo da natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional,
apenas pode emitir parecer favoravel a realizagao de obras de construgao de edificagdes de apoio a atividade
agricola ou para turismo de natureza, de acordo com o seguinte:
a) As obras de construgdo de apoios agricolas sao permitidas desde que justificadas por razdes de
necessidade decorrentes da atividade agricola desenvolvida e desde que situadas junto do assento de
lavoura preexistente;
b) As obras de construgéo para turismo de natureza séo permitidas quando ndo impliquem a modalidade
de alojamento e desde que justificada a sua complementaridade com a atividade agricola desenvolvida e
com a conservacao da natureza.

3 - Relativamente as obras de construgéao referidas no numero anterior, a emisséo de parecer favoravel pela
autoridade nacional para a conservagdo da natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional,
depende da observagdo dos seguintes critérios:
a) Construgdes de apoio a atividade agricola até uma area bruta de construgdo maxima de 200 m2, com
uma cércea maxima de 6 m;
b) Construgdes para turismo de natureza, desde que constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis,
nomeadamente observatérios de aves, com uma area de implantagdo méaxima de 30 m2.

4-As obras de ampliagéao das edificagbes para uso residencial do proprietario, para apoio a atividade agricola
ou para turismo de natureza, ficam sujeitas a emissao de parecer favoravel pela autoridade nacional para a
conservagdo da natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional, depende da observacdo dos
seguintes critérios:
a) Ampliagcdes até ao maximo de 50 % da area de implantagéo inicial, ndo ultrapassando os seguintes
limites:
i) 200 m2 de area bruta de construgdo maxima para construcdes de apoio a atividade agricola e uso
residencial do proprietario;
ii) 500 m2 de area bruta de construgdo maxima para estruturas de turismo de natureza;
b) Sem aumento do numero de pisos;
c) Cércea maxima—6m.
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5 — E ainda admitida a construcdo de torres de vigia de incéndio desde que constituidas por estruturas
amoviveis ou ligeiras.

6 — O regime previsto para a area terrestre de protegdo complementar nao prejudica a realizagao dos projetos
que sejam declarados de relevante interesse publico por despacho conjunto dos membros do Governo
responsaveis pela drea do ambiente e da tutela do projeto respetivo, desde que relativamente aos quais seja,
cumulativamente:
a) Demonstrada a inexisténcia de alternativas de localizagao fora da RNET; e
b) Adotado um programa de medidas de minimizagao e de compensacao que reponha o nivel de protegao
dosvalores afetados, a aprovar pela autoridade nacional para a conservagao da natureza e biodiversidade,
e autoridade florestal nacional.
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Seccéo VI - Areas de Intervencéo Especifica

Artigo 128.° - Ambito das Areas de intervengao especifica

1-As dreas com caracteristicas especiais que requerem a tomada de medidas ou acdes especificas que, pela
sua particularidade, ndo sao totalmente asseguradas pelos niveis de protecao anteriores, € aplicado um
regime de intervengdo especifica, segundo as condigdes expressas nesta secgao.

2 - As areas de intervengao especifica compreendem espagos com valor patrimonial, natural ou cultural, real
ou potencial, que carecem de valorizagéo, salvaguarda, recuperagédo, reabilitagdo ou reconverséo, incluindo
areas em que o dinamismo das transformagodes a que foram sujeitas deve ser invertido e orientado para a
recuperacgao.

3 - As areas de intervengdo especifica estdo abrangidas pela aplicacdo dos regimes de protecao até a
aprovacgao do programa global de intervencao referido nos artigos 129.° do presente Regulamento.

4 - Constituem objetivos prioritarios das areas referidas nos niumeros anteriores a realizagdo de agdes para a
recuperagao dos habitats e da paisagem, a manutengao das utilizagdes necessarias a conservagdo dos
recursos naturais e a promogdo de agdes de investigacdo cientifica e de sensibilizagcdo, bem como de
desenvolvimento local.

Artigo 129.° - Areas de intervencio especifica das salinas de Vasa Sacos, Vale Frades e viveiro norte da
Bela Vista

1-Adreadeintervengédo especifica das salinas incide sobre todas as dreas da RNET onde atualmente existem
tanques de salinas, designadamente em Vale Frades, em Vasa Sacos e no viveiro norte da Bela Vista.

2 - Pretende -se inverter a tendéncia de abandono e degradagéo dos habitats naturais através da recuperagéao
e preservagao das estruturas das salinas com base em usos sustentaveis que possibilitem a manutengéo de
condigdes ecologicas adequadas a conservagédo das espécies da avifauna aquatica, compatibilizando usos
tradicionais com o potencial aproveitamento para o turismo de natureza associado a observagéao de aves.

3-Aintervencgéao especifica para cada salina deve ser feita através de um programa global de intervengédo, que
estabeleca um modelo de gestdo que vise a recuperagdo e gestdo integrada das salinas, abrangendo as
medidas referidas nos numeros seguintes.

4 — Nas salinas admite -se a instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo ou
semi-intensivo, sujeita aos seguintes critérios:
a) Os projetos aquicolas devem recorrer a policulturaintegrada com espécies naturais do estudrio do Tejo;
b) Admitem-se alteragdes as cotas de fundos dos viveiros das salinas, bem como a sua configuragéo, para
a instalagao de estabelecimentos aquicolas;
c) As cotas e niveis de agua nos cristalizadores e condensadores devem manter -se idénticos aos que
existiam durante a atividade salineira;
d) Toda a area dos cristalizadores das salinas deve ser reservada para a avifauna aquatica, devendo ser
mantidos em bom estado de conservagao durante todo o tempo de exploragéao aquicola;
e) Deve ser garantida a renovacgao da agua, a limpeza das margens e muros e a manutengdo das infra—
estruturas associadas as salinas, designadamente comportas, e cOmoros,
por parte do proprietario, arrendatario da exploragdo aquicola ou em conjunto com os diversos
intervenientes na exploragdo econdmica, salvaguardando o periodo de nidificacdo das aves que ai
ocorrem;

93/112
Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

f) E permitidaa protegao dos tanques aquicolas com vedagoes nao lesivas para a fauna selvagem e que
possibilitem a sua circulagao;

g) A circulagao de veiculos motorizados nos comoros dos tanques das salinas esta condicionada aos
veiculos estritamente necessarios a exploragdo das mesmas e dos terrenos circundantes, e outros
devidamente autorizados pela autoridade nacional para a conservagdo da natureza e biodiversidade, e
autoridade florestal nacional, sendo condicionada a época da nidificagao;
h) O recurso a alimento suplementar obedece aos seguintes requisitos:
i) Existéncia de tanque(s) de admissao de agua;
ii) Existéncia de tanque(s) de tratamento de aguas residuais;
iii) Funcionamento de tanques de producdo como unidades independentes;
iv) Bombagem e circulagcao de agua corretamente dimensionadas;
v) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, é obrigatéria a elaboragdo de um plano de monitorizagao
interna e externa, que contemple pelo menos os seguintes constituintes: oxigénio dissolvido, pH,
temperatura, sélidos suspensos totais, caréncia bioquimica de oxigénio, fésforo total, azoto amoniacal,
azoto total, amoniaco nao ionizado, nitratos, coliformes fecais e coliformes totais.

5—E admitida a instalacéo de infra -estruturas para efeitos de apoio as atividades aquicolas e de producéo de
sal constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma area maxima de implantagédo, consoante a area
da cultura marinha licenciada, de acordo com o disposto nas alineas seguintes:

a) Areaigual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de area maxima de implantagéo;

b) Area entre 0s 2,50 ha e os 7 ha— 60 m2 de drea maxima de implantacao;

c) Areaentre os 7 hae os 15 ha — 110 m2 de area maxima de implantagéo;

d) Area superiora 15 ha — 150 m2 de drea maxima de implantacao.

6 — Admite -se a instalagao de infra -estruturas de visitagao, vocacionadas para a observagéo de avifauna e
interpretagdo ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma drea maxima de
implantag&o de 30 m>.
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Seccao VIl - Usos e atividades

Artigo 130.° - Culturas marinhas

1 - Ainstalacao e exploracao de estabelecimentos de culturas marinhas na area de intervengdo do PORNET
sao disciplinadas pela legislacdo em vigor e respetiva legislagdo complementar e pelo disposto nos nimeros
seguintes.

2 - Admite -se a alteragdo do uso, configuragéo e tipologia atuais das salinas ou marinhas para instalagédo ou
exploracdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo ou semi-intensivo, de acordo com
o estabelecido no artigo 129.° do presente Regulamento, sendo também permitida a recuperagao de
estabelecimentos de culturas marinhas que se encontram inativos ou que cessaram a atividade.

Artigo 131.° - Producgao de sal

1 - O licenciamento ou concessao de novas salinas, o aumento da area das exploragdes existentes, a
alteracgdo da tecnologia de producao e o desenvolvimento de atividades nas areas das salinas, para além da
producéo de sal, devem ser precedidos de parecer vinculativo da autoridade nacional para a conservagao da
natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional.

2-Na&o é permitida a utilizagéo de residuos de construgéo e demoligdo no reforgo e manutengdo dos coémoros
e caminhos das salinas.

Artigo 132.° - Agricultura e pecuaria

1 — Sao permitidas as atividades agricolas e agropecuarias compativeis com a conservagédo dos valores
naturais, em conformidade com o disposto no presente Capitulo.

Artigo 133.° - Edificagdes e infraestruturas

As obras de construgéo, reconstrugdo e ampliagdo estdo, cumulativamente, sujeitas ao disposto no presente
Regulamento, ficando a emissdo de parecer favoravel pela autoridade nacional para a conservagao da
natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional., ainda dependente da observagdo dos seguintes
critérios:
a) As vedacdOes devem ser construidas em madeira tratada ou numa combinagédo de madeira tratada e
arame ou rede metalica, de malha adequada ao tipo de gado, ndo podendo exceder 1,5 m de altura;
b) As obras podem ser sujeitas a projeto de enquadramento paisagistico, de acordo com termos de
referéncia a serem definidos pela autoridade nacional para a conservagao da natureza e biodiversidade, e
autoridade florestal nacional., consoante os casos;
c) Nos casos em que se aplique, é necessario a apresentacdo do respetivo projeto de abastecimento
energético e saneamento basico, que contemple solugdes adequadas para o abastecimento de agua,
drenagem, tratamento e destino final das aguas residuais e a remocgéo e tratamento dos residuos sélidos.

Artigo 134.° - Turismo de natureza

As atividades de turismo de natureza na area da Reserva Natural do Estuario do Tejo séo licenciadas de acordo
com a legislagao especifica e com o disposto nos regimes de protegao estabelecidos no PORNET, tendo em
conta o enquadramento estratégico do turismo de natureza definido pela autoridade nacional para a
conservacgao da natureza e biodiversidade, e autoridade florestal nacional.
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Capitulo Xll - Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 135.° - Licenciamento de edificios existentes

A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados destinada a verificar a conformidade do
projeto de arquitetura com as normas aplicaveis, pode licenciar ou admitir comunicagao prévia de edificagdes
existentes, desde que:
a) Sejam anteriores a data da publicagcdo do PDMB inicial no Diario da Republica, 7 de dezembro de 1995,
€ na exata medida em que entdo existiam;
b) Seja apresentado projeto de arquitetura;
c) Seja garantida por técnico responsavel as exigéncias definidas em Regulamento Municipal aplicavel;
d) Sejam cumpridos os requisitos minimos atualmente estabelecidos na legislagdo aplicavel, tendo
nomeadamente em conta a Portaria n.© 243/84, de 17 de Abril;
e) Sejarespeitada a legislagdo relativa a servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica.

Artigo 136.° - Aplicabilidade retroativa
Sem prejuizo dos direitos ja atribuidos por atos de controlo prévio precedentes, o disposto nos artigos 52.° a
56.° e, nos artigos 36.° a 38.° do presente Regulamento aplica-se, retroativamente, as obras de construgéo
realizadas no territdrio Municipal na vigéncia do PDMB inicial publicado no Diario da Republica de 7 de
dezembro de 1995, com posteriores alteragdes, que o presente PDMB substitui, respetivamente, as categorias

“Area Urbanizada Mista”, “Zona a Preservar” e “Zona Consolidada”, do “Espaco Urbano” e, a categoria de
“Area Agricola néo incluida na RAN” do Espaco Agricola.

Artigo 137.° - Alteracgao a legislagdo

Quando se verificarem alteragdoes a legislagao referenciada no presente Regulamento, as remissoes
expressas que para ela forem feitas, consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacéo.

Artigo 138.° - Omissoes

A qualquer situagdo néo prevista nas presentes disposi¢gdes regulamentares aplica-se o disposto na demais
legislacdo vigente.

Artigo 139.° - Revogacoes
O presente Plano revoga o Plano de Pormenor de Vale Tripeiro, em Benavente, publicado no Diario da

Republica, 1.2 Série - B, n.° 21, de 25 de janeiro de 1995, com alteragao publicada no Diario da Republica, 1.2
Série - B, n.° 193, de 22 de agosto de 2002.

Artigo 140.° - Revisao

O PDMB devera ser revisto decorrido o prazo de dez anos, a contar da data da respetiva entrada em vigor sem
prejuizo de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.

Artigo 141.° - Entrada em vigor

O PDMB entra em vigor no dia da sua publicacéo no Diario da Republica.
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Anexo | - Valores Patrimoniais
‘ Patrimdnio Arquitetdnico
| Iméveis Classificados
| Iméveis de Interesse Publico:

- Benavente

IIPO1 - Cruzeiro e Adro, Largo do Calvario, Benavente
(Decreto n.2 42 692, de 30 de novembro de 1959;
IIP02 - Pelourinho, Pragca do Municipio, Benavente
(Decreto n.© 23122, de 11 de outubro de 1933);

= Samora Correia
IIPO3 - Igreja de Nossa Senhora de Oliveira, Praga da Republica, Samora Correia
(Decreton.° 41191, de 18 de julho de 1957).

| Imovel Proposto para Classificagao:

> Samora Correia
IPC0O1 - Fachada do Palacio do Infantado, Praga da Republica, Samora Correia.

| Outros Iméveis de Interesse
| Arquitetura Civil e Religiosa:

Benavente

ARO1 - Biblioteca Municipal de Benavente, Casa Calheiros, Rua Fernando Oliveira n.® 29, Rua José Justino
Lopes n.°® 47 e 49 e Rua do Pinheiro n.° 49, Benavente;

ARO2 - Cine Teatro de Benavente, Rua Luis Godinho, Benavente;

AR03-Conjunto Urbano, Praga da Republica, incluindo Edificios sitosnosn.®®*13a 17 e n.°*29 e 30, Benavente;
ARO04 - Convento de Jericd, freguesia de Benavente;

ARO5 - Edificio com mirante em ferro, Rua Dr. Francisco Sousa Dias n.°® 39 a 45, Benavente;

ARO06 - Edificio do antigo Celeiro da Companhia das Lezirias, Largo do Calvario n.° 7, Benavente;

ARO07 - Edificio dos Pagos do Concelho com torre em ferro, Praga do Municipio, Benavente;

AR08 - Edificio Solar de Benavente, Largo Duarte Lopes n.°* 1 a 3 e Rua Dr. Domingos F. Pedrosa n.° 23;

AROQ9 - Fonte de Santo Antdnio, Jardim de Santo Antdnio, Benavente;

AR10 - Frente do Cemitério com jardim encerrado, Rua Dr. Anténio Gabriel Ferreira Lourengo, Benavente;
AR11 - Hospital da Santa Casa da Misericérdia de Benavente, construgéao inicial, Benavente;

AR12 - Igreja da Misericordia e Capela Mortuaria, Rua Luis Godinho, Benavente;

AR13 - Miradouro, incluindo, muros, varandim e arborizagéo, Avenida das Acacias, Benavente;

AR14 - Miradouro, incluindo, muros, varandim e arborizagao, Largo do Calvario, Benavente;

AR15 - Miradouro, incluindo, muros e varandim, Rua Luis de Camoes, Benavente;

AR16 - Moinho, Bairro da Solidariedade, Benavente;

AR17 - Moinho, Rua Alto dos Moinhos, Benavente;

AR18 — Moinho, Rua do Moinho, Benavente;

AR19 — Museu Municipal de Benavente, Rua Luis de Camobes n.° 8, Benavente;

AR20 - Nucleo Museoldgico Agricola, antigo Matadouro Municipal, Largo de Santo André n.°® 35 a 39,
Benavente;
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AR21 - Parque 25 de Abril, incluindo jardim e coreto, Benavente;

Samora Correia

AR22 - Capela da Misericordia, Rua Almirante Candido dos Reis n.° 14, Samora Correia;

AR23 - Conjunto Urbano, Largo 25 de Abril (antigo Largo do Calvario) incluindo Edificio do antigo Celeiro da
Companhia das Lezirias e varandim, Samora Correia;

AR24 - Conjunto Rural da Companhia das Lezirias, Quinta da Murteira, Samora Correia;

AR25 - Conjunto Urbano, Praga da Republica, incluindo arborizagéo, Igreja Matriz, Palacio do Infantado e Casa
Museu Justino Jodo, Samora Correia;

AR26 - Edificio da Companhia das Lezirias, gaveto da Rua Almirante Candido dos Reis com a Rua Dr. Manuel
dos Santos Bernardo Gongalves n.°® 3 e 5, Samora Correia;

AR27 - Edificio do antigo Radio Clube Portugués, Samora Correia;

AR28 - Edificio do Depdsito de Material Agricola da Companhia das Lezirias, Rua da Liberdade, Samora
Correia;

AR29 - Fonte do Concelho, Rua Fonte do Concelho, Samora Correia;

AR30 - Fonte dos Escudeiros, incluindo lavadouro Municipal e jardim, Rua Fonte dos Escudeiros, Samora
Correia;

AR31 - Frente Urbana e Conjunto de Acomodacgodes Agricolas da Companhia das Lezirias, Rua do Povo Livre,
n.°s 2 a 26, Samora Correia;

Santo Estévéo
AR32 - Edificio da antiga Escola Primaria, Rua Manuel Martins Alves n.® 18, Santo Estévao;
AR33 -Igreja de Santo Estévéo, Largo da Igreja, Santo Estévao;

Barrosa
AR34 - Capela de Sao Bras, Sao Bras, freguesia da Barrosa.

Assentos de Lavoura:

Benavente

ALO1 - Herdade de Bilrete, freguesia de Benavente;

ALO2 - Monte Alegre - freguesia de Benavente;

ALO3 - Monte da Amieira, freguesia de Benavente;

ALO4 - Monte da Foz, freguesia de Benavente;

ALO5 - Monte da Saude, freguesia de Benavente;

ALO6 — Monte da Sesmaria da Asseiceira, freguesia de Benavente;
ALO7 - Monte de Almada, freguesia de Benavente;

ALO8 - Monte de Trejoito, freguesia de Benavente;

ALO09 - Monte do Gato, freguesia de Benavente;

AL10 - Quinta da Mata de El-Rei, freguesia de Benavente;
AL11 - Quinta das Gatinheiras, freguesia de Benavente;
AL12 - Vale de Estacas, freguesia de Benavente;

Samora Correia

AL13 - Belchior, freguesia de Samora Correia;

AL14 - Caniceira, freguesia de Samora Correia;

AL15 - Casal dos Apupos, freguesia de Samora Correia;
AL16 - Casal Mosqueiro, freguesia de Samora Correia;
AL17 - Catapereiro, freguesia de Samora Correia;

AL18 - Espadanal, freguesia de Samora Correia;

AL19 - Herdade de Camarate, freguesia de Samora Correia;
AL20 - Herdade de Pancas, freguesia de Samora Correia;
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AL21 - Malhada de Meias, freguesia de Samora Correia;
AL22 — Monte Bate Orelhas, freguesia de Samora Correia;
AL23 - Monte Bernardo, freguesia de Samora Correia;

AL24 - Monte Caido, freguesia de Samora Correia;

AL25 - Monte da Adema, freguesia de Samora Correia;
AL26 — Monte da Amoreira, freguesia de Samora Correia;
AL27 - Monte da Baracha, freguesia de Samora Correia;
AL28 - Monte de Santo Isidro, freguesia de Samora Correia;
AL29 - Monte do Brago de Prata, freguesia de Samora Correia;
AL30 - Monte Sapal, freguesia de Samora Correia;

AL31 - Monte Vale Cobrao, freguesia de Samora Correia;

Santo Estévao

AL33 - Monte dos Condes, freguesia de Santo Estévao;
AL34 - Monte dos Duques, freguesia de Santo Estévéo;
AL35 - Quinta dos Gamos, freguesia de Santo Estévao.

Regulamento
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Patriménio Arqueolégico
Vestigios Arqueoldgicos com Interesse

VAO1 - Courela das Caveiras, necrépole, freguesia de Benavente;

VAO2 - Herdade da Parreira, villa romana, freguesia de Benavente;
VAO3 - Monte da Garrocheira, fornos romanos, freguesia de Benavente;
VAO04 - Paul de Belmonte, atalaia, freguesia de Samora Correia.

Patriménio Paisagistico

Arvores Classificadas
Arvores de Interesse Publico:

AIPO1 - Alinhamento de Palmeiras da Califérnia, Washingtonia filifera (L. Linden) H. Wendl, Porta de Armas da
Carreira de Tiro de Alcochete, freguesia de Samora Correia

(Classificagdo: Aviso n.© 7 de 2010-05-05, Autoridade Florestal Nacional);

AlIP02 - Arvore Isolada, Pinus pinea L. (pinheiro manso), Herdade de Pancas, freguesia de Samora Correia
(Classificagdo: D.G. n.° 121, |l série de 1943-05-26).
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Anexo Il - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao — Programa de intervencgao

UOPG 1 -Parque Desportivo e de Lazer dos Camarinhais, Benavente

1 - A UOPG 1 corresponde a area localizada a Poente de Benavente, atualmente utilizada como centro
desportivo municipal, onde existe um estadio de futebol, uma pista de atletismo e um parque de campismo.
Esta area, inserida em Solo Urbano, Espagos de Uso Especial afeto a EQuipamentos, abrange propriedades da
Santa Casa da Misericérdia de Benavente e do Municipio de Benavente.

2 - Objetivos:
a) Dotar o Municipio de um espaco de equipamento, recreio e lazer, associado a uma estrutura de
importancia e dimensao regional (parque urbano, zona de eventos);
b) Valorizar o patriménio paisagistico;
) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho urbano;
d) Promover a relagao “urbano - rural”;
) Dinamizar o espago desportivo, de recreio e lazer;
f) Requalificar o parque de campismo;
g) Acolher projetos de cariz social, turistico, de recreio, de desporto saude e lazer, e cultural;
h) Estruturar e programar a ocupagao.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execugéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugédo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor;
b) Os pardmetros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espacgo ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervencgao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 2 -Pélo | -Benavente

1 - A UOPG 2 corresponde a area marginal a EN 118, contigua ao espacgo industrial existente, onde ja se
encontram instaladas algumas unidades industriais. Esta area, inserida em Solo Urbano, Espagos de
Atividades Econdmicas e Espagos Habitacionais, estd hoje potenciada pela proximidade do né da A10 -
Benavente.

2 - Objetivos:
a) Reforgar o papeldo Municipio no contexto metropolitano, ndo s6 como espago habitacional qualificado
alternativo, mas também e sobretudo, como espaco de multiplas fungdes terciarias que concorrem para a
criagcdo de uma rede supramunicipal de espagos diferenciados e complementares do tecido urbano
concelhio e regional;
b) Promover e articular esta drea com o novo eixo viario proposto, variante a travessia de Benavente;

) Valorizar o patriménio paisagistico;

d) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

) Promover arelagéo “urbano —rural”;

f) Preservar e valorizar os povoamentos mistos de sobreiro e pinheiro;

g) Estruturar o Espago de Atividades Econdmicas contribuindo para uma imagem de qualidade e

modernidade.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugéo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor;
b) Os paradmetros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para as respetivas classes e categorias
de espacgo ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervengéao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 3 -Pélo Il - Benavente

1 - A UOPG 3 corresponde ao desenvolvimento dos Espacos de Atividades Econdmicas de Benavente
programados e sustentados numa logica de influéncia do n6 da A10 — Benavente. Para esta area, inserida em
Solo Urbano, Espacgos de Atividades Econdmicas, perspetiva-se a criagdo de um poélo empresarial
vocacionado para receber empresas “amigas do ambiente”.

2 - Objetivos:
a) Reforgaropapeldo Municipio no contexto metropolitano, sobretudo como espacgo de multiplas fungdes
terciarias que concorrem para a criagcdo de uma rede supramunicipal de espagos diferenciados e
complementares do tecido urbano concelhio e regional;
b) Valorizar o patrimdnio paisagistico;

c) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

d) Promover a relagao “urbano —rural”;

e) Preservar e valorizar os povoamentos mistos de sobreiro e pinheiro;

f) Estruturar o Espaco de Atividades Econdmicas contribuindo para uma imagem de qualidade e

modernidade.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execugéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugédo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor;
b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervencgao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 4 - Pélo lll - freguesia de Benavente

1 - A UOPG 4 corresponde a area localizada entre o espacgo industrial existente de Benavente e a Coutada
Velha onde se encontram instaladas algumas unidades industriais/armazenais. Esta area, hoje potenciada
pelo novo quadro de acessibilidades, insere-se em Solo Urbano, Espagos de Atividades Econdmicas.

2 - Objetivos:
a) Resolver problemas inerentes a dispersédo da pequena atividade industrial e da sua compatibilizagao
com o meio urbano envolvente;
b) Valorizar o patriménio paisagistico;
c) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;
d) Criar um espacgo de atividades econdmicas estruturado, contribuindo para uma imagem de qualidade
e modernidade;
e) Promover e articular esta area com o novo quadro de acessibilidades.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugéo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor;
b) Os pardmetros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervengao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.

104 /112
Céamara Municipal de BENAVENTE - 31.03.2025



Alteracao a 12 revisdo ao Plano Diretor Municipal de BENAVENTE
Regulamento

UOPG 5-Pélo IV - Coutada Velha, freguesia de Benavente

1-A UOPG 5 corresponde a area contigua a Coutada Velha. Esta area, inserida em Solo Urbano, Espacgos de
Atividades Econdmicas, esta hoje potenciada pelo novo quadro de acessibilidades.

2 - Objetivos:
a) Reconverter a atividade pecuaria;
b) Resolver problemas inerentes a dispersao da pequena atividade industrial e da sua compatibilizagao
com o meio urbano envolvente;
c) Valorizar o patrimdnio paisagistico;
d) Criar um espaco de atividades econdmicas estruturado, contribuindo para uma imagem de qualidade
e modernidade;
e) Promover e articular esta area com o novo quadro de acessibilidades.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugéo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor;
b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervengao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 6 - Pé6lo V - Murteira, Samora Correia

1-A UOPG 6 corresponde a area de expansao, marginal a variante a travessia de Samora Correia. Nesta area,
contigua ao importante espago industrial existente, encontram-se instaladas unidades
industriais/armazenais. Insere-se em Solo Urbano, Espagos de Atividades Econdmicas.

2 - Objetivos:
a) Assegurar a possibilidade de ampliagédo do pélo de atividades econdmicas ja existente;
b) Valorizar o patrimoénio paisagistico;
) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho urbano;
d) Promover arelagdo “urbano -rural”;
) Estruturar o espacgo industrial contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade;
f) Promover e articular esta area com o novo eixo vidrio, variante a travessia de Samora Correia.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagao, Plano
de Pormenor ou Operacéao de Loteamento;
b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervengao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 7 - Foros de Almada, freguesia de Santo Estévao

1-AUOPG 7 corresponde a drea de expansao contigua a malha urbana existente dos Foros de Almada. Insere-
se em Solo Urbano, Espagos Habitacionais.

2 - Objetivos:
a) Qualificar otecido urbano local criando um espacgo urbano de qualidade, privilegiando a integragdo com
a estrutura natural envolvente;
b) Criar uma nova centralidade partilhada pela fungao residencial e também terciaria, associada a
presencga de espagos verdes urbanos como fator de distingao;
c) Valorizar o patrimdnio paisagistico;
d) Promover a relagao “urbano —rural”;
e) Estruturar e programar a ocupacgao.

3 - Parametros e execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagao, Plano
de Pormenor ou Operacéao de Loteamento;
b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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UOPG 8 - RARET - Equipamento Estruturante, freguesia de Benavente

1-A UOPG 8 corresponde a area contigua a Barrosa, marginal a EM 515, onde esteve anteriormente instalado
o centro radioelétrico, RARET. Esta area, propriedade da Santa Casa da Misericordia de Benavente, insere-se
em Solo Rustico, Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes
Compativeis Com o Solo Rustico afeto a Equipamentos.

2 - Objetivos:
a) Acolher projetos de cariz social que satisfagcam as caréncias evidenciadas;
b) Instalar equipamentos de servigos de turismo e lazer, como sejam, complexos de saude e bem-estar,
centros de estagio, parques tematicos, complexos de reunides, congressos e exposicoes e outros que pela
sua natureza e dimensao caregam de avaliagéo casuistica quanto a oportunidade e enquadramento da sua
execugao;
c) Reabilitar o existente;
d) Valorizar o patriménio paisagistico, ndo inviabilizando a concretizagdo da estrutura ecoldgica
municipal, salvaguardando a fungdo ecoldégica dominante e a conectividade entre as areas e os corredores
da estrutura ecolégica municipal;
e) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho do espaco;
f) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro;
g) Estruturar e programar a ocupacgéo.

3 -Parametros execugao:
a) Aurbanizacao e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgéo para a totalidade da UOPG,
sem que tal comprometa a solugéo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor;
b) Os paradmetros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para as respetivas classes e categorias
de espacgo ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervengéao pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 9 - Pélo VI -Santo Estévao

1-AUOPG 9 corresponde a area localizada a Poente de Santo Estévao e contigua ao eixo viario designado por
EN 118-1. Esta area, propriedade da Junta de Freguesia de Santo Estévao, insere-se em Solo Rustico, Espacos
Florestais de Producgéo.

2 - Objetivos:
a) Dotar o Municipio e a freguesia de Santo Estévao de uma zona de equipamentos de importancia e
dimenséo regional que oferega condicdes de competitividade com outros municipios, nomeadamente na
fixagdo de populagao e no desenvolvimento de atividades econdmicas;
b) Acolher projetos de cariz educativo, social, turistico, de recreio, de desporto saude e lazer, e cultural;
c) Valorizar o patriménio paisagistico, ndo inviabilizando a concretizagdo da estrutura ecoldgica
municipal, salvaguardando a fungéo ecoldgica dominante e a conectividade entre as areas e os corredores
da estrutura ecolégica municipal;
d) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho do espacgo;
e) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro;
f) Estruturar e programar a ocupagao.

3 - Parametros e execugao:
a) Aocupacao deve ser precedida de Plano de Pormenor;
b) Os parédmetros urbanisticos de referéncia sao os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de
espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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UOPG 10 - Herdade do Trejoito, freguesia de Benavente

1-AUOPG 10 corresponde a area localizada na freguesia de Benavente, contigua ao eixo viario designado por
EN 118-1. Insere-se em Solo Rustico, Espagos Agricolas e Florestais.

2 - Objetivos:
a) Promover a identidade regional e a dinamizagao do territério Municipal através do desenvolvimento de
atividades econémicas na area do turismo, lazer, recreio, desporto e saude, e cultura;
b) Acolher projetos de forte componente turistica que integrem, golfe, caca e desportos e atividades
equestres ou outras ancoras;
c) Promover atividades de eco turismo e turismo da natureza;
d)Valorizar o patriménio paisagistico, nao inviabilizando a concretizagédo da estrutura ecolégica municipal,
salvaguardando a funcédo ecolégica dominante e a conectividade entre as areas e os corredores da
estrutura ecoldgica municipal;
e) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho do espaco;
f) Estruturar e programar a ocupacéao de forma consentanea com o aproveitamento integrado e sustentavel
do solo;
g) Adotar formas urbanisticas qualificadas e que nao contribuam para a dispersao;
h) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro.

3 - Parametros e execugao:
a) Sem prejuizo do disposto na Seccéo Il do Capitulo IV do presente Regulamento, esta area deve ser
objeto de Plano de Urbanizacao para a totalidade da UOPG que garanta a sua estruturacao e de Plano ou
Planos de Pormenor sempre que necessario;
b) Os paradmetros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para as respetivas classes e categorias
de espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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UOPG 11 - Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao

1-A UOPG 11 corresponde a area localizada na Mata do Duque, na freguesia de Santo Estévao, que integra
um conjunto de parcelas auténomas classificadas no PDMB de 1995 como “Espago Turistico”. A dimenséo, a
localizagéo na proximidade do n6 da A13 - Santo Estévao e as caracteristicas biofisicas desta area, conferem-
lhe vocagéo e apeténcia para o desenvolvimento de projetos no sector do turismo e lazer, como sejam,
complexos de saude e bem-estar, centros de estagio, parques tematicos, complexos de reunides, congressos
e exposigdes e outros que pela sua natureza e dimensdo caregam de avaliagdo casuistica quanto a
oportunidade e enquadramento da sua execucéao. Insere-se em Solo Rustico, Espagos Agricolas e Florestais
e, Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis Com
o Solo Rustico afeto a Equipamentos.

2 - Obijetivos:
a) Promover a identidade regional e a dinamizagéao do territério Municipal através do desenvolvimento de
atividades econdmicas na area do turismo, lazer, recreio, desporto e saude, e cultura;
b) Acolher projetos de forte componente turistica que integrem, golfe, caca e desportos e atividades
equestres ou outras atividades ancoras;
c) Promover atividades de eco turismo e turismo da natureza;
d) Valorizar o patriménio paisagistico, ndo inviabilizando a concretizagdo da estrutura ecoldgica
municipal, salvaguardando a fungéo ecoldgica dominante e a conectividade entre as areas e os corredores
da estrutura ecolégica municipal;
e) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho do espacgo;
f) Estruturar e programar a ocupacao de forma consentdnea com o aproveitamento integrado e
sustentavel do solo;
g) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro e pinheiro.

3 - Parametros e execugao:
a) Sem prejuizo do disposto na Seccéo Il do Capitulo IV do presente Regulamento, esta area deve ser
objeto de Plano ou Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor que garantam a sua estruturagao;
b) Os paradmetros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para as respetivas classes e categorias
de espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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Anexo lll - Listagem dos Processos de Atividades Econdmicas com deliberacao Favoravel

ou Favoravel Condicionado em sede de Conferéncia Decisodria
(RERAE - Decreto-Lei n.°© 165/2014, de 5 de novembro)

N.° de Ordem - R1

Empresa: Meia Bota Il - Investimentos Imobiliarios, Lda

Localizagdo: Foro do Grilo, Estrada Municipal 515, freguesia de Benavente

Processos Camararios: 1486/2015 e 402/2016

Processo RERAE: 007358/01/LVT de 2015

Tipo Atividade Econdmica: Pecuéria

Deliberacdo Assembleia Municipal: 26 de fevereiro de 2016

Conferéncia Decisoria: 21 de setembro de 2016, ocorrida nas instalagdes da DRAP LVT, com emissao da
deliberagédo favoravel condicionada nos termos definidos na ata da conferéncia decisoéria.

N.° de Ordem - R2

Empresa: Promorpec — Agro-Pecuaria, Lda

Localizagdo: Herdade da Calada, Rua da Calada, Coutada Velha, freguesia de Benavente

Processos Camararios: 1183/2015 e 204/2017

Processo RERAE: 001576/02/LVT de 2015

Tipo Atividade Econdmica: Pecuaria

Deliberagdo Assembleia Municipal: 26 de fevereiro de 2016

Conferéncia Deciséria: 15 de janeiro de 2019, ocorrida nas instalagoes da DRAP LVT, com emissao da
deliberagéao favoravel condicionada nos termos definidos na ata da conferéncia decisoria.

N.° de Ordem -R3

Empresa: Sociedade Agro-Pecuaria Franga, Lda

Localizagao: Paul do Trejoito, freguesia de Benavente

Processos Camararios: 494/2017 e 1549/2017

Processo RERAE: 179/04/LVT - 1305/REAP

Tipo Atividade Econdémica: Pecuaria

Deliberagcdo Assembleia Municipal: 30 de junho de 2017

Conferéncia Deciséria: 10 de abril de 2018, ocorrida nas instalagbes da DRAP LVT, com emissdo da
deliberagéao favoravel condicionada nos termos definidos na ata da conferéncia decisoria.

N.° de Ordem - R4

Empresa: Bardo & Barao, Lda

Localizagdo: Quinta do Bardo, Rua dos Anjos, Coutada Velha, freguesia de Benavente

Processos Camararios: 761/2017 e 586/2018

Processo RERAE: 002090/03/LVT de 2018

Tipo Atividade Econdmica: Pecuaria

Deliberacdo Assembleia Municipal: 30 de junho de 2017

Conferéncia Decisoéria: 30 de abril de 2019, ocorrida nas instalagbes da DRAP LVT, com emissédo da
deliberagéao favoravel condicionada nos termos definidos na ata da conferéncia decisoria.”
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