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4.2.1 RESUMO DAS PROPOSTAS DE DECISAO
Proposta de Decisdo
[=]
_ T |o =
Ref° Requerente Freguesia < E 2 o qé
© o s c|E®
S g 22|98
£ $ s | B
[a) c
w
1 José Macedo Pereira Santo Estévao X
2 Pedro Cruzeiro Ramos Esteves Santo Estévao X
3 Alser — Sociedade Agropecuaria Santo Estévao
4 Cidalia Maria Martins José Moreira Benavente X
5 P. H. F. Unipessoal Benavente X
6 Cooperativa Agricola do Dugues Santo Estévéo
7 Dipema — Agricultura e Servicos Santo Estévao
8 Maria dos Santos Moleiro Benavente X
9 Sociedade Agricola Arneiro da Ponte Benavente X
10 Joaquim Firmino Semeano Barrosa X
11 Anténio José Pereira Augusto dos Santos Santo Estévao X
12 Angela Maria Ferreira Paulo Benavente X
13 Angela Maria Ferreira Paulo Benavente
14 Angela Maria Ferreira Paulo
15 Maria Manuela de Andrade e Sousa Fernandes Benavente
16 Maria Henriqueta A. A. Reis Benavente X
17 Casa Agricola da Foz Benavente X
18 Casa Agricola da Foz Benavente X
19 José Lourenco Barrisco Vidigal Samora Correia X
20 Vicéncia Rodrigues da Cruz Samora Correia X
21 Miguel Espirito Santo Silva Mello Samora Correia X
22 José Dotti Samora Correia X
23 Carlos Manuel Chefe Margques Santo Estévao X
24 José Vidigal — Soc. Construcées X
25 Junta de Freguesia da Barrosa Barrosa X
26 Miguel Espirito Santo Silva Mello Samora Correia X
27 Sociedade Agricola da Malhada Samora Correia X
28 Sociedade Agricola da Malhada Samora Correia
29 Joaquim Alves Lavado Santo Estévao X
30 AVIPRONTO Benavente X
31 SAMAKI Samora Correia X
32 Luis Espirito Santo Silva Mello Samora Correia X
33 BENIM Santo Estévao X
34 BENIM Santo Estévao X
35 Anténio Raposo Pires Santo Estévao X
36 Henrique Simdes Nunes da Fonseca (BACEFRUT) Samora Correia X
37 Pedro Miguel Martins Coimbra Garcia Matos Benavente
38 Pedro Miguel Martins Coimbra Garcia Matos Benavente X
39 Pedro Miguel Martins Coimbra Garcia Matos Benavente
40 José Antdnio da Silva Alves In4cio Benavente X
41 José Anténio da Silva Alves Inacio Santo Estévao X
42 José Anténio da Silva Alves In4cio Benavente X
43 AVIPRONTO Benavente X
44 Agropecuaria do Papeldo Benavente
45 Agropecuaria do Papelédo Benavente
46 José Luis Lopes Benavente X
47 Luisa Quintino Benavente X
48 KIKANDO Benavente X
49 José Manuel Gongalves da Raquel
50 Ameérico Ferreira Miguel Samora Correia X
51 Antonio de Castro Van Zeller Pereira Palha Samora Correia X
52 Antdénio Gomes Batista Santo Estévao X
53 Maria José Calheiros Lopes Benavente X
54 Anténio Manuel Ferreira dos Santos Santo Estévao X
55 Pedro Jorge Cabecadas Ataide Ferreira Coutinho Santo Estévao X
56 Pedro Jorge Cabecadas Ataide Ferreira Coutinho Santo Estévéo X

RELATORIO DE PONDERAGAO DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA

246



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

57 Manuel Cabecadas Atayde Ferreira Santo Estévéo X
58 Jodo Goncalves Bacalhau Benavente X
59 Jodo Goncgalves Bacalhau Benavente X
60 Sociedade Agricola da Quinta dos Gatos Samora Correia X
61 Hotel Belalmansor Samora Correia
62 Jacinto José Lopes Oliveira Samora Correia
63 Maria Filomena A. F. Aguieira Fernandez Santo Estévao X
64 Associacéo dos Donos de Lotes e Parcelas da Herdade Santo Estévéo X
do Zambujeiro
65 Associacéo de Proprietérios da Mata do Duque 1 Santo Estévao X
66 VENTALCO Benavente
67 Pires de Matos - X
68 Judith Maria Désirée Cramer Santo Estévao
69 Joost Ariaan Gijenberg Benavente
70 Custodio José Santos David Benavente X
71 Oscar Marcolino Rodrigues Parracho Benavente X
72 RECKITT BENCKISER Samora Correia X
73 Tiago Luis Figueiredo Cunha Francisco - X
74 QUERCUS - X X
75 Jodo Antonio Romao Pereira Reis Santo Estévao X
76 Sociedade Agricola de Camarate Samora Correia X
77 Patricia Susana Aguiar Mendes Raposo Santo Estévao X
78 Anténio de Castro Van Zeller Pereira Palha Samora Correia X
79 Rute Baptista Pato - LUSPAN Benavente X
80 Rute Pato -
81 José Vidal de Assungéo Samora Correia X
82 Joaquim José Dias Leal Fernandes Santo Estévao X
4.3  ALTERAGCOES DECORRENTES DA (RE)ANALISE EFETUADA PELA CAMARA MUNICIPAL

NO DECURSO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Embora todo o processo de elaboracdo da Revisdo do Plano Diretor Municipal tenha merecido um
acompanhamento dos servigos técnicos da Camara Municipal, durante o periodo de Discussao Publica
a proposta de plano voltou a ser objeto de andlise. Além disso, a proposta de plano que esteve em
Discussao Publica efetivou-se como instrumento de trabalho no &mbito da apreciacdo dos processos
de licenciamento de obras particulares, em conformidade com o disposto no artigo 117.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, tendo nesse contexto merecido também a apreciagao

dos técnicos responsaveis pelo licenciamento de obras particulares.

Na sequéncia da analise efetuada pelos servicos técnicos durante o periodo de Discussao Publica
resulta um conjunto de aspetos cuja alteracdo/retificacdo deve ser ponderada por parte do executivo
municipal, e que constam de reclamacéo formal apresentado no decorrer do periodo de Discussao
Publica, evitando-se que o futuro plano seja aprovado com um conjunto de erros, omissées ou

incongruéncias.
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4.3.1. PLANTA DE ORDENAMENTO

As participagbes que deram entrada no periodo de discussao publica no &mbito do processo de

revisdo do Plano Diretor Municipal de Benavente e cuja decisdo foi favoravel, resultam nas seguintes

alterac6es na Proposta de Ordenamento:

Participacao n.° 3 (5301)
Proposta de Ordenamento Proposta de Ordenamento
Discussao Publica : Versdo Final
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Participagdes n.°s 6 e 7 (5760 e 5761)

Proposta de Ordenamento Proposta de Ordenamento
Discusséo Publica : Verséo Final
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Participacao n.° 8 (5830)
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Participacdo n.° 12 (6019)
Proposta de Ordenamento - Discussé&o Publica
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Participagcdo n.° 15 (6042)

Proposta de Ordenamento - Discussao Publica
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ticipac
Proposta de

Participagéo n.° 35 (6302)

Proposta de Ordenamento - Discussdo Publica amento - Versédo Final
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Participacao n.° 36 (6306)
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Proposta de Ordenamento- Discussao Publica Proposta de Ordenamento - Versao Final
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Participagdo n.° 39 (6311)
Proposta de Ordenamento - Discusséo Publica Proposta de Ordenamento - Verséo Final

Participacdo n.° 42 (6317)
Proposta de Ordenamento - Discusséo Publica Proposta de Ordenamento - Versao Final
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Participacdo n.° 44 (6386)
Proposta de Ordenamento - Discusséao Publica

Participagdo n.° 45 (6387)
Proposta de Ordenamento- Discussao Publica Proposta de Ordenamento-Versédo Final
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Participacao n.° 62 (6624)

Proposta de Ordenamento Proposta de Ordenamento
Discussao Publica Verséo Final
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Participacdo n.° 68 (6689)
Proposta de Ordenamento

Proposta de Ordenamento
Versao Final
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Participacdo n.° 69 (6713)
Proposta de Ordenamento - Discusséo Publica Proposta de Ordenamento - Versao Final
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4.3.2. REGULAMENTO

(O TEXTO DO REGULAMENTO QUE SE APRESENTA ENCONTRA-SE IMPRESSO A VERMELHO QUANDO SE TRATA DA CORREGAO DE ERROS
MATERIAIS E A AZUL QUANDO RESULTA DE CORREGOES/ALTERAGCOES RESULTANTES DA PONDERAGAO)
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE

BENAVENTE ™ PRIMEIRA REVISAO -
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camara municipal

BENAVENTE

OS TRABALHOS PARA A ELABORACAO DO PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
BENAVENTE DECORRERAM ENTRE 2004 E 2015 NA DIvViISAO MUNICIPAL DE OBRAS PARTICULARES,
PLANEAMENTO URBANISTICO E DESENVOLVIMENTO — DMOPPUD DA CAMARA MUNICIPAL DE

BENAVENTE.

A CAMARA MUNICIPAL DE BENAVENTE E A DMOPPUD CONTARAM, NESTE PERIODO, COM A

FALADADAARA E ADAIA TEANIIAA NAC Exanpecac WERMTIIDA RA 117 Di ANIEAAMENITA I NA ALIE \/IDIA
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ANEXO Il — UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO — PROGRAMA DE INTERVENCAO
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CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2 - Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal da Benavente, adiante designado por PDMB, tem a natureza de regulamento

administrativo.

2 — O PDMB abrange todo o territério municipal delimitado na Planta de Ordenamento, de acordo com a Carta

Administrativa de Portugal.

Artigo 2.° - Principios e objetivos estratégicos

1 — A estratégia de desenvolvimento para o Municipio prossegue como objetivo central a inversao do caracter periférico
de Benavente e a afirmacéo do territorio como um espaco estruturado, legivel, agradavel e mais social e solidariamente

justo.

2 — Como linhas gerais de orientacédo para o processo de desenvolvimento de Benavente estabelecem-se os seguintes
objetivos estratégicos:
a) Objetivo estratégico 1: Apostar nas novas oportunidades resultantes do sistema metropolitano e a influéncia do
eixo Lisboa-Madrid;
b) Objetivo estratégico 2: Potenciar as oportunidades e dindmicas presentes no territério — O Espaco Natural —
Pulméo verde de um territdrio mais alargado;

c) Objetivo estratégico 3: Pensar o Sistema Urbano com identidade e com escala.

3 — A concretizagdo destes objetivos incide em quatro dominios:
a) Desenvolvimento da base econémica incentivando e promovendo a dinamica empresarial local;
b) Desenvolvimento do ambiente urbano apostando na qualificacao e infraestruturacao dos espacos;
c) Desenvolvimento ambiental valorizando o sistema biofisico;

d) Desenvolvimento do setor do turismo, do lazer e do recreio.

4 — Para a prossecucdo dos objetivos e estratégias definidos a Camara Municipal de Benavente estabelece como
principios de politica urbanistica os seguintes:
a) Promover e incentivar o envolvimento de parceiros e promotores no processo de execuc¢do do PDMB;
b) Privilegiar no esforco de investimento municipal a qualificacdo das areas urbana e empresarial, estabelecer e
encontrar solugbes para a afirmagdo de uma dinamica economica qualificada, bem como, encontrar solugbes e

espaco para desenvolver o dinamismo do tecido empresarial;
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¢) Apoiar o processo de tomada de decisdo de uma forma integrada, em especial, no que se refere a gestao
urbanistica;
d) Promover e implementar uma estratégia de imagem e de marketing do Municipio;

e) Assumir como dever a qualidade de servico ao cidadao.

Artigo 3.°- Composicéo do PDMB

1 - O PDMB é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e Anexos | e Il que dele fazem parte integrante;

b) Planta de Ordenamento, desagregada nas seguintes plantas:
1.1 — Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacdo do Solo (1/25 000);
1.2 — Planta de Ordenamento — Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo (1/25 000);
1.3 — Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal (escala 1/25 000);
1.4 — Planta de Ordenamento — Carta de Riscos (1/25 000);
1.5 — Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (1/25 000);

c¢) Planta de Condicionantes, desagregada nas seguintes plantas:
2.1 — Planta de Condicionantes — RAN e AHVS (1/25 000);
2.2 — Planta de Condicionantes — REN (1/25 000);
2.3 — Planta de Condicionantes — Areas Protegidas e Classificadas (1/25 000);
2.4 — Planta de Condicionantes — Areas Percorridas por Incéndio (1/25 000);
2.5 — Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal (1/25 000);
2.6 — Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes (1/25 000).

2 — Acompanham o PDMB os seguintes elementos:
a) Estudos de Caracterizagéo do Territorio;
b) Relatério de Fundamentagéo das Opc¢des do Plano;
c) Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico;
d) Relatério de Compromissos Urbanisticos;
e) Programa de Execucéo;
f) Relatério de Ponderagéo da Discusséo Publica.
g) Carta Educativa,
h) Mapa de Ruido.

3 — Acompanham ainda o PDMB os seguintes pec¢as desenhadas:
3 — Planta de Enquadramento Regional (escala 1/100 000);
4 — Planta de Suporte Fisico (escala 1/35 000);
5 — Planta da Estrutura Fundiaria (escala 1/35 000);
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6 — Planta da Situacéo Existente — Ocupacéo do Solo (escala 1/35 000);
7 — Planta da Situac¢éo Existente — Uso do Solo (escala 1/35 000);
8 — Planta da Estrutura e Forma Urbana (escala 1/35 000);
9 — Planta de Valores Naturais e Paisagisticos (escala 1/35 000);
10 — Planta de Valores Naturais e Habitats (escala 1/35 000);
11 — Planta de Valores Naturais e Avifauna (escala 1/35 000);
12 — Planta de Equipamentos — Geral (escala 1/35 000);
13 — Planta de Equipamentos — Areas Urbanas de Benavente, Coutada Velha e Barrosa (escala 1/10 000);
14 — Planta de Equipamentos — Area Urbana de Samora Correia (escala 1/10 000);
15 — Planta de Equipamentos — Area Urbana de Santo Estévéo (escala 1/10 000);
16 — Planta de Funcdes e Volumetria — Areas Urbanas de Benavente e Coutada Velha (escala 1/10 000);
17 — Planta de Funcdes e Volumetria — Area Urbana de Samora Correia (escala 1/10 000);
18 — Planta de Funcdes e Volumetria — Areas Urbanas de Barrosa e Santo Estévéo (escala 1/10 000);
19 — Planta de Infraestruturas — Rede de Abastecimento de Agua (escala 1/35 000);
20 — Planta de Infraestruturas — Rede de Saneamento (escala 1/35 000);
21 - Planta de Valores Patrimoniais (escala 1/35 000);
22 — Planta da Malha Viéria e Transportes (escala 1/50 000 e 1/25 000);
23 — Planta de Atividades Econdmicas (escala 1/35 000).

Artigo 4.° - Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — No Municipio de Benavente encontram-se em vigor 0s seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) — aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de
setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro e pela Declaracdo de
Retificagdo n.° 103/2007, de 2 de novembro;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo (PROT OVT) — aprovado pela Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, retificada pela Declaracdo de Retificagédo n.° 71-A/2009, de
2 de outubro;
c) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) — aprovado pela Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 115-
A/2008, de 21 de julho;
d) Plano de Ordenamento de Areas Protegidas — Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Tejo
(PORNET) — aprovado por Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 177/2008, de 24 de novembro;
e) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a regido hidrografica 5 (RH5) — PGBH do Tejo —
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16-F/2013 de 22 de marco;
f) Plano de Gestédo da Zona de Protecédo Especial (ZPE) do Estuario do Tejo — aprovado pela Portaria n.° 670-A/99,
de 30 de junho;
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g) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo) — aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 16/2006, de 19 de outubro;

h) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) — redefinido pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado pela
Declaracao de Retificagdo n.° 19-D/98 e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003,
de 16 de agosto.

2 — Para a éarea de intervengdo dos planos referidos no numero anterior, aplicam-se cumulativamente os respetivos

regimes.

Artigo 5.° - Conceitos

Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar n.°

9/2009, de 29 de maio, os demais conceitos definidos na legislagao e regulamentos aplicaveis, e ainda, os seguintes:

a) Acesso viario em Solo Rural — acesso viario com perfil e pavimento adequado a utilizagdo pretendida, de uso
publico ou privado, incluindo serviddes legais de passagem, localizado em Solo Rural. O perfil minimo para acessos
privados é de 4,50 m e os perfis minimos para acessos publicos sdo os constantes no artigo 88.° do presente
Regulamento;

b) Areas edificadas consolidadas — areas que possuem uma estrutura consolidada ou compactacdo de edificados,
onde se inclui o Solo Urbano, delimitado pelo seu perimetro, e ainda, as categorias de Solo Rural, Espago Afeto a
Atividades Industriais (RAI), Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupag¢fes Compativeis com
o Solo Rural (REOC) e Areas de Edificacéo Dispersa (RED). Este conceito aplica-se no ambito do regime juridico do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios;

¢) Arruamento — acesso viario ou pedonal com perfil e pavimento adequado a utilizacéo pretendida, de uso publico
ou privado, incluindo servidfes legais de passagem, localizado em Solo Urbano. O perfil minimo para acessos
privados é de 4,50 m e os perfis minimos para acessos publicos séo os constantes no artigo 88.° do presente
Regulamento;

d) Edificios envolventes — conjunto de edificios que define a rua ou o espago publico (praga ao largo) onde se insere
o edificio em estudo, numa extensdo minima de 100 metros, ou, o conjunto de edificios que integra o quarteirdo ou o
bairro onde se insere o edificio em estudo;

e) Execucdo ndo sistematica — execucdo efetuada por intermédio de operacdes urbanisticas a realizar,
preferencialmente, em Solo Urbanizado;

f) Execugdo sistematica — execucdo efetuada mediante programacgdo municipal, de operagfes urbanisticas
integradas, com dimenséo e localizagdo adequadas a uma transformacao, regeneracao ou reabilitacdo ordenada do
territorio;

g) Nimero méaximo de pisos — nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificacéo, incluindo
caves com frente livre, bem como o aproveitamento das coberturas sempre que o mesmo implique aumento da

cércea.
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Entende-se por cércea a dimensao vertical da edificagcdo, cotada a partir do ponto de cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, excluindo acessorios:
chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos de agua, etc..

h) Troco de frente urbana — superficie definida em projecdo vertical pelo conjunto de fachadas dos edificios
confinantes com um trogo de via publica ou de espaco publico (praga ou largo), normalmente delimitado por duas

vias publicas sucessivas que concorrem na primeira.
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CAPITULO Il — SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificacao

1 — Na érea de intervencédo do PDMB vigoram todas as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica
plenamente eficazes, designadamente as seguintes:
a) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii) Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia (AHVS) — Area Beneficiada e Infraestruturas;
iii) Regime Florestal;
iv) Sobreiro;
v) Arvores de Interesse Publico;
b) Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecologica Nacional (REN);
ii) Areas Protegidas — Reserva Natural do Estuario do Tejo (RNET);
iii) Rede Natura 2000 — Zona de Protecdo Especial, ZPE do Estuario do Tejo — cddigo PTZPEOO010 e Sitio de
Importancia Comunitaria, SIC do Estuario do Tejo — c6digo PTCONO009;
¢) Outros Recursos Naturais:
i) Recursos Hidricos — Dominio Hidrico, Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico e Zonas de
Protecéo das Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico;
ii) Recursos Geoldgicos — Aguas de Nascente, Pedreiras;
d) Patriménio Arquitetonico:
i) Imoveis de Interesse Publico;
e) Equipamentos:
i) Edificios Escolares;
ii) Defesa Nacional,
f) Infraestruturas:
i) Abastecimento de Agua;
ii) Drenagem de Aguas Residuais;
iii) Rede Elétrica;
iv) Gasoduto e Oleoduto;
v) Rede Rodoviaria Nacional,
vi) Rede Viaria Municipal;
vii) Aerédromos;
viii) Telecomunicagoes;

ix) Marcos geodésicos;
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f) Atividades Perigosas:
i) Estabelecimentos com produtos explosivos;

i) Estabelecimentos com substancias perigosas.

2 — As servidGes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas a Defesa Nacional com incidéncia no
Municipio de Benavente sdo as seguintes:
a) Serviddo Militar do PM004/Benavente — “Malhadio dos Toiros” — DGME, Decreto n.° 13 de 27 de fevereiro de
1997,
b) Servidao Militar do Campo de Tiro (CT) da Forca Aérea, Decreto n.° 496 de 24 de outubro de 1970;
c) Servidao Militar da Base Aérea n.° 6 — Montijo, Decreto n.° 42090 de 7 de janeiro de 1959.

Artigo 7.° - Regime juridico

1 — Nas éareas abrangidas por servidBes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicam-se os respetivos
regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel por for¢a do presente Plano.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com representacdo na Planta de Condicionantes néo
dispensam a consulta da legislacéo especifica, nomeadamente sobre as faixas de protecdo e a consulta a tracados
mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.
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CAPiTULO Il — ORDENAMENTO DO Uso DO SoLo

SECCAO | — CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 8.° - Classificac¢édo e qualificacdo do Solo Rural e do Solo Urbano

1 - Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacgéo do solo, € estabelecida a seguinte classificacéo:
a) Solo Rural, o que se destina ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos geolégicos, a
espacos naturais de prote¢céo ou de lazer ou a outros tipos de ocupac¢do humana que néo lhe confiram o estatuto de
Solo Urbano;
b) Solo Urbano, o que se destina a urbanizacao e a edificagdo urbana e compreende os terrenos urbanizados e

aqueles cuja urbanizacdo seja possivel programar, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao

equilibrio do espaco urbano.

2 — O PDMB integra as seguintes classes e categorias funcionais de espagos:
a) Solo Rural:
i) Espaco Natural;
i) Espago Agricola;
iii) Espaco Florestal;
iv) Espaco Afeto a Atividades Industriais;
v) Espago de Recursos Geoldgicos;
vi) Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupag8es Compativeis com o Solo Rural;
vii) Areas de Edificac&o Dispersa;
b) Solo Urbano:
i) Espaco Central;
if) Espaco Residencial;
iii) Espago Urbano de Baixa Densidade;
iv) Espaco de Atividades Economicas;
v) Espaco Verde;
vi) Espaco de Uso Especial.

3 — O Solo Urbano subdivide-se em duas categorias operativas:
a) Solo Urbanizado, aquele que ja se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é servido por equipamentos de

utilizacao coletiva;
b) Solo Urbanizavel, aquele que se destina a expansao urbana e no qual a urbanizagdo é sempre precedida de

programacao.

REGULAMENTO URBANISTICO

JUNHO 2015
276



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

CMB / DMOPPUD

4 — Os espacos referidos no nimero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e

Qualificagcdo do Solo, refletindo as respetivas categorias, 0s usos neles admitidos nos termos do presente Regulamento.
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SECCAO Il — DisPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL E AO SOLO URBANO

Artigo 9.° - Regime geral de usos e de compatibilidade

1 — Qualquer intervengdo urbanistica no territério municipal pressupde a compatibilidade e enquadramento nos regimes
das ServidBes Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica, bem como, nos regimes dos Instrumentos de Gestéo

Territorial em vigor, quando aplicaveis.

2 — A realizagéo de acdes ou a instalacéo de atividades fica condicionada ao respeito pela ocupacao e usos dominantes
das categorias e subcategorias de espacgo onde se inserem.

3 — Ha razdes de incompatibilidade quando da ocupacéo, utilizacéo ou instalagdo de atividades, decorram incidéncias
urbanas, ambientais e paisagisticas negativas, nomeadamente:
a) Producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢Bes de salubridade ou dificultem o seu
melhoramento;
b) Agravamento de riscos de incéndio ou explosao;
¢) Reducdo da seguranca de pessoas e bens;
d) Dimens®8es ou outras caracteristicas arquitetonicas ndo conformes com a escala urbana ou com uma equilibrada
insercdo no espaco envolvente;
e) Perturbacdo das condi¢Bes de transito e estacionamento ou producdo de movimentos de cargas e descargas em
regime permanente que prejudiquem a utilizagao da via publica;
f) Acdes/atividades que impliquem alteragdo, manuseamento ou deposi¢cao de materiais poluentes ou residuos que,

sendo suscetiveis de arrastamento por infiltragdo, possam provocar a degradagéo/poluicao das aguas subterréneas.

4 — As atividades instaladas que geram incompatibilidade com os usos dominantes devem ser impostos
condicionalismos a sua manuten¢éo e definidas medidas mitigadoras, tendo em conta os impactes sobre os espacgos

em que se localizam.

5 — Nas areas identificadas, na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal, com
probabilidade/suscetibilidade de incéndio das classes alta e muito alta, exteriores as designadas “areas edificadas

consolidadas”, ndo é admitida a construgédo de novas edificagdes para habitagdo, comércio, servigos e industria.

Artigo 10.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal pode impor condicionamentos ao alinhamento e implantacdo das edificacdes, a sua volumetria

ou ao seu aspeto exterior e ainda a impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragéo do coberto vegetal, desde que tal
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se destine a garantir uma correta integracdo na envolvéncia e a promover o refor¢co dos valores arquiteténicos,

paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — A Céamara Municipal pode impedir, por interesse arquiteténico ou cultural, a demoligéo total ou parcial de qualquer

edificacdo. Pode também impedir ou condicionar o corte ou a desrama de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel

valor paisagistico para o territério municipal.
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SECCAO Il — SISTEMA URBANO

Artigo 11.° - Identificagao

O Sistema Urbano do Municipio corresponde ao conjunto de areas urbanas devidamente identificados na Planta de
Ordenamento como Solo Urbano, para os quais foi estabelecida uma hierarquia em quatro niveis diferenciados de,
dindmica, consolidagéo e fungdes:
a) Um primeiro nivel integra as areas urbanas de Benavente e Samora Correia, que correspondem aos principais
centros do Municipio, com dindmicas sociais, urbanisticas, culturais e mesmo econdémicas fortalecidas e expressas
por uma elevada concentracao e diversificagdo de fungbes urbanas, nhomeadamente, de equipamentos, comércio e
Servicos;
b) Um segundo nivel integra as areas urbanas de Santo Estévao e Barrosa, que correspondem a evolugéo natural
de nucleos rurais, caracterizados por um nivel médio de infraestruturacdo, baixa densidade populacional e reduzido
nivel de funcdes urbanas, correspondendo a uma estrutura fragmentada com envolvéncia rural e onde,
tendencialmente, se ira programar a conclusdo da execugdo faseada de infraestruturas, equipamentos e
organizacao de espacos publicos;
c) O terceiro nivel integra as areas urbanas de Vila Nova de Santo Estévédo e Vargem Fresca, que correspondem
aos nucleos urbanos emergentes, perfeitamente integrados em meio rural, com boas acessibilidades, caracterizados
por um elevado nivel de infraestruturacé@o e baixa densidade populacional, onde a organizacao dos espacos publicos
e equipamentos se encontra definida e onde se evidencia uma harmoniosa relagédo urbana com o patriménio natural
e paisagistico envolvente;
d) O quarto nivel integra as areas urbanas de Coutada Velha, Foros da Charneca, Foros de Almada, S&o Bras e
Aldeia do Peixe, que correspondem aos nucleos urbanos integrados em meio rural, sem uma estrutura urbana

evidente, mas com uma forte relac@o entre a ocupagéo, a forma de vida e o espaco envolvente.
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SECCAO IV — ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 12.° - Ambito territorial e caracterizagdo

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o
equilibrio ecolégico e para a protecdo, conservagcdo e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e

urbanos.

2 — A filosofia de intervencdo subjacente a EEM é a de preservacao, conservagdo e prote¢do de areas ecologicamente

sensiveis numa Otica de relacéo equilibrada e sustentada com a vida das comunidades locais.

3 — A EEM é delimitada em coeréncia com a Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) definida
no PROT OVT, com o Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), nas vertentes SIC e ZPE do Estuério do Tejo,
esta Ultima sob o Plano de Gestdo da ZPE, com o Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Tejo
(PORNET) e com o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo).

Integra a Reserva Natural do Estuéario do Tejo (RNET), a Rede Natura 2000 com exclusdo da area urbana de Samora
Correia, as areas de risco — zonas ameacadas pelas cheias e as areas com riscos de erosao, os leitos dos cursos de
agua classificados como REN, as faixas non aedificandi da Rede Viaria Supra Municipal (A 10 e A 13), o Espaco Natural
do Solo Rural (RN) e o Espaco Verde do Solo Urbano (UV).

Artigo 13.° - Regime

1 — Nas éareas abrangidas pela Estrutura Ecolégica Municipal sdo interditas as operacdes de destruicdo e obstrucdo das
linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes poluentes e o corte de espécies

protegidas.

2 — A admisséo da instalacdo de programas de uso que impliquem a instalacéo de edificacdes ou de atividades reveste
sempre um caracter de excecionalidade regido e orientado pelo:
a) Quadro legal em vigor;

b) Demonstracéo e reconhecimento do inequivoco interesse local, regional ou nacional.

3 — Nas é&reas abrangidas pela EEM podem admitir-se usos, atividades e acgdes inerentes a Area Beneficiada do
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia e suas Infraestruturas e as agdes futuras, de projeto, necessarias ao

desenvolvimento do regadio.
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4 — Podem ainda admitir-se, usos, atividades e acOes, desde que enquadrados em perspetivas sustentaveis que
valorizem e potenciem o0s recursos naturais presentes no territério e na paisagem, nomeadamente, agdes vocacionadas
para o recreio e o lazer, para a educacao e sensibilizacdo ambiental e, para o desenvolvimento de projetos especiais

associados a programas de turismo nos dominios rural, ambiental e sustentavel.
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SECCAO V — ESPACO CANAL (REDE VIARIA)

Artigo 14.° - Identificacao

1 - O PDMB estabelece uma hierarquia em fungéo da importancia e nivel de servico da rede viaria, constituida por:
a) Um primeiro nivel — Rede Supra Municipal, que assegura os principais acessos ao Municipio, as deslocacdes
inframunicipais de maior distancia e, sobretudo, garante o atravessamento entre municipios.
i) As vias existentes que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagéo

e Qualificacé@o do Solo, e correspondem a A10 e a A 13;

b) Um segundo nivel — Rede Estruturante e de Distribui¢cdo Principal, que assegura a distribuicdo dos maiores fluxos
de trafego no Municipio, bem como os percursos de média distancia e o acesso a rede de primeiro nivel.
i) As vias existentes que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificacdo do Solo, e correspondem a EN 118, a EN 10, & EN 119 e, a variante a travessia de Samora Correia
(trogo de ligagdo EN 10 — EN 118);
i) As vias propostas que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificacdo do Solo, e correspondem a variante a travessia de Benavente e a continuacdo da variante existente
a travessia de Samora Correia (trogo de ligagcdo EN 118 — EN 10);

¢) Um terceiro nivel — Rede de Distribuicdo Secundaria, que assegura a distribuicdo a nivel municipal, bem como o
encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior.
i) As vias existentes que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagdo do Solo, e correspondem a EM 515, a antiga EN 118-1, a Estrada dos Cachimbos e a Estrada dos
Alemées (troco de ligagdo antiga EN 118-1 — EN 119) e, a circular de Benavente (tro¢o de ligagdo Estrada do
Miradouro — antiga EN 118-1 — EM 515) e a circular de Samora Correia (trogo de ligagdo EN 118 — EN 10 —
Avenida Egas Moniz);
i) As vias propostas que integram este nivel encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificacdo do Solo, e correspondem a circular de Benavente (trogo de ligagdo EN 118 — Estrada do Miradouro)
e a circular de Samora Correia (troco de ligacdo Avenida Egas Moniz — variante existente a travessia de Samora
Correia);

d) Um quarto nivel — Rede de Distribuicao Local, com funcao de ligacdo secundaria entre areas urbanas, de ligagédo
entre areas urbanas e vias de nivel superior e ainda, com funcéo estruturante nas areas urbanas.
i) As vias existentes e propostas que integram este nivel correspondem as restantes vias representadas na Planta

de Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo;

e) Um quinto nivel — Rede de Acesso Local, com funcao de garantir o acesso viario ao edificado.

i) As vias que integram este nivel ndo se encontram representadas na Planta de Ordenamento.
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2 — As estradas incluidas no primeiro e segundo nivel integram a Rede Rodoviaria Nacional. As estradas ndo incluidas

no PRN 2000, correspondentes aos restantes niveis hierarquicos, integram a Rede Municipal.

3 — S&o representadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, as principais intersecées
viarias, existentes e propostas, distinguindo-se os nés viarios, pontos de convergéncia entre vias que integram o
primeiro e o segundo nivel, e as intersecdes principais, pontos de convergéncia entre vias que integram o segundo,

terceiro e quarto nivel.

4 — As vias que integram a Rede Municipal devem ainda observar a legislagéo aplicavel, nomeadamente em matéria de

acessibilidade e mobilidade.

5 — Os tracados das vias propostas podem ser alterados para melhor adaptacdo ao regime cadastral e/ou opcdes
urbanisticas, desde que seja garantido o respeito pela continuidade sugerida e pela funcionalidade implicita.

Artigo 15.° - Regime especifico

1 — As caracteristicas de projeto das vias existentes e propostas incluidas na Rede Rodoviaria Nacional observam a

legislagao especifica em vigor.

2 — As vias que integram a Rede Municipal, devem observar as seguintes normas:

a) Rede de Distribuicdo Secundaria, classificada de terceiro nivel:
i) As vias que integram a Rede de Distribuicdo Secundaria em Solo Urbano, devem apresentar os perfis minimos
de, faixa de rodagem 6,50 — 7,00 m e passeio 2,25 m, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal ou,
guando este nao exista, do definido na legislacéo aplicavel em vigor;
i) As vias que integram a Rede de Distribuicdo Secundéria em Solo Rural, devem apresentar o perfil minimo de,
faixa de rodagem 6,50 — 7,00 m e berma e valeta, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal;

b) Rede de Distribui¢do Local, classificada de quarto nivel:
i) As vias que integram a Rede de Distribuicdo Local em Solo Urbano, devem apresentar os perfis minimos de,
faixa de rodagem 6,00 — 6,50 m e passeio 2,25 m, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal ou, quando
este ndo exista, do definido na legislacao aplicavel em vigor;
i) As vias que integram a Rede de Distribuicao Local em Solo Rural, devem apresentar o perfil minimo de, faixa de
rodagem 6,00 — 6,50 m e berma e valeta, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal;

c) Rede de Acesso Local, classificada de quinto nivel:
i) As vias que integram a Rede de Acesso Local em Solo Urbano, devem apresentar os perfis minimos de, faixa de

rodagem 5,50 — 6,00 m e passeio 2,00 m, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal ou, quando este
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ndo exista, do definido na legislagédo aplicavel em vigor. No caso de vias de sentido Unico, devem apresentar o
perfil minimo de, faixa de rodagem de 3,50 m e passeio 2,00 m;
ii) As vias que integram a Rede de Acesso Local em Solo Rural, devem apresentar o perfil minimo de, faixa de

rodagem 5,50 — 6,00 m e berma e/ou valeta, sem prejuizo do definido em Regulamento Municipal.

3 — Excetua-se da aplicagdo das caracteristicas constantes do numero anterior, sempre que as condi¢Oes de
preexisténcias condicionam ou impossibilitam a sua utilizacdo, nomeadamente em situa¢des de tecido urbano existente
com alinhamentos consolidados. Nestes casos o projeto da via devera ser enquadrado em estudo de alinhamento para

um troco de arruamento coerente onde se defina a forma de ligacao entre os diferentes perfis.

4 — Os pontos de convergéncia entre vias da Rede Municipal devem ser estudados de forma a garantir as melhores
condicdes de fluidez e seguranca, em funcdo das caracteristicas das vias e dos condicionamentos de cada local.

Artigo 16.° - Regime de protecao

1 — O regime de protegdo de cada via € estabelecido pela legislacdo em vigor para a Rede Rodoviaria Nacional e o
estabelecido na lei ou em Regulamento Municipal para a Rede Viaria Municipal.

2 — Para a Rede Municipal poderdo ser estabelecidos outros parametros, nomeadamente, para salvaguarda de
edificacBes existentes a manter, para cumprir alinhamentos definidos, para retificar tragados de arruamentos e/ou

instalar redes de infraestruturas, entre outras intervencoes.
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CAPITULO IV — SOLO RURAL

SECCAO | — QUALIFICAGCAO DO SOLO RURAL

Artigo 17.° - Natureza e qualificacdo

1 — O Solo Rural apresenta, no seu conjunto, grande potencialidade para as atividades agro-silvo-pastoris e para a

manutencao do equilibrio biofisico e paisagistico.

2 — O PDMB define para o Solo Rural as seguintes categorias funcionais e subcategorias:
a) Espaco Natural (RN);
b) Espago Agricola (RA):
i) Espaco Agricola de Produgéo;
i) Espaco Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar;
¢) Espaco Florestal (RF):
i) Espaco Florestal de Producéo;
i) Espaco Florestal de Conservacéo — Floresta Modelo;
d) Espaco Afeto a Atividades Industriais (RAI);
e) Espaco de Recursos Geoldgicos (RRG);
f) Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupac¢des Compativeis Com o Solo Rural (REOC):
i) Herdades e Quintas com Edificacado Isolada;
i) Equipamentos;
iii) Unidades Industriais Isoladas;
iv) Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional;
) Areas de Edificacéo Dispersa (RED).

Artigo 18.° - Disposi¢cfes comuns

1 — As operagdes urbanisticas permitidas para o Solo Rural requerem um estudo de inser¢cdo na envolvente que

corresponde a uma analise justificativa que enquadre e demonstre a salvaguarda de potenciais problemas.

2 — Do referido estudo consta uma memoria descritiva e justificativa e elementos desenhados que clarifiquem as
solucdes adotadas, nomeadamente quanto a:
a) Acessos viarios;

b) SolugBes para todas as infraestruturas;
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¢) Soluges para a imagem e enquadramento paisagistico.

3 — As edificagbes associadas aos usos estabelecidos devem observar as seguintes disposigdes:
a) Acesso viario com perfil e pavimento adequado & utilizagéo pretendida;
b) Abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e seu tratamento e abastecimento de energia elétrica,
assegurado por sistemas auténomos, cuja construgdo, manutencdo e funcionamento serdo encargo dos
interessados, salvo se existirem redes publicas com capacidade de receber, sem sobrecarga, as respetivas ligagoes;
c) Efluentes domésticos tratados por sistema préprio, sem o qual ndo poderdo ser lancados na rede de drenagem
natural;
d) Efluentes de atividades agropecuarias e pecuarias e, de unidades industriais objeto de tratamento bacteriélogo e
guimico, ndo podendo ser lancados diretamente nas linhas de agua;
e) Instalagbes agropecuarias e pecuérias e, unidades industriais e de armazenagem e outros programas de funcao
ndo habitacional, deverdo garantir uma correta inser¢do na envolvente por forma a reduzir o impacto visual das

edificacoes.
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SUBSECCAO | — ESPACO NATURAL (RN)

Artigo 19.° - Caracterizacéo

1 — O Espaco Natural (RN) corresponde ao espago de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica que integra
valores de natureza cultural, historica, paisagistica e ambiental, objeto de protecdo especifica, de modo a salvaguardar
a manutengdo do seu equilibrio ecoldgico, e que dettm um papel fundamental na estratégia de conservagdo da

natureza e da biodiversidade.

2 — O Espaco Natural é constituido pela Reserva Natural do Estuario do Tejo (RNET).

Artigo 20.° - Condic¢Bes de uso e ocupacéao

1 — As condic¢des de uso, ocupagao e transformacgado do solo sdo determinadas pelo Plano de Ordenamento da Reserva
Natural do Estuario do Tejo (PORNET).

2 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, no Espaco Natural € interdita a construcao de novas edificagdes,
com excecgao de:
a) Edificacdes ligadas a prevencgéo e combate a incéndios florestais;
b) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER) nos termos do disposto na Seccéo Il do presente Capitulo;
c¢) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a fruicdo daqueles espagos por parte da populagéo;
d) Infraestruturas publicas, bem como infraestruturas afetas & Defesa Nacional, desde que néo exista alternativa de

localizagao fora destas areas.
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SUBSECGCAO |l — ESPACO AGRICOLA (RA)

Artigo 21.° - Caracterizacéo

1 - O Espago Agricola (RA) desagrega-se em duas subcategorias:
a) Espaco Agricola de Producéo;

b) Espaco Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar.

2 — O Espaco Agricola de Producao corresponde aos solos com capacidade de uso agricola, classificados ou ndo como
integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN), cujas caracteristicas os tornam adequados as praticas agricolas,

agropecuarias e pecuarias, privilegiando a perspetiva da producgéo/exploragéo.

3 — O Espacgo Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar corresponde aos solos do Aproveitamento Hidroagricola do Vale
do Sorraia, as areas agricolas em baixa aluvionar e aos solos de reconhecida capacidade de uso agricola que revelam
também uma importancia acrescida do ponto de vista da preservacao e valorizagdo ecoldgica e da paisagem.

4 — Os terrenos rusticos do Municipio estdo sujeitos aos limites minimos para as unidades de cultura decorrentes da

legislagcao em vigor.

Artigo 22.° - Condic¢Bes de uso e ocupacao

1 - O Espaco Agricola de Producdo admite as seguintes ocupagdes e utilizacdes:
a) Instalacbes e edificacdes para apoio a atividade agricola que contribuam para reforcar o potencial produtivo da
exploracao agricola a comprovar por declaragdo emitida pela entidade competente;
b) Instalages e edificacdes agricolas para estufas, especificamente as que nao impermeabilizam o solo, quer se
incorporem no solo com carater de permanéncia, quer sejam amoviveis;
c) Instalacdes e edificagBes para as atividades agropecuarias, pecuarias e aquicolas, abrangidas por regime
especifico de licenciamento, nas seguintes condi¢cdes:
i) Exploragdes das classes 1, 2 e 3, localizadas a, pelo menos, 500 m dos perimetros urbanos e dos limites das
categorias de Solo Rural, Espago Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupa¢8es Compativeis com
o Solo Rural, subcategorias Herdades e Quintas com Edificacéo Isolada e Equipamentos, e Areas de Edificacdo
Dispersa;
i) Exploragdes em detencéo caseira, localizadas a, pelo menos; 10 m dos perimetros urbanos;

d) Instalacdes e edificagbes para alojamento de animais ndo enquadrados na alinea anterior;
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e) Instalagdes e edificagbes industriais de fabrico, transformacéo e comercializa¢do de produtos agricolas, pecuarios
e florestais, desde que devidamente comprovada que a sua localizagédo exige proximidade da producao primaria ou
gue, pela sua natureza técnica e econémica, haja inconveniente na sua instalagdo em zona industrial;
f) Edificacéo para habitacdo do agricultor e respetivos anexos, nas seguintes condigdes:
i) O requerente seja agricultor, responsavel pela exploracdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende
localizar a habitacdo e ndo exista qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploracdo nem alternativa de
localizagdo para a habitagdo do agricultor, requisitos a verificar com a apresentacéo de declaracé@o do requerente e
confirmagéo por declaragao passada pelos servicos competentes;
ii) Os prédios que constituem a exploracéo agricola em que se localiza a edificagdo sejam inalienaveis durante o
prazo de 10 anos subsequentes a constru¢éo, salvo por dividas relacionadas coma a aquisicdo de bens imoveis
da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da
habitacao;
iii) O o6nus referido na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre os
prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificacdo ao uso exclusivo da
habitacdo para residéncia propria do adquirente;
iv) O registo do 6nus referido na alinea ii) deve ser inscrito no registo predial sobre os prédios que constituem a
exploracao agricola em que se localiza a edificagdo, sem o que ndo pode ser licenciada a construgdo de habitacéo
nestes prédios;
g) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, associados a valorizacdo do patriménio natural, paisagistico e
cultural;
h) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias de Turismo no Espaco Rural (TER), Turismo
de Habitagdo (TH), Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) e Parques de Campismo e Caravanismo (PCC);
i) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) nos espacos que integram as Areas de Vocac&o
Turistica (AVT);
j) Instalacé@o de Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de Turismo e Lazer (NDE TL);
k) Instalacdo de estruturas e infraestruturas vocacionadas para a conservacdo da natureza e sensibilizagéo
ambiental, designadamente postos de observagéo, percursos, unidades museoldgicas e centros de interpretacao;
I) Exploragéo de energias renovaveis.

2 — O Espaco Agricola de Producao admite ainda as seguintes ocupacdes e utilizac¢des:
a) Arborizagdo e rearborizacdo de espécies florestais e modelos de silvicultura que constem do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo);
b) Exploracdo de recursos geolégicos no dominio publico do Estado, do Municipio e das Freguesias, mediante
comprovacgéao da sua necessidade por declaracéo emitida pela entidade competente;
¢) Equipamentos ou infraestruturas relacionados com a fruicdo do Solo Rural desde que devidamente fundamentada

a auséncia de alternativa de localizacao;

3 — No Espaco Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar € interdita a construgao de novas edificagbes, com excecao de:
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a) Edificagcbes que contribuam para reforgar o potencial produtivo da exploracdo agricola, a comprovar por
declaracdo emitida pela entidade competente;

b) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER);

¢) Pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecolégico;

d) Infraestruturas publicas, desde que nédo exista alternativa de localizagdo fora destas areas.

4 — N&o obstante o exposto nos numeros anteriores, nos solos do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia
apenas sao permitidos 0s usos e ocupacdes agricolas e complementares desta atividade previstos no respetivo regime

juridico, sujeitos a parecer prévio da entidade competente.

Artigo 23.° - Condicdes de edificabilidade

1 — Para os usos referidos no artigo anterior, com exce¢do dos especificados nas alineas e) e h) do n.° 1 do artigo
anterior (respetivamente, habita¢@o do agricultor e NDT), é admitida a edificabilidade em parcela de terreno com area
igual ou superior a 1,0 ha ou a 0,5 ha se ja constituida e registada como prédio autonomo a data da publicagdo do
PDMB inicial, 7 de dezembro de 1995.

2 — Para os usos referidos nas alineas a), c), d) e ) do n° 1 do artigo anterior (respetivamente, apoio a atividade
agricola, agropecuérias, pecudrias e aquicolas, alojamento de animais e, indistrias), a edificabilidade estad ainda
condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizag&io ou de construcéio sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizagdo do solo de 0,06;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depésitos de agua e instalacdes especiais tecnicamente
justificaveis;
c) indice méaximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha e
inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser

reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

3 — Para os usos referidos nas alineas f) do n® 1 e c¢) do n° 2 do artigo anterior (respetivamente, restauragéo e bebidas
e, equipamentos ou infraestruturas), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizac&o ou de construcio sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizagéo do solo de 0,06, com o maximo de 3.600 m2;
b) Altura méaxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depositos de agua e instalacdes
especiais tecnicamente justificaveis;

c) indice méaximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
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d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha e
inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser

reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

4 — Para o uso referido na alinea b) do n° 1 do artigo anterior (estufas), especificamente, a edificagdo de estufas que se
incorporem no solo com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizacio ou de construcdo sem exceder a area reconhecida necessaria para rentabilizagéo e viabilidade
econdémica minima da atividade em causa, nem o indice de utilizagéo do solo de 0,50;
b) Altura maxima da edificacdo ou instalagao de 10 m;
c) indice méaximo de impermeabilizacio do solo limitado & estrutura de fixacdo ao solo;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha e
inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser

reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

5 — Para o uso referido na alinea f) do n° 1 do artigo anterior (habitagdo do agricultor), € admitida a edificabilidade em
parcela de terreno com area igual ou superior a 4,0 ha, condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizag&io ou de construcdo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizag&o do solo de 0,03;
b) Altura maxima da edificacdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;
¢) indice méaximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela.

6 — Para o uso referido na alinea f) do n°® 1 do artigo anterior (habitagdo do agricultor) em parcelas com area igual ou
superior a 0,5 ha e inferior a 4,0 ha, s6 é admitida a ampliacao e a reconstrugdo subsequente a demolicao parcial de
habitacao existente, condicionada aos seguintes parametros:

a) Area de utilizag&o ou de construgéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem

o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com 0 maximo de 1.200 m2;

b) Altura maxima da edificacdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo a todos os limites da parcela ndo inferior ao ja existente, podendo essa distancia ser

reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

7 — Para os usos referidos nas alineas h), i) e j) do n.° 1 e b) do n.° 3 do artigo anterior (empreendimentos turisticos),

aplica-se ainda o disposto na Seccao Il do presente Capitulo.

8 — Para o uso referido na alinea c) do n°® 3 do artigo anterior (pequenas infraestruturas e equipamentos de

aproveitamento do potencial ecolégico), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
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a) Area de utilizac&o ou de construgio sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizagdo do solo de 0,02;

b) Altura maxima da edificacdo de 5 m, excetuando instalacdes especiais tecnicamente justificaveis;

c) indice maximo de impermeabilizac&o do solo de 0,05;

d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

9 — No caso de utilizagéo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, os indices
maximos de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos ndmeros anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, o maior indice de utilizagéo estabelecido.
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SUBSECCAO |Il — ESPACO FLORESTAL (RF)

Artigo 24.° - Caracterizacéo

1 - O Espaco Florestal (RF) desagrega-se em duas subcategorias:
a) Espaco Florestal de Producéo;

b) Espaco Florestal de Conservagéo — Floresta Modelo.

2 — O Espacgo Florestal de Producéo corresponde aos solos com vocacao florestal, destinados, no seu uso geral, a
producao florestal, a atividade agro-silvo-pastorii e a usos agricolas e silvicolas alternados, funcionalmente

complementares e legalmente admissiveis.

3 — O Espaco Florestal de Conservacdo corresponde ao solo selecionado como Floresta Modelo no ambito do Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo), por se tratar de um espaco florestal composto por
areas arborizadas com as espécies mais representativas da regido e onde é possivel implementar e testar modelos de

gestdo que se pretendem exemplares.

Artigo 25.° - Condic6es de uso e ocupagéo

1 - O Espaco Florestal de Producdo admite as seguintes ocupacdes e utilizagbes:
a) Instalacbes e edificagbes para apoio as atividades florestal e agricola que contribuam para reforgcar o potencial
produtivo da exploracao a comprovar por declaragcao emitida pela entidade competente;
b) InstalagBes e edificagBes agricolas para estufas, especificamente as que ndo impermeabilizam o solo, quer se
incorporem no solo com carater de permanéncia, quer sejam amoviveis;
c) Instalacdes e edificacfes para as atividades agropecudrias, pecuarias e aquicolas, abrangidas por regime
especifico de licenciamento, nas seguintes condi¢des:
i) Explorag6es das classes 1, 2 e 3, localizadas a, pelo menos, 500 m dos perimetros urbanos e dos limites das
categorias de Solo Rural, Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupac¢fes Compativeis com
o Solo Rural, subcategorias Herdades e Quintas com Edificacéo Isolada e Equipamentos, e Areas de Edificacio
Dispersa;
i) Exploracdes em detencéo caseira, localizadas a, pelo menos; 10 m dos perimetros urbanos;
d) Edificag8es e instalagfes industriais de fabrico, transformacgéo e comercializagédo de produtos agricolas, pecuarios
e florestais, desde que devidamente comprovada que a sua localizagédo exige proximidade da producao primaria ou
que, pela sua natureza técnica e econdmica, haja inconveniente na sua instalacao em zona industrial;
e) Arborizagdo e rearborizacéo de espécies florestais e modelos de silvicultura que constem do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo);
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f) Atividades agro-silvo-pastoris e respetivos usos agricolas e silvicolas alternados, funcionalmente compativeis e

legalmente admissiveis.

2 — O Espaco Florestal de Produgéo admite ainda, a titulo excecional, as seguintes ocupacdes e utilizac¢oes:

a) Edificacdo para habitacdo do agricultor e respetivos anexos, nas seguintes condi¢des:
i) O requerente seja agricultor, responsavel pela exploracéo agricola e proprietario do prédio onde se pretende
localizar a habitacdo e n&o exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragdo nem alternativa de
localizagdo para a habitagdo do agricultor, requisitos a verificar com a apresentacéo de declarac@o do requerente e
confirmacgdo por declaracdo passada pelos servicos competentes;
i) Os prédios que constituem a exploracéo agricola em que se localiza a edificacdo sejam inalienaveis durante o
prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relacionadas coma a aquisicdo de bens imoveis
da exploracéo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da
habitacao;
iii) O o6nus referido na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre os
prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificagcdo ao uso exclusivo da
habitacao para residéncia propria do adquirente;
iv) O registo do 6nus referido na alinea ii) deve ser inscrito no registo predial sobre os prédios que constituem a
exploracéo agricola em que se localiza a edificacdo, sem o que ndo pode ser licenciada a constru¢do de habitagéo
nestes prédios;

b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, associados a valorizagdo do patriménio natural, paisagistico e

cultural;

c) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias de Turismo no Espaco Rural (TER), Turismo

de Habitagdo (TH), Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) e Parques de Campismo e Caravanismo (PCC);

d) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) nos espacos que integram as Areas de Vocacio

Turistica (AVT);

e) Instalagéo de Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDE TL);

f) Explorag&o de energias renovaveis;

g) Exploracdo de recursos geoldgicos no dominio publico do Estado, do Municipio e das Freguesias, mediante

comprovacgdo da sua necessidade por declaragéo emitida pela entidade competente;

h) Equipamentos ou infraestruturas relacionados com a fruicdo do Solo Rural, desde que devidamente

fundamentada a auséncia de localizagéo alternativa.

3 — No Espaco Florestal de Conservacdo deverdo ser cumpridas as determinagfes do Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Ribatejo (PROF Ribatejo).

4 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, o Espaco Florestal de Conservacao admite a titulo excecional, as

seguintes ocupacdes e utilizacdes:
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a) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a exploracao florestal e ao usufruto destes espacos por parte
da populacgéo;

b) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);

c) Edificagbes ligadas a prevencéo e combate a incéndios florestais;

d) Infraestruturas publicas, bem como infraestruturas afetas a Defesa Nacional, desde que nado exista alternativa de

localizagao fora destas areas.

Artigo 26.° - Condic¢des de edificabilidade

1 — Para os usos referidos no artigo anterior, com excecao do especificado na alinea na alinea d) do n.° 2 (NDT), é
admitida a edificabilidade em parcela de terreno com é&rea igual ou superior a 7,5 ha ou a 4,0 ha se ja constituida e
registada como prédio autdnomo a data da publicagdo do PDMB inicial, 7 de dezembro de 1995.

2 — Para os usos referidos nas alineas a), ¢) e d) do n.° 1 do artigo anterior (respetivamente, apoio as atividades florestal
e agricola, agropecuérias, pecuarias e aquicolas e, industrias), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes
parametros:
a) Area de utilizag&o ou de construcéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizac&o do solo de 0,04, para parcelas com area igual ou superior a 7,5 ha e, o indice de utilizagdo do
solo de 0,06, com o maximo de 3.000 m2, para parcelas com area igual ou superior a 4,0 ha e inferior a 7,5 ha;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente
justificaveis;
c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 7,5 ha, e de
20 m, em parcelas com area igual ou superior a 4,0 ha e inferior a 7,5 ha.

3 — Para os usos referidos nas alineas b) e h) do n® 2 do artigo anterior (respetivamente, restauracao e bebidas e,
equipamentos ou infraestruturas), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizac&o ou de construcéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizacéo do solo de 0,04, com o maximo 3.600 m2, para parcelas com area igual ou superior a 7,5 ha e,
o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com o maximo de 3.000 m2, para parcelas com area igual ou superior a 4,0
ha e inferior a 7,5 ha;
b) Altura maxima da edificacdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando depositos de agua e instalacoes
especiais tecnicamente justificaveis;
c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha e
inferior a 1,0 ha, e de 20 m, em parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser
reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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4 — Para o uso referido na alinea b) do n° 1 do artigo anterior (estufas), especificamente, a edificacdo de estufas que se
incorporem no solo com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizacdo ou de construcéo sem exceder a area reconhecida necessaria para rentabilizagéo e viabilidade
econémica minima da atividade em causa, nem o indice de utilizagéo do solo de 0,10;
b) Altura maxima da edificagdo ou instalagcao de 10 m;
c) indice maximo de impermeabilizacio do solo limitado & estrutura de fixacdo ao solo;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 7,5 ha, e de

20 m em parcelas com area igual ou superior a 4,0 ha e inferior a 7,5 ha.

5 — Para o uso referido na alinea a) do n° 2 do artigo anterior (habitagdo do agricultor), € admitida a edificabilidade em
parcela de terreno com area igual ou superior a 4,0 ha, condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizac&o ou de construcéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizagdo do solo de 0,03;
b) Altura maxima da edificacdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;
c) indice méaximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela.

6 — Para o uso referido na alinea a) do n° 2 do artigo anterior (habitagdo do agricultor) em parcelas com area igual ou
superior a 0,5 ha e inferior a 4,0 ha, s6 é admitida a ampliacdo e a reconstrugdo subsequente a demoligdo parcial de
habitacdo existente, condicionada aos seguintes parametros:

a) Area de utilizag&o ou de construgéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem

o indice de utilizagdo do solo de 0,06, com 0 maximo de 1.200 m2;

b) Altura maxima da edificacao de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

c) indice méaximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;

d) Afastamento minimo a todos os limites da parcela ndo inferior ao ja existente, podendo essa distancia ser

reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servi¢os técnicos.

7 — Para os usos referidos nas alineas c), d) e €) do n.° 2 e b) do n.° 4 do artigo anterior (empreendimentos turisticos),

aplica-se ainda o disposto na Seccao Il do presente Capitulo.

8 — Para os usos referidos nas alineas a) do n° 4 do artigo anterior (pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio),
a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizag&io ou de construcéio sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizagdo do solo de 0,002;
b) Altura maxima da edificacao de 7,5 m, excetuando instalagbes especiais tecnicamente justificaveis;
c) indice méximo de impermeabilizacdo do solo de 0,005;

d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela.
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9 — No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, os indices
maximos de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos ndmeros anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, o maior indice de utilizacéo estabelecido.
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SUBSECCAO |V — ESPACO AFETO A ATIVIDADES INDUSTRIAIS (RAI)

Artigo 27.° - Caracterizacéo

O Espaco Afeto a Atividades Industriais (RAI) integra seis areas vocacionadas para o desenvolvimento de atividades
industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais e pecuarios:

a) Area localizada no cruzamento da EN 118 com a Caminho d’ el Rei, nas Gatinheiras, freguesia de Benavente (1);

b) Area confinante com a Estrada dos Alemé&es, na Carvoeira, freguesia de Benavente (2);

c) Area confinante com a Estrada dos Alemées, no Arneiro dos Coelhos, freguesia de Benavente (3);

d) Area confinante com a antiga EN 118-1, na Carvoeira, freguesia de Benavente (4);

e) Area confinante com a EM 515, na Asseiceira, freguesia de Benavente (5);

f) Area confinante com a EN 119, no Arneiro Frio, freguesia de Samora Correia (6);

g) Area confinante com a EN 118, no Catapereiro, freguesia de Samora Correia (7).

Artigo 28.° - Condigdes de uso, ocupacao e edificabilidade

1 — O Espago Afeto a Atividades Industriais admite a instalacdo de unidades industriais, incluindo fabrico,
transformacgéo, comercializagdo e armazenagem, diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
florestais e pecuérios, e ainda, agricultura e produgéo animal.

2 — As éareas identificadas nas alineas b), c) e e) do artigo anterior, (2), (3) e (5), destinam-se a relocalizagdo das
atividades pecuérias existentes na area urbana da Coutada Velha, especificadas, respetivamente, nos n.”* 4 e 5 do
artigo 59.° e no n.° 3 do artigo 85.° do presente Regulamento e identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificacéo do Solo.

Até a sua instalacdo aplica-se o disposto na Subseccéo Il, da presente Seccéo.

3 — Alinstalacéo e a edificacdo na area identificada na alinea b) do artigo anterior, (2), esta condicionada aos seguintes
parametros:
a) Indice méaximo de utilizag&o do solo de 0,20;
b) Altura méaxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depésitos de dgua e instalacdes especiais tecnicamente
justificaveis;
c) indice méaximo de impermeabilizacdo de solo de 0,50;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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4 — A instalagdo e a edificacdo nas areas identificadas nas alineas c) a f) do artigo anterior, (3), (4), (5) e (6), esta
condicionada aos seguintes parametros:
a) indice méaximo de utilizag&o do solo de 0,15;
b) Altura méaxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depoésitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;
c) indice méaximo de impermeabilizacio de solo de 0,40;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

5 — Ainstalacéo e a edificacéo na &rea identificada na alinea g) do artigo anterior, (7), esta condicionada aos seguintes
parametros:
a) indice maximo de utilizag&o do solo de 0,08;
b) Altura méaxima da edificagdo de 7,5 m, excetuando silos, depoésitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;
¢) indice méaximo de impermeabilizacdo de solo de 0,15;
d) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

6 — Excetua-se da aplicagdo de condicdes de edificabilidade, a ampliagdo da unidade j& existente na area identificada
na alinea a) do artigo anterior, (1), justificada por necessidade de rentabilizacdo e viabilidade econémica minima da
atividade.
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SUBSECCAO V — ESPACO DE RECURSOS GEOLOGICOS (RRG)

Artigo 29.° - Caracterizacéo

O Espaco de Recursos Geoldgicos (RRG) integra as seguintes areas vocacionadas para o desenvolvimento de
atividades de exploracdo de massas minerais onde se incluem as exploragdes existentes no Municipio:

a) Area confinante com a Estrada dos Alemaes, na Carvoeira, freguesia de Benavente (1);

b) Area confinante com a Estrada da Carvoeira, na Amieira, freguesia de Benavente (2);

c) Area confinante com a EN 118, no Catapereiro, freguesia de Samora Correia (3).

Artigo 30.° - Condic8es de uso e ocupagéo

1 — O Espaco de Recursos Geoldgicos admite as instalacdes, edificagfes e infraestruturas para transformacao de

massas minerais extraidas da area objeto de exploragdo e respetivos anexos.

2 — As exploracdes de recursos geoldgicos devem ser realizadas atendendo ao tipo de recursos e as necessidades de
cada fase da exploragdo, de acordo com o estabelecido no plano de exploracdo e salvaguardando as condi¢des

ambientais e paisagisticas.

3 — Qualquer intervencéo € obrigada a elaboragéo prévia do respetivo Plano Ambiental e de Recuperacao Paisagistica
da area explorada, com indicacao da calendarizagcdo e programacao financeira e temporal das ac¢fes de qualificacao

propostas.
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SUBSECCAO VI — ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES
CoMmPATIVEIS COM O SoLO RURAL (REOC)

Artigo 31.° - Caracterizacéo

1 — O Espago Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis Com o Solo Rural (REOC)
desagrega-se em quatro subcategorias:

a) Herdades e Quintas com Edificacéo Isolada;

b) Equipamentos;

¢) Unidades Industriais Isoladas;

d) Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional.

2 — A subcategoria, Herdades e Quintas com Edificacdo Isolada integra as seguintes areas onde existem, unidades
residenciais que se destinam a segunda residéncia, em parcelas de terreno com area igual ou superior a 1,0 ha que
dispdem de solugdes auténomas para as infraestruturas, e ainda, equipamentos associados a atividades de recreio e
lazer, como desportos e atividades equestres:

a) Area localizada no Vale do Pau Queimado, freguesia de Santo Estévao (1);

b) Area localizada na Herdade do Zambuijeiro, freguesia de Santo Estévéo (2);

c) Area localizada na Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao (3).

3 — A subcategoria Equipamentos integra as seguintes areas onde existe, ou se perspetiva, a instalacao de
equipamentos nomeadamente, de ambito social, de turismo e de recreio e lazer:

a) Parte da area designada por Quinta da Foz, freguesia de Benavente (1);

b) Parte da area designada por Quinta da Foz, freguesia de Benavente (2);

c) Area confinante com a EM 515, designada por RARET, freguesia de Benavente (3) — delimitada pela UOPG 8;

d) Area confinante com a Estrada dos Alemaes, na Carvoeira, freguesia de Benavente — Campo de Voo (4);

e) Area confinante com a EN 118-1, designada por Monte do Zambuieiro, freguesia de Santo Estévao (5);

f) Area localizada na Herdade do Zambuijeiro, freguesia de Santo Estévéo (6);

g) Duas éareas localizadas na Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao (7) — inseridas na UOPG 11.

4 — A subcategoria Unidades Industriais Isoladas integra as seguintes areas onde se encontram instaladas importantes
unidades industriais:

a) Area confinante com a EN 118, na Coitadinha, freguesia de Benavente (1);

b) Area confinante com a Estrada do Convento; na Coitadinha, freguesia de Benavente (2);

c) Area confinante com a Rua Monte da Saude, freguesia de Benavente (3);

d) Area confinante com a EN 118, na Silha do Fidalgo Infantado, freguesia de Samora Correia (4).
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5 — A subcategoria Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional integra as seguintes areas:
a) Area localizada no cruzamento da EN 118 com a EN 119, freguesia de Samora Correia — PM004/Benavente —
“Malhadio dos Toiros” — DGME (1), sob jurisdi¢cdo do Ministério da Defesa Nacional;
b) Area confinante com a EN 118 e com a EN 119, freguesia de Samora Correia — Campo de Tiro (CT) da Forca
Aérea (2), sob jurisdicdo do Ministério da Defesa Nacional.

Artigo 32.° - Condigdes de uso, ocupagao e edificabilidade para as Herdades e Quintas com Edificac&o Isolada

1 — A subcategoria Herdades e Quintas com Edificacéo Isolada admite as seguintes ocupacdes e utilizagdes:
a) Edificacao para habitacéo e respetivos anexos (maximo um fogo por parcela);
b) Equipamentos e instalag6es relacionadas com atividades de lazer, recreio e desporto;
c) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauracao e bebidas;
d) InstalagGes e edificacdes para atividade pecuaria em detencgao caseira;
e) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espac¢o Rural (TER), Turismo
de Habitagao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

2 — Nao é permitido o fracionamento em parcelas com éarea inferior a 4,0 ha, sem prejuizo do disposto no ndmero
seguinte.

3 — Para os usos referidos no n.° 1 é admitida a edificabilidade em parcelas de terreno com as areas abaixo indicadas,
ja constituidas e registadas como prédios autbnomos, nas datas referidas nas alineas seguintes:
a) Parcela com érea igual ou superior a 0,5 ha e inferior a 2,0 ha, se preexistente a data da publicagdo do PDMB
inicial no Diario da Republica, 7 de dezembro de 1995;
b) Parcela com area igual ou superior a 2,0 ha e inferior a 4,0 ha, se preexistente a data da publicagéo da alteragéo
do PDMB por adaptagédo ao PROT OVT, 18 de marco de 2010;
¢) Parcela com area igual ou superior a 4,0 ha.

4 — Para os usos referidos nas alineas a), b), c) e d) do n.° 1, a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes
parametros:

a) indice maximo de ocupacao do solo de 0,06, com 0 maximo de 3.200 m2;

b) indice maximo de utilizagdo do solo de 0,08, com o maximo de 3.200 m2;

c) indice maximo de impermeabilizacao do solo de 0,10, com o maximo de 4.000 m2;

d) Nimero maximo de pisos: 2, excetuando depositos de agua e instalacdes especiais tecnicamente justificaveis;

e) Afastamento minimo de 5 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha e

inferior a 2,0 ha, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

f) Afastamento minimo de 15 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 2,0 ha e

inferior a 4,0 ha, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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g) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area igual ou superior a 4,0 ha,

podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

5 — Para os usos referidos na alinea e) do n.° 1 (empreendimentos turisticos), aplica-se ainda o disposto na Secc¢éo Il do

presente Capitulo.

6 — No caso de utilizac@o diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
méaximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos niumeros anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, 0 maior indice de utilizacéo estabelecido.

Artigo 33.° - Condic8es de uso, ocupacao e edificabilidade para os Equipamentos

1 — Na subcategoria Equipamentos, a area designada por Quinta da Foz, (1), identificada na alinea a) do n.° 3 do artigo
31.° do presente Regulamento, destina-se, predominantemente, a manutengdo e ao desenvolvimento da atividade
tradicional ai instalada, podendo acolher o turismo enquanto uso complementar.
a) Admite as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

i) EdificagBes destinadas a habitagdo do proprietério e dos trabalhadores permanentes;

i) Instalacdes e edificagbes para apoio a atividade agricola;

iii) Instalag@es e edificacbes associadas a ganadarias e coudelarias e as atividades hipicas e equestres;

iv) Instalacdes e edificacdes para atividade pecuaria em detencéo caseira;

v) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural (TER),

Turismo de Habitacdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

b) O uso referido na subalinea i) da alinea anterior (habitagdo do proprietario e dos trabalhadores permanentes) esta
confinado as edificacdes existentes e licenciadas para este fim, sendo admitida a ampliagdo e a reconstrucao

subsequente a demolicéo parcial do existente.

¢) Para os usos referidos nas subalineas i), ii), iii) e iv) da alinea anterior, a edificabilidade esta condicionada aos
seguintes parametros:

i) Indice méaximo de ocupagcéo do solo de 0,10;

i) indice maximo de utilizacdo do solo de 0,15;

iii) Indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,20;

iv) Nimero maximo de pisos: 2, excetuando silos, depodsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente

justificaveis;

v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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d) Para os usos referidos na subalinea v) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se o disposto na Sec¢éo

Il do presente Capitulo.

e) No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
méaximo de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos nimeros anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, 0 maior indice de utilizacéo estabelecido.

2 — Na subcategoria Equipamentos, a area designada por Quinta da Foz, (2), identificada na alinea b) do n.° 3 do artigo
31.° do presente Regulamento, destina-se, predominantemente, a manutencdo e ao desenvolvimento da atividade
tradicional ai instalada e ao desenvolvimento de projeto de caris social.
a) Admite as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

i) EdificagBes destinadas a habitacao do proprietério e dos trabalhadores permanentes;

i) Instalagdes e edificagbes para apoio a atividade agricola e florestal;

iii) EdificacOes para servigos e, respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio;

iv) Instalacdes e edificacdes para atividade pecuaria em detencédo caseira.

b) O uso referido na subalinea i) da alinea anterior (habitagcao do proprietario e dos trabalhadores permanentes) esta
confinado as edificacdes existentes e licenciadas para este fim, sendo admitida a ampliacdo e a reconstrugéo
subsequente a demolicéo parcial do existente.

¢) Para os usos referidos na alinea anterior, a edificabilidade est4 condicionada aos seguintes parametros:
i) indice maximo de utilizag&o do solo de 0,04;
i) indice maximo de utilizacdo do solo de 0,06;
iii) Indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,08;
iv) Niamero méaximo de pisos: 2, excetuando silos, depésitos de agua e instalacdes especiais tecnicamente
justificaveis;
v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

d) No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
méximo de utilizagdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos nimeros anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, 0 maior indice de utilizacéo estabelecido.

3 — Na subcategoria Equipamentos, a area designada por RARET, (3), identificada na alinea c) do n.° 3 do artigo 31.° do
presente Regulamento, destina-se, predominantemente, ao desenvolvimento de projetos de caris social.
a) Admite as seguintes ocupacdes e utilizacdes:
i) Instalacdes e edificacdes para apoio a atividade agricola e florestal;

i) EdificacBes para servigos e, respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio;
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iii) Equipamentos destinados ao recreio e lazer;
iv) Instalacdes e edificagbes para atividade pecuaria em detengéo caseira;
v) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural (TER),

Turismo de Habitagao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

b) A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:
i) Indice maximo de ocupagéo do solo de 0,02;
i) Indice maximo de utilizag&o do solo de 0,04;
iii) Indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,08;
iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de Agua e instalacbes especiais tecnicamente
justificaveis;
v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

¢) Para os usos referidos na subalinea v) do n.° 3 (empreendimentos turisticos), aplica-se o disposto na Seccao Il do

presente Capitulo.

d) No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
méximo de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, o indice de utilizacéo estabelecido.

4 — Na subcategoria Equipamentos, a area afeta ao Campo de Voo, (4), identificada na alinea d) do n.° 3 do artigo 31.°
do presente Regulamento, destina-se ao desenvolvimento de atividades aeronauticas e complementares.
a) Admite as seguintes ocupacdes e utilizacdes:
i) Edificagbes para servicos e, respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio;
if) Equipamentos destinados ao recreio e lazer;
iii) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauracao e bebidas;
iv) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espac¢o Rural (TER),

Turismo de Habitagdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi).

b) A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:
i) Indice méaximo de ocupagéo do solo de 0,05;
)] indice maximo de utilizacdo do solo de 0,08;
iii) Indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,50;
iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depoésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente
justificaveis;
v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa disténcia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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c¢) Para os usos referidos na subalinea iv) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se o disposto na Secgéo

Il do presente Capitulo.

d) No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
maximo de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, o indice de utiliza¢éo estabelecido.

5 — A area localizada na freguesia de Santo Estévao, (5), identificada nas alineas €) do n.° 3 do artigo 31.° do presente
Regulamento, destina-se, predominantemente, a instalacdo de equipamentos de desporto, recreio e lazer.
a) Admite as seguintes ocupacoes e utilizagdes:
i) Edificagbes destinadas a habitacao do proprietério e dos trabalhadores permanentes;
i) Instalacdes e edificacBes para equipamentos de desporto, recreio e lazer, associadas a atividades hipicas e
equestres;
iii) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauracao e bebidas;
iv) Instalacdes e edificacBes para atividade pecuaria em detengédo caseira;
v) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural (TER),
Turismo de Habitagdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi);

b) O uso referido na subalinea i) da alinea anterior (habitagdo do proprietario e dos trabalhadores permanentes) esta
confinado as edificacdes existentes e licenciadas para este fim, sendo admitida a ampliagdo e a reconstrucao

subsequente a demolicéo parcial do existente.

b) A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:
i) Indice maximo de ocupac&o do solo de 0,06;
)] indice maximo de utilizacdo do solo de 0,08;
iii) Indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,10;
iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depésitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;
v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

c) Para os usos referidos na subalinea iv) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se a o disposto na

Seccéo Il do presente Capitulo.

d) No caso de utilizagao diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
méaximo de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, o indice de utilizagéo estabelecido.
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5 — As restantes areas localizadas na freguesia de Santo Estévao, (6) e (7), identificadas nas alineas f) e g) do n.° 3 do
artigo 31.° do presente Regulamento, destinam-se, predominantemente, a instalagdo de equipamentos de desporto,
recreio e lazer.
a) Admite as seguintes ocupacdes e utilizacdes:
i) Instalacdes e edificacdes para equipamentos de desporto, recreio e lazer, associadas a atividades hipicas e
equestres;
i) Estabelecimentos comerciais de apoio local e de restauragdo e bebidas;
iii) InstalagGes e edificacdes para atividade pecuaria em detencao caseira;
iv) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias, Turismo no Espago Rural (TER),
Turismo de Habitagao (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi);

b) A edificabilidade esta condicionada aos seguintes parametros:
i) Indice méaximo de ocupagéo do solo de 0,06;
i) Indice maximo de utilizag&o do solo de 0,08;
iii) Indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
iv) Numero maximo de pisos: 2, excetuando depdsitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente
justificaveis;
v) Afastamento minimo de 20 m a todos os limites da parcela, podendo essa distancia ser reduzida em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

c) Para os usos referidos na subalinea iv) da alinea a) (empreendimentos turisticos), aplica-se a o disposto na

Seccdo Il do presente Capitulo.

d) No caso de utilizagdo diversificada da parcela de terreno, deverdo ser respeitados, cumulativamente, o indice
maéaximo de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nas subalineas anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, o indice de utilizacao estabelecido.

Artigo 34.° - Condic¢Bes de uso, ocupacdo e edificabilidade para as Unidades Industriais Isoladas

1 — A subcategoria Unidades Industriais Isoladas admite a ampliagdo do edificado existente a data de entrada em vigor
do presente Regulamento sempre que as unidades industriais necessitem de expanséo para garantir a viabilidade e

sustentabilidade da atividade em uso ou que se pretenda vir a instalar.

2 — A edificabilidade obedece aos seguintes parametros:
a) Indice maximo de utilizagdo do solo de 0,80;

b) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,90.
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Artigo 35.° - CondicOes de uso e ocupagdo para as Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional

1 — As areas integradas na subcategoria Infraestruturas Afetas ao Ministério da Defesa Nacional destinam-se a fins e
utilizagbes militares relativos a Defesa Nacional e sdo suscetiveis de vir a dispor das infraestruturas necessarias a essa

finalidade, sem se subordinarem a parecer de outras entidades.

2 — Nestas areas poderdo manter-se as atividades tradicionais ai instaladas compativeis com a utilizagdo a que esta

afeta.

3 — Qualquer utilizacdo ou ocupacdo nestas areas estara condicionada a autorizacdo da entidade competente —

Ministério da Defesa Nacional.
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SUBSECCAO VIl — AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA (RED)

Artigo 36.° - Caracterizacéo

As Areas de Edificacio Dispersa (RED) correspondem a espacos existentes, onde coexistem usos agricolas e funcdes

urbanas. Pretende-se a sua contencao, ordenamento e infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas as suas

caracteristicas.

Artigo 37.° - CondicBes de uso e ocupacéao

As Areas de Edificacdo Dispersa admitem as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a) Instalacdes e edificagbes para apoio a atividade agricola;
b) Instalagbes e edificagBes agricolas para estufas, nomeadamente as que se incorporam no solo com carater de
permanéncia e as estufas amoviveis;
c) Instalacdes e edificagBes para as atividades agropecuarias, pecuarias e aquicolas, abrangidas por regime
especifico de licenciamento, nas seguintes condi¢cfes:
i) Explorag@es da classe 3, localizadas a, pelo menos, 200 m dos perimetros urbanos e dos limites da categoria de
Solo Rural, Espaco destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupag¢des Compativeis com o Solo Rural,
subcategoria Herdades e Quintas com Edificagdo Isolada;
i) Exploragdes em detencéo caseira, localizadas a, pelo menos; 10 m dos perimetros urbanos;
d) InstalacGes e edificacdes para alojamento de animais ndo enquadrados na alinea anterior;
e) Edificacdo para habitagéo e respetivos anexos;
f) Estabelecimentos comerciais e, de restauracdo e bebidas;
g) Atividades e empreendimentos turisticos enquadrados nas tipologias de Turismo em Espaco Rural (TER),
Turismo de Habitagdo (TH) e Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi);

h) Equipamentos ou infraestruturas que pela sua natureza ndo possam localizar-se em Solo Urbano.

Artigo 38.° - Condi¢des de edificabilidade

1 — Para os usos referidos no artigo anterior, € admitida a edificabilidade em parcela de terreno com as areas abaixo

indicadas:

a) Parcela com area igual ou superior a 2500 m2, nas areas contiguas as areas urbanas de Benavente, Samora
Correia / Porto Alto, Santo Estévédo, Barrosa, Coutada Velha, Foros da Charneca, Foros de Almada e, nas areas
localizadas na Coitadinha (1) e (2);

b) Parcela com area igual ou superior a 5000 m2, nas areas localizadas no Bilrete (3) e no Foro do Sabino (4).
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2 — Para os usos referidos nas alineas a) e g) do artigo anterior (respetivamente, apoio a atividade agricola e,
equipamentos ou infraestruturas) a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizac&o ou de construcéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizagdo do solo de 0,06;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depdsitos de agua e outras
edificacdes para cuja funcionalidade seja necesséaria uma altura superior, desde que tecnicamente justificada;
c) indice maximo de impermeabilizac&o do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 5 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area inferior a 1,0 ha, e de 10 m, em
parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser reduzidas em casos excecionais a

verificar pelos servicos técnicos.

3 — Para o uso referido na alinea b) do artigo anterior (estufas), especificamente a edificagdo de estufas que se
incorporem no solo com caracter de permanéncia esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizac&o ou de construcdo sem exceder a area reconhecida necessaria para rentabilizag&o e viabilidade
econdmica minima da atividade em causa, nem o indice de utilizag&o do solo de 0,80;
b) Altura maxima da edificacao ou instalagao de 10 m;
¢) indice méaximo de impermeabilizacio do solo limitado & estrutura de fixagc&o ao solo;
d) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela, podendo essas distancias ser reduzidas em casos

excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

4 — Para os usos referidos nas alineas c) e d) do artigo anterior (agropecuarias, pecuarias e aquicolas, e alojamento de
animais), a edificabilidade esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizag&o ou de construcéo sem exceder a area reconhecida necessaria para o fim a que se destina nem
o indice de utilizag&o do solo de 0,06;
b) Altura maxima da edificagdo de 7,5 m, sem exceder 2 pisos, excetuando silos, depositos de agua e outras
edificacdes para cuja funcionalidade seja necessaria uma altura superior, desde que tecnicamente justificada;
c) indice méaximo de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
d) Afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela para exploracdes da classe 3 e para alojamento de
animais nao enquadrados em pecuarias;
e) Afastamento minimo de 10 m a todos os limites da parcela para exploragdes em detengéo caseira, podendo esta

distancia ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.

5 — Nas instalagbes agropecudrias e pecuarias da classe 3 ja existentes e licenciadas, desde que devidamente
justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteracdo, e de ampliacdo até 20% da

area edificada no respeito pelos afastamentos minimos definidos na alinea d) do nimero anterior.
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6 — A edificabilidade para os usos referidos nas alineas e) e f) do artigo anterior (habitacdo e, estabelecimentos
comerciais e, de restauragdo e bebidas) esta ainda condicionada aos seguintes parametros:
a) Area de utilizag&o ou de construcdo méaxima de 500 m2 ou o indice méaximo de utilizac&o do solo de 0,08 se mais
vantajoso;
b) Nimero méaximo de pisos: 2;
c) indice méaximo de impermeabilizacio do solo de 0,10 quando utilizado o indice maximo de utilizagdo do solo de
0,08;
d) Afastamento minimo de 5 m a todos os limites da parcela, em parcelas com area inferior a 1,0 ha, e de 10 m, em
parcelas com area igual ou superior a 1,0 ha, podendo essas distancias ser reduzidas em casos excecionais a

verificar pelos servicos técnicos.

7 — Para os usos referidos na alinea g) do artigo anterior (empreendimentos turisticos), aplica-se ainda o disposto na
Seccéo Il do presente Capitulo.

8 — No caso de utilizacao diversificada da parcela de terreno, deverao ser respeitados, cumulativamente, os indices
méaximos de utilizacdo do solo e os restantes condicionalismos definidos nos ndmeros anteriores, ndo podendo ser

ultrapassado, no total, 0 maior indice de utilizacéo estabelecido.
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SECCAO Il — ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM SOLO RURAL

Artigo 39.° - Regime de uso e ocupacéao

1 — Para além das atividades e exploragGes agricolas, silvicolas, pecuarias e de recursos geolégicos, pelas
caracteristicas ambientais e paisagisticas, o Solo Rural estd também vocacionado para o desenvolvimento de atividades
turisticas e de lazer, de acordo com as seguintes tipologias:

a) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

b) Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDE TL).

2 — No Solo Rural podem ainda ser promovidos empreendimentos turisticos do tipo:
a) Turismo no Espaco Rural (TER);
b) Turismo de Habitacdo (TH);
c) Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de raiz;

d) Parques de Campismo e Caravanismo (PCC).

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos identificadas no n.° 2 podem ser reconhecidas como Turismo de

Natureza ou associadas a uma marca nacional de areas classificadas, nos termos da legislacéo em vigor.

4 — O Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA) atribuido ao Municipio de Benavente € de 1746 camas afetas e o
mesmo valor em bolsa virtual, contabilizando-se os empreendimentos licenciados a partir de 1 de novembro de 2009.
A bolsa virtual podera vir a ser atribuida de acordo com a procura e mediante contratualizacdo entre o Municipio e o

promotor.

5 — No minimo 40% do LCA atribuida ao Municipio tem de ser afetada aos NDT.
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SUBSECCAO | — AREAS DE VOCACAO TURISTICA

Artigo 40.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 — O PDMB identifica trés Areas de Vocac&o Turistica (AVT), assinaladas na Planta de Ordenamento, correspondentes
a unidades territoriais homogéneas que, integrando areas suficientemente alargadas, permitem uma oferta diversificada
de solo e garantem o enquadramento e valorizagdo paisagistica dos empreendimentos turisticos, designadamente,
enquanto atividade compativel com as categorias de uso do solo dominantes.

a) Area de Vocac&o Turistica de Benavente;

b) Area de Vocacao Turistica de Santo Estévao | e Area de Vocac&o Turistica de Santo Estévéo |I.

2 — As AVT constituem perimetros que néo afetam a qualificacdo do Solo Rural e visam garantir boas condi¢8es para a
instalacéo da tipologia NDT, a ocupar por empreendimentos do tipo Conjunto Turistico (resort).

Artigo 41.° - Regime de incompatibilidades

1 — Constituem ocupagfes e usos incompativeis os decorrentes da instalacdo de atividades que provoquem impactes
significativos a nivel da imagem, da paisagem, do ambiente e das condi¢gbes de circulacéo de trafego, em especial de
veiculos pesados, nomeadamente, a instalacdo de, &reas industriais e logisticas, unidades industriais isoladas,
exploracdes agropecuarias ou pecuarias, exploracdes de inertes, depositos de combustiveis, parques de sucata, aterros

sanitarios ou outras.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as ocupagdes associadas a pecuarias em detencdo caseira,
ganadarias e coudelarias e a atividades hipicas e equestres, e ainda, as associadas a producdo e comercializagao de

produtos locais, de reconhecida identidade e valor tradicionais.
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SUBSECCAO |l — NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 42.° - Caracterizacdo e vocagéao

Os Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) correspondem a nucleos de concentracdo da oferta de alojamento
turistico e respetivos equipamentos e servicos de apoio, em particular a tipologia Conjunto Turistico (resort), a ocorrer
no interior das AVT, designadamente enquanto atividade compativel com as categorias de uso do solo dominantes, nos

termos definidos no presente regulamento e de acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 43.° - Constituicdo de NDT

1 — A constituicdo de NDT esta sujeita aos seguintes critérios de ordenamento:
a) O NDT deve integrar empreendimentos turisticos do tipo Conjunto Turistico (resort);
b) A sua execucéo esta sujeita a processo de avaliagdo e selegdo com o objetivo de qualificar a oferta de alojamento

de turismo residencial.

2 — A constituicdo de NDT esta ainda condicionada as seguintes normas especificas:
a) Localizagdo em AVT respeitando afastamento minimo de 100 m, constituindo faixa de protecao, entre dois NDT,
entre NDT e uso incompativel definido no artigo 41.°
b) Area minima de 100,0 ha, podendo incluir, parcialmente, até um maximo de 40% da area de intervencao, areas
integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e na Reserva Agricola Nacional (RAN);
¢) Densidade méaxima de ocupacéo de 20 camas/ha aplicada, no maximo, a 40% da area de intervencao;
d) Altura maxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;
e) Categoria dos empreendimentos turisticos de 4 ou 5 estrelas;
f) Solugédo para as infraestruturas integrando preocupagBes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;
g) Elaboracéo de Plano de Urbanizacgdo (PU) ou Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;
h) Contratualizacdo entre o promotor, 0 Municipio e, eventualmente, outras entidades relevantes, para efeitos de
programacao da execucdo do projeto e fixacdo de condi¢des objetivas de caducidade de direitos urbanisticos e de
eficacia do PU ou PP que enquadram o projeto — tempos de realizagdo, precedéncias e consequéncias do

incumprimento.

Artigo 44.° - Processo de avaliagao/selecdo de projetos para os NDT

REGULAMENTO URBANISTICO

JUNHO 2015
315



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

CMB / DMOPPUD

1 — Os critérios de sele¢é@o dos projetos devem proporcionar que os NDT contribuam para a concretizacéo das opgdes

estratégicas de desenvolvimento apontadas pelo PROT OVT, nomeadamente:
a) Aproveitar e promover a identidade regional e a dinamizacgéo territorial, introduzindo fatores de inovacao na
producdo de bens e servicos e fatores de projecao e de atracéo externa,;
b) Constituir atividades econémicas na area do turismo e lazer consentaneas com o aproveitamento integrado e
sustentavel do solo rural;
c) Potenciar as sinergias entre os varios NDT e com os demais estabelecimentos turisticos, equipamentos e
atividades das areas ligadas ao recreio e lazer, desporto e cultura e com as centralidades urbanas de interesse para
o turismo, numa légica de formacéo de redes, rotas e de outras formas de articulacéo que valorizem a oferta turistica
e recreativa no seu todo;
d) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural, paisagistico e cultural e contribuir de
forma objetiva para a preservacéo dos valores naturais;
e) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em que se integram,
contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a multifuncionalidade do espaco rural;
f) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades contribuindo para fortalecer as relages
urbano-rurais;
g) Obedecer a tipologias consentaneas com o indicado no PROT OVT, garantindo que a dimenséo e tipologia do
alojamento sdo aferidas em fung¢@o da natureza e valéncias de cada projeto e das caracteristicas dos territorios,
assegurando a efetividade das realizagdes e uma gestdo faseada e sustentada do limiar de camas passivel de ser
atribuido;
h) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices consentédneos com a
construcdo em Solo Rural e formas urbanisticas qualificadas, que nao contribuam para a dispersdo do edificado e

gue contribuam para elevados niveis de sustentabilidade ambiental e energética.

2 — Para além dos critérios e normas de caracter obrigatério enunciados no artigo 43.°, consideram-se ainda, como
fatores de valorizagéo para avaliagdo e selecdo de NDT, mediante o nimero de camas disponiveis para o Municipio, 0s
seguintes:

a) Preferéncia por atividades de recreio e lazer como o golfe, os desportos e atividades equestres e/ou a cacga,

b) Preferéncia por solugdes para infraestruturas que integrem preocupacdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da

agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;

c¢) Preferéncia por localizagéo e desenho urbano, em especial, ha sua relagdo com o espago envolvente.

3 — Mediante a apresentagdo de um projeto para a constituicdo de NDT, o Municipio procede a sua divulgacao através
de Aviso a publicitar num jornal local e num jornal nacional, informando sobre:

a) Numero de camas a afetar ao NDT;

b) Nimero de camas disponivel apés execugdo do NDT;

c) Breve sintese do programa a instalar;

d) Pormenorizagdo dos critérios de avaliagdo e selegdo do projeto;
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e) Prazo para apresentac&o de outras propostas.

4 — Caso ndo surjam outras propostas no prazo definido, o processo segue para aprovagéo e execucdo do NDT.

5 — Havendo dois ou mais projetos, o Municipio pondera o enquadramento dos mesmos e dos respetivos programas e

seleciona-os de acordo com os critérios definidos nos n.”® 1 e 2 e pormenorizados no Aviso de divulgacéo publicitado.
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SuBSECCAO |l — NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE TURISMO E LAZER

Artigo 45.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 — Os Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDE TL) correspondem a areas empresariais de
servicos de turismo e lazer, como sejam, complexos de salde e bem-estar, centros de estagio, parques tematicos,
complexos de reunides, congressos e exposi¢des e outros que pela sua natureza e dimensdo caregam de avaliagdo

casuistica quanto a oportunidade e enquadramento da sua execugao.

2 — Os NDE TL podem ocorrer no Solo Rural, designadamente enquanto atividade compativel com as categorias de uso
do solo dominantes, nos termos definidos no presente regulamento e de acordo com o regime estabelecido no presente
Capitulo.

Artigo 46.° - Constituicdo de NDE TL

1 — O NDE TL deve integrar projetos considerados de interesse regional, a avaliar pela Estrutura de Monitorizacao,
Avaliacdo e Gestdo do PROT OVT (EMAG), através da Comissdo Tematica do Turismo (CTT). Tém por finalidade a

execucdo de projetos estruturantes para o desenvolvimento do turismo e lazer da regiéo.

2 — O NDE TL pode ainda integrar tipologias de alojamento consideradas essenciais as fungdes principais de cada
empreendimento desde que admitidas na respetiva categoria ou subcategoria de espaco, devendo ser justificada e

comprovada a sua dimenséao por razdes funcionais do conjunto.
3 — N&o é permitido o NDE TL em areas abrangidas pelo Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia.

4 — A constituicdo de NDE TL esta condicionada as seguintes normas especificas:
a) Localizacdo respeitando o afastamento minimo de 100 m, constituindo faixa de protecéo, entre o NDE TL e uso
incompativel definido no artigo 41.°;
b) indice maximo de utilizac&o do solo de 0,70;
c¢) Altura méaxima da fachada de 10,5 m sem exceder 3 pisos;
d) Solucdo para as infraestruturas integrando preocupacdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;
e) Elaboracéo de Plano de Urbanizagdo (PU) ou Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;
f) Contratualizagdo entre o promotor, o Municipio e, eventualmente, outras entidades relevantes, para efeitos de
programacao da execucao do projeto e fixacdo de condi¢des objetivas de caducidade de direitos urbanisticos e de
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eficacia do PU ou PP que enquadram o projeto — tempos de realizagdo, precedéncias e consequéncias de

incumprimento.

5 — Alinstalagdo de NDE TL deve ainda contribuir para a concretizacéo das opgdes estratégicas de desenvolvimento do
Municipio, designadamente:
a) Constituir areas empresariais de servigos relacionados com o turismo e lazer, passiveis de acolher no Solo Rural;
b) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural, paisagistico e cultural;
c) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em que se integram,
contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a multifuncionalidade do espagco rural;
d) Aproveitar e promover a identidade regional e a diferenciagdo territorial, introduzindo fatores de inovagao na
producdo de bens e servicos e fatores de proje¢ao e de atracéo externa;
e) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades, contribuindo para fortalecer as
relagdes urbano-rurais;
f) Obedecer a tipologias consentdneas com o indicado no PROT OVT e associadas aos recursos endégenos da
unidade territorial, podendo incluir componentes de alojamento turistico na dimensdo estritamente necessaria e
ajustada ao tipo e grandeza dos servigos oferecidos. A dimenséao e tipologia do alojamento devem ser aferidas em
funcéo da natureza e valéncias de cada projeto, até ao limite da sua possivel configuracdo como NDT;
g) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices consentdneos com a
construcdo em Solo Rural e formas urbanisticas qualificadas e que ndo contribuam para a dispersao.
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SUBSECCAO IV — OUTRAS TIPOLOGIAS DE TURISMO EM SOLO RURAL

Artigo 47.° - Identificacao

1 — O Solo Rural admite ainda, nos termos da legislagdo aplicavel, a instalacdo de empreendimentos turisticos
especificados no n.° 2 do artigo 39.°, desde que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental, que garantam a
gualidade arquitetdnica e a correta insergao territorial e paisagistica da area respetiva e estejam associados a tematicas

tais como, turismo de saude, de desporto, cinegético, de natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outros,

2 — As tipologias de empreendimentos turisticos especificadas podem ocorrer no Solo Rural, designadamente enquanto
atividade compativel com as categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no presente regulamento e de
acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 48.° - CondicOes de uso e ocupagéo

1 — Os Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de raiz,
exteriores a NDT, devem observar as seguintes normas:
a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;
b) Localizacdo respeitando o afastamento minimo de 100 m a uso incompativel definido no artigo 38.°, exceto em
caso devidamente justificado;
c) Densidade maxima de 40 camas/ha, até ao maximo de 200 camas;
d) indice méaximo de utilizag&o do solo de 0,70;
e) Altura maxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;
f) Categoria minima de 3 estrelas;
g) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre como, campos de jogos, piscinas, percursos pedonais,
ciclovias e outros;
h) Solugéo para as infraestruturas integrando preocupagfes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;
i) Privilegiar a implementacdo de Hi em edificios e espacos de especial interesse patrimonial, cultural ou

paisagistico, nomeadamente, quintas tradicionais e edificios de interesse municipal.

2 — Os Empreendimentos de Turismo no Espac¢o Rural (TER), com excecéo de Hotel Rural construido de raiz e Turismo
de Habitagdo (TH), devem observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;

b) Localizacao respeitando o afastamento minimo de 50 m a uso incompativel definido no artigo 41.°;
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¢) Solugdo para as infraestruturas integrando preocupagfes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;
d) Privilegiar a implementacdo de TER e TH em edificios e espacos de especial interesse patrimonial, cultural ou

paisagistico, nomeadamente, quintas tradicionais e edificios de interesse municipal.

3 — Os Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) devem observar as seguintes normas:
a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;
b) Localizac&o respeitando o afastamento de 50 m a uso incompativel definido no artigo 41.°;
¢) indice méaximo de utilizac&o do solo de 0,15;
d) Altura maxima de fachada de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;
e) Solucdo para as infraestruturas integrando preocupacBes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;
f) Requalificar os PCC existentes, bem como privilegiar a localizagdo de novos parques tendo em conta a

valorizacao dos recursos do territorio rural mobilizaveis para o lazer.

4 — A adaptacao de edificacoes ja existentes e licenciadas as tipologias de empreendimentos turisticos, TER, TH, Hotéis
e Pousadas, pode admitir a ampliacéo até 20% da area edificada, concretizada em edificios novos, contiguos ou néo,
sem prejuizo da aplica¢do da alinea d) do n.° 1 se mais vantajosa, e sem prejuizo do regime das serviddes e restricbes

de utilidade publica em vigor.
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SECCAO Il — SiTIOS DE INTERESSE PARA O TURISMO, O RECREIO E O LAZER

Artigo 49.° - Identificacao

Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, 41 Sitios com interesse
para o desenvolvimento de projetos na area do turismo, do recreio e do lazer que possibilitam o desenvolvimento de
uma rede de sitios com alojamento turistico, infraestruturas e equipamentos, com o objetivo de valorizagdo dos recursos

naturais, culturais e patrimoniais locais.

Artigo 50.° - Caracterizagado e vocacéao

1 — Os Sitios de Interesse para o Turismo, 0 Recreio e o Lazer (SIT) referenciados, correspondem, genericamente a,
assentos de lavoura, casas agricolas, ganadarias e coudelarias. Incluem estruturas edificadas que podem ser
reconvertidas, ampliadas e complementadas, com vista a instalagdo de empreendimentos turisticos nas tipologias de
Turismo no Espago Rural (TER), Turismo de Habitagdo (TH), Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias,
Pousada, Hotel e Hotel Rural construido de raiz, bem como unidades comerciais e de servigcos, equipamentos e

servicos de lazer.

2 — A atividade da exploracdo, caso exista, deve ser mantida em associacdo e complementaridade com as outras
atividades, ndo podendo estas inviabilizar a existéncia do espago necessario a manutencao das construgdes de apoio a
exploracao.

Artigo 51.° - Condic¢Bes de uso e ocupacéao

As ocupag0es e usos admitidos devem respeitar as normas definidas no artigo 48.° e do presente Regulamento.
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CAPITULO V - SOLO URBANO

SECCAO | — QUALIFICAGAO DO SOLO URBANIZADO

Artigo 52.° - Natureza e qualificac&o

1 — O Solo Urbanizado é aquele que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é servido por equipamentos de

utilizacao coletiva.

2 — O PDMB define para o Solo Urbanizado as seguintes categorias funcionais e subcategorias:
a) Espaco Central (UC);
b) Espacgo Residencial (UR);
¢) Espaco Urbano de Baixa Densidade (UBD);
d) Espaco de Atividades Econdmicas (UAE);
f) Espaco Verde (UV);
g) Espaco de Uso Especial (UUE):
i) Equipamento;
if) Empreendimentos Residenciais.

3 — Consoante o grau de desenvolvimento e de integracéo na estrutura urbana, o Solo Urbanizado é ainda diferenciado
nas seguintes subcategorias de espaco correspondentes a areas homogéneas bem caracterizadas e distintas quanto ao
seu desenvolvimento urbanistico:
a) Nucleo Antigo — correspondente a areas edificadas com valor cultural, ambiental e urbano a sujeitar a estudos e
regulamentos de protecao e salvaguarda;
b) Consolidado — correspondente a areas com estrutura urbana bem caracterizada, onde é autorizada a construgéo
nos espacos intersticiais ainda n&do preenchidos, com manutengdo dos arruamentos e tendo em conta as
caracteristicas tipolégicas e volumétricas, designadamente quanto a cércea e numero de pisos, da envolvente
construida, com a qual se tem de harmonizar;
c) A Estruturar — correspondente a areas com estrutura urbana mal definida, a sujeitar a agées que visem a sua
reabilitacdo, a satisfacdo das exigéncias basicas de habitabilidade, salubridade e seguranga e onde se pretende um

enquadramento na area urbana que atenda ao tipo de construcdes existentes e a sua utilizacdo dominante.

Artigo 53.° - Disposi¢cfes comuns
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1 — A nova urbanizagdo ou, obra de construg¢éo ou de reconstrugdo sem preservacédo da fachada, em Solo Urbanizado
devera respeitar o alinhamento consolidado, sendo condicionada a constituicdo de corpos balancados sobre o
alinhamento da via publica, e enquadrar-se com as construgfes existentes na area em que se vai inserir,

nomeadamente no que a altura se refere.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as situaces em que o Municipio ja tenha estabelecido ou venha a
estabelecer novos alinhamentos, através de instrumento adequado para o efeito, necessarios a:

a) Reperfilamento do arruamento confrontante;

b) Correcéo do tragado do espaco publico;

¢) Reordenamento urbanistico do local da intervengéo.

3 — Os parametros de edificabilidade definidos para cada categoria e subcategoria de espacgo aplicam-se, na auséncia
de troco de frente urbana consolidada, a operacBes de loteamento e de destaque e, a obras de construcdo e de
ampliagdo e, devem ser considerados como globais, com excegdo do “nimero maximo de pisos” que deve ser aplicado

ao lote ou parcela.
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SUBSECCAO | — ESPACO CENTRAL (UC)

Artigo 54.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 - O Espago Central (UC) corresponde aos centros e centralidades das areas urbanas de Benavente, Samora Correia /
Porto Alto, Santo Estévao, Barrosa, Coutada Velha, Foros da Charneca e Foros de Almada, que sdo os principais
lugares de encontro e de sociabilidade urbana, caracterizados por um adequado nivel de infraestruturacao e diversidade

de funcgdes.

2 — Consoante as caracteristicas morfolégicas do tecido urbano e o nivel de consolidagcao e urbanizacao, no Espacgo
Central diferenciam-se trés subcategorias:

a) Nucleo Antigo;

b) Consolidado;

¢) A Estruturar.

Artigo 55.° - Uso e ocupagdo do solo
O Espaco Central destina-se a localizacéo e implantagdo de atividades, fung@es e instalagdes com fins habitacionais,
comerciais e de servigcos, equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, e ainda,
empreendimentos turisticos, industrias e armazéns, compativeis com a envolvente urbana. Admite as ocupacgfes
inerentes aos usos descritos, e ainda, a titulo excecional, instalacdes e edificacdes para atividades pecudrias em
detencdo caseira.

Artigo 56.° - Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade no Espaco Central deve observar os seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS - VALORES MAXIMOS ADMISSIVEIS
SOLO URBANIZADO DENSIDADE iNDICE DE iNDICE DE NUMERO DE
ESPACO CENTRAL HABITACIONAL OCUPAGCAO DO UTILIZAGAO DO
(FOGOS/HA) SOLO SoLO PISOS

NUCLEO ANTIGO 25 0,40 1,20 3
CONSOLIDADO 50 0,40 1,60 4

A ESTRUTURAR 50 0,40 1,20 3
NUCLEO ANTIGO 25 0,30 0,90 3
CONSOLIDADO 25 0,30 0,90 3

REGULAMENTO URBANISTICO

JUNHO 2015
325



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

CMB / DMOPPUD

COUTADA VELHA \

15 0,30 0,60 2

FOROS DA CHARNECA E FOROS DE ALMADA \
CONSOLIDADO 15 0,20 0,40 2
A ESTRUTURAR 15 0,20 0,40 2

2 — No caso do loteamento situado nas Portas do Sol, em Benavente, titulado pelo alvara n.° 195, emitido em 30 de
outubro de 1981, e, em sede de alteragdo da licenca de operagéo de loteamento, admite-se a ndo aplicagdo dos valores
maximos definidos no nimero anterior para, densidade habitacional, indice de ocupacdo do solo e nimero de pisos,

face & necessidade de colmatagéo do edificado existente e de adaptacéo a novas tipologias.

3 — As instalacdes e edificagBes pecuérias em detencdo caseira deverdo ainda garantir o afastamento minimo de 10 m
a todos os limites da parcela ou lote, podendo esta distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos

servicos técnicos.
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SUBSECCAO Il — ESPACO RESIDENCIAL (UR)

Artigo 57.° - Caracterizacao e vocacao
1 — O Espaco Residencial (UR) corresponde a envolvente, predominantemente residencial, do Espago Central que

complementa e com o qual se articula e relaciona funcionalmente.

2 — Consoante o nivel de consolidacao e de urbanizacao diferenciam-se duas subcategorias:
a) Consolidado;
b) A Estruturar.

Artigo 58.° - Uso e ocupacgédo do solo
O Espaco Residencial destina-se a localizacdo e implantagdo de atividades, fungBes e instalacbes com fins
habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou privados, edificados
ou ndo, e, empreendimentos turisticos, industrias e armazéns, compativeis com a envolvente urbana, e ainda,
instalacdes e edificacBes para atividades pecudrias em detencédo caseira. Admite as ocupagfes inerentes aos usos

descritos.

Artigo 59.° Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade no Espaco Residencial deve observar os seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS - VALORES MAXIMOS ADMISSIVEIS
SOLO URBANIZADO DENSIDADE iNDICE DE iNDICE DE NUMERO DE
ESPAQO RESIDENCIAL HABITACIONAL OCUPAQAO DO UTILIZA;AO DO
(FOGOS/HA) SOLO soLo PISOs

BENAVENTE E SAMORA CORREIA \
CONSOLIDADO 35 0,40 0,80 2
A ESTRUTURAR 35 0,40 0,60 2
SANTO ESTEVAO E BARROSA \
CONSOLIDADO 25 0,30 0,60 2
A ESTRUTURAR 25 0,25 0,40 2
COUTADA VELHA ‘

15 | 0,20 I 0,40 | 2
FOROS DA CHARNECA E FOROS DE ALMADA \

15 | 0,20 | 0,40 | 2
ALDEIA DO PEIXE E SAO BRAS \
CONSOLIDADO 15 | 0,20 | 0,40 | 2
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2 — As instalagdes e edificagbes pecuarias em detencao caseira deveréo ainda garantir o afastamento minimo de 10 m
a todos os limites da parcela ou lote, podendo esta distancia ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos

servicos técnicos.

3 — Nas instalacdes agropecuarias e pecuarias da classe 3, ja existentes e licenciadas, desde que devidamente
justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteracdo e de ampliagédo até 20% da

area edificada no respeito pelo afastamento minimo 50 m a todos os limites da parcela ou lote.

4 — Excecionalmente, no caso das areas denominadas Quinta das Necessidades e de parte da Quinta da Calada, na
Coutada Velha, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, admite-se, a titulo
temporario, até a deslocalizagao da atividade existente e pelo periodo maximo de 5 anos contados da data da entrada
em vigor da presente Revisdo do PDMB, obras de alteracdo e de ampliagédo estritamente necesséarias a manutencao do

uso avicola.

5 — Excecionalmente, no caso de parte da area denominada Quinta da Calada, na Coutada Velha, delimitada na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, admite-se, a titulo temporario, até a deslocalizacdo da
atividade existente e pelo periodo maximo de 5 anos contados da data da entrada em vigor da presente Revisdo do
PDMB, a manuteng¢&o do uso pecuario.
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SUBSECCAO |l — ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE (UBD)

Artigo 60.° - Caracterizacéo e vocagao

1 — O Espago Urbano de Baixa Densidade (UBD) corresponde as areas mais periféricas das areas urbanas, onde se
localizam diversos usos de apoio a funcéo residencial dominante, em modelos de ocupacgéo do solo que revelam baixas
densidades de ocupagédo e que apresentam uma significativa relagdo entre o meio urbano e o meio rural e, uma forte

dependéncia funcional com as centralidades das respetivas areas urbanas.

2 — Consoante o nivel de estruturagdo e de consolidagéo diferenciam-se duas subcategorias:
a) Consolidado;
b) A Estruturar.

3 — Integram esse espago as seguintes areas:
a) Area em Benavente confinante com a Coutada Velha;
b) Area dos Arados em Samora Correia;
c) Areas nos Foros da Charneca e nos Foros de Almada.

Artigo 61.° - Uso e ocupagdao do solo

O Espaco Urbano de Baixa Densidade destina-se a localizacao e implantacéo de atividades, funcdes e instalagdes com
fins habitacionais, comerciais e de servicos, incluindo equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados,
edificados ou ndo, e, empreendimentos turisticos, indistrias e armazéns compativeis com a envolvente urbana, e ainda,
instalagbes e edificacdes para atividades pecuérias em detengdo caseira. Admite as ocupagfes inerentes aos us0s

descritos.

Artigo 62.° - Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade é permitida em parcela ja constituida e registada como prédio autbnomo a data da entrada em vigor

da presente Revisédo do PDMB.

2 — A edificabilidade é ainda permitida em parcela ou lote que venha a ser constituido, desde que a sua area nao seja

inferior a 1500 m2.

3 — A edificabilidade no Espago Urbano de Baixa Densidade deve observar os seguintes parametros urbanisticos:
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PARAMETROS URBANISTICOS - VALORES MAXIMOS ADMISSIVEIS

SOLO URBANIZADO DENSIDADE INDICE DE iNDICE DE NOMERO DE
ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE HABITACIONAL OCUPACAO DO UTILIZAGAO DO

(FOGOS/HA) SOLO SOLO PISOS
BENAVENTE
A ESTRUTURAR 10 0,30 | 0,30 | 2
SAMORA CORREIA
CONSOLIDADO 8 0,20 | 0,20 | 2
FOROS DA CHARNECA E FOROS DE ALMADA
A ESTRUTURAR 8 0,20 | 0,20 | 2

4 — As instalagfes e edificacdes pecuéarias em detengdo caseira deverdo ainda garantir o afastamento minimo de 10 m

a todos os limites da parcela ou lote, podendo esta distancia ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos

servicgos técnicos.

5 — Nas instalagBes agroindustriais, agropecuéarias e pecudrias da classe 3, ja existentes e licenciadas, desde que

devidamente justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteracdo e de ampliagédo

até 20% da area edificada no respeito pelo afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela ou lote.
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SUBSECCAO |V — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS (UAE)

Artigo 63.° - Caracterizacdo e vocagéao

O Espaco de Atividades Econdmicas (UAE) corresponde as areas industriais de Benavente e de Samora Correia que
apresentam uma elevada concentracdo de atividades industriais, de armazenagem e servicos com as adequadas

condi¢Bes de infraestruturagéo.

Artigo 64.° - Uso e ocupacgdo do solo

O Espaco de Atividades Econdmicas, destina-se a localizagdo e implantacéo de atividades industriais, de armazenagem
e servigos, e ainda, a instalagdo de usos complementares e compativeis nomeadamente, atividades comerciais, de

restauracéo e bebidas e, empreendimentos turisticos. Admite as ocupac¢des inerentes aos usos descritos.

Artigo 65.° - Regime de edificabilidade

1 — Os parametros urbanisticos a observar no Espaco de Atividades Econdmicas seréo os definidos pelos instrumentos
de gestdo urbanistica e territorial em vigor, nomeadamente Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor.

2 — Na auséncia dos instrumentos referidos no nimero anterior, a edificabilidade no Espaco de Atividades Econémicas
deve observar os seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice maximo de ocupacéo do solo de 0,70;
b) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,80;
c) indice volumétrico maximo de 7 m3/m?, podendo ser excedido em situagdes devidamente justificadas por
necessidade funcional indispenséavel a atividade a instalar;
d) Recuo minimo de 10 m ou alinhamento consolidado quando exista, podendo essa distancia ser reduzida, em
casos excecionais a verificar pelos servi¢os técnicos;
e) Afastamentos minimos laterais e tardoz de 5 m, ou de 10 m quando confinante com area residencial, podendo

essas distancias ser reduzidas, em casos excecionais a verificar pelos servi¢os técnicos.

3 — Excetua-se da aplicagdo das alineas a), b) e ¢) do niumero anterior, a edificabilidade na area localizada nos Arados,
inserida na area urbana de Samora Correia, que devera observar 0s seguintes parametros:

a) Indice méaximo de ocupac&o do solo de 0,50;

b) indice maximo de impermeabilizagéo do solo de 0,80;

¢) indice volumétrico maximo de 5 m*m?.
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4 — No caso de edificagcdo para habitacéo ja existente e licenciada, admitem-se obras de alteragcdo e de ampliagcdo, na
estrita medida das necessidades habitacionais e no respeito pelos afastamentos minimos laterais e tardoz de 5 m,

podendo essa distancia ser reduzida, em casos excecionais a verificar pelos servigos técnicos.
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SUBSECCAO V — ESPACO VERDE (UV)

Artigo 66.° - Caracterizacdo e vocacéao

1 - O Espago Verde (UV) corresponde as areas com fungées de equilibrio ecolégico e de acolhimento de atividades ao

ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, e ainda, hortas urbanas.

2 — Integra espagos vocacionados para o recreio e o lazer, onde se pretende a instalagdo de equipamentos adequados
e qualificados a sua fungéo principal, bem como espacos onde predominam os elementos naturais que desempenham

uma funcao essencial na protecéo e no enquadramento dos espag¢os urbanos envolventes.

Artigo 67.° - Uso e ocupacgdo do solo

O Espaco Verde admite a instalacdo de equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio desde que compativeis com a
vocagdo destas areas e desde que reconhecido o seu interesse municipal, bem como instalacdes agricolas de apoio as

hortas urbanas.

Artigo 68.° - Regime de edificabilidade

A edificabilidade no Espaco Verde esta condicionada aos seguintes parametros urbanisticos:
a) indice méaximo de ocupac&o do solo de 0,10;
b) indice maximo de utilizacdo do solo de 0,10;

¢) Numero maximo de pisos: 1.
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SUBSECCAO VI — EsPA¢O DE Uso EsPeciAL (UUE)

Artigo 69.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 — O Espacgo de Uso Especial (UUE) corresponde as areas do territério municipal destinadas a instalacao de usos e
vocagles especiais. Desagrega-se em duas subcategorias:
a) Equipamento;

b) Empreendimentos Residenciais.

2 — A subcategoria Equipamento integra uma area localizada na area urbana de Samora Correia, destinada a instala¢éo
de equipamentos publicos ou privados de ambito municipal, bem como a instalacdo de atividades comerciais e de
servigos de apoio.

3 — A subcategoria Empreendimentos Residenciais integra duas areas urbanas emergentes, de forte relacao e inser¢éo
no meio rural e que tiram partido e potenciam o patriménio natural e paisagistico e o desenvolvimento de atividades e
equipamentos ancora de cariz turistico, como o golfe:
a) Area designada por Vila Nova de Santo Estévdo, freguesia de Santo Estévéo, objeto de loteamento urbano
titulado pelo alvara n.° 8/1998, emitido em 21 de dezembro;
b) Area localizada na Vargem Fresca, freguesia de Samora Correia, objeto de loteamento urbano titulado pelo alvaréa
n.° 1/1997, emitido em 20 de margo.

Artigo 70.° - Uso e ocupacgédo do solo

1 — A subcategoria Equipamento destina-se a implantacéo e instalacdo de equipamentos, bem como a instalacdo de

atividades comerciais e de servicos de apoio. Admite as ocupacdes inerentes aos usos descritos.

2 — A subcategoria Empreendimentos Residenciais destina-se a localizacdo e implantagdo de atividades, funcdes e
instalagBes com fins habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos e instala¢des relacionados com
atividades sociais, culturais, educativas, de lazer, recreio e desporto, estabelecimentos de restauracao e bebidas e
atividades e empreendimentos turisticos. O uso e ocupacgao especificados nos respetivos alvaras de loteamento para

cada uma das areas identificadas no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 71.° - Regime de edificabilidade para o Equipamento

1 - A edificabilidade no Espaco de Uso Especial — Equipamento observar os seguintes parametros urbanisticos:
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a) Indice maximo de ocupaco do solo de 0,40;
b) indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,60;

¢) indice volumétrico maximo de 3 m®m?.

Artigo 72.° - Regime de edificabilidade para os Empreendimentos Residenciais

1 — A edificabilidade no Espacgo de Uso Especial — Empreendimentos Residenciais, na area denominada Vila Nova de
Santo Estévao, (1), deve observar os seguintes parametros globais aplicaveis a area total loteada:

a) Indice maximo de ocupaco do solo de 0,06;

b) indice maximo de utilizac&o do solo de 0,09;

¢) Numero maximo de pisos: 3.

2 — A edificabilidade no Espaco de Uso Especial — Empreendimentos Residenciais, na area denominada Vargem
Fresca, (2), deve observar o0s seguintes parametros globais aplicaveis a area total loteada:

a) Indice maximo de ocupacéo do solo de 0,04;

b) indice maximo de utilizac&o do solo de 0,05;

¢) Numero maximo de pisos: 3.
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SECCAO Il — QUALIFICAGAO DO SOLO URBANIZAVEL

Artigo 73.° - Natureza e qualificacdo

1 — O Solo Urbanizavel é aquele que se destina a expanséo urbana e no qual a urbanizagdo é sempre precedida de

programacéao.

2 — O PDMB define para o Solo Urbanizavel as seguintes categorias funcionais e subcategorias:
a) Espaco Residencial (UzR);
b) Espacgo Urbano de Baixa Densidade (UzBD);
¢) Espaco de Atividades Econdmicas (UzAE);
d) Espaco de Uso Especial (UzUE):

i) Equipamento.

3 — O Solo Urbanizavel tem ainda implicita a subcategoria de espaco:
a) Expansédo — correspondente as areas necessdrias para expansdo do Solo Urbanizado, onde se pretende a
criacdo de uma estrutura urbana ordenada e devidamente infraestruturada.

Artigo 74.° - Execucéo sistemética

O Solo Urbanizavel pode ser objeto de transformagédo urbanistica mediante prévia programacédo enquadrada em Planos

de Urbanizag&o, Planos de Pormenor e/ou Unidades de Execucéo.

Artigo 75.° - Execucdo ndo sistemética

No Solo Urbanizavel, excecionalmente, pode ser dispensada a elaboracdo de Plano de Urbanizagdo, Plano de
Pormenor e/ou da Unidade de Execucgdo para a urbanizacdo e edificacdo sempre que, as solugbes propostas
assegurem uma correta articulagdo formal e funcional com o Solo Urbanizado, ndo prejudiguem o ordenamento
urbanistico da area envolvente e os prédios a ser abrangidos pela operagdo urbanistica sejam contiguos com a zona
urbanizada ou com areas que, embora nao contiguas, tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de

acOes de urbanizacao ou edificagéo.

Artigo 76.° - Disposi¢des comuns
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1 — O Solo Urbanizavel pode ser objeto de transformac¢@do em Solo Urbanizado mediante a elaboragéo de planos e
programas de planeamento territorial adequados, nomeadamente Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor,

Unidades de Execucao e Programas de Acao Territorial.

2 — Todas as intervencdes devem garantir e demonstrar compatibilidade e inser¢do na area urbana envolvente,
designadamente, no que respeita a rede viaria e infraestruturas, programacgéo de equipamentos publicos, tipologias de
edificagdo, estrutura e continuidade do espago publico. Devem ainda garantir a preservagdo e continuidade das

caracteristicas morfolégicas existentes.

3 — Os parametros de edificabilidade definidos para cada categoria e subcategoria de espago aplicam-se como
referéncia aos planos especificados no n.° 1 e, na auséncia destes, a operagfes de loteamento e de destaque e, a
obras de construcéo e de ampliacdo e, devem ser considerados como globais, com excec¢do do “nimero maximo de

pisos” que deve ser aplicado ao lote ou parcela.
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SUBSECGCAO | — ESPACO RESIDENCIAL (UZR)

Artigo 77.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 — O Espago Residencial em Solo Urbanizavel (UzR) corresponde as areas de expansdo do Solo Urbanizado, com
aptiddo para a concentracdo de construgdo, funcdes e populacdo, sendo o principal objetivo a estruturacdo e

continuidade do tecido e malha urbana existentes.

2 — Integra esse espago, entre outras, a seguinte area:
a) Area nos Foros de Almada, freguesia de Santo Estévao — delimitada pela UOPG 7.

Artigo 78.° - Uso e ocupacgdo do solo

O Espaco Residencial destina-se, predominantemente, a funcdo residencial, sem prejuizo da presenga de outras
funcdes urbanas complementares e qualificadoras como sejam, atividades e instalacdes comerciais e de servigos,
equipamentos de utilizagéo coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, e, empreendimentos turisticos, industrias e
armazéns, compativeis com a envolvente urbana, e ainda, instalacdes e edificagcdes para atividades pecuarias em

detencao caseira. Admite as ocupacdes inerentes aos usos descritos.

Artigo 79.° - Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade no Espaco Residencial em Solo Urbanizavel deve observar os seguintes pardmetros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS - VALORES MAXIMOS ADMISSIVEIS

SOLO URBANIZAVEL DENSIDADE iNDICE DE iNDICE DE NUMERO DE
ESPACO RESIDENCIAL HABITACIONAL OCUPAGCAO DO UTILIZAGAO DO

(FOGOS/HA) SOLO SOLO PISOS
BENAVENTE
EXPANSAO 35 | 0,40 | 0,80 | 2
SANTO ESTEVAO E BARROSA
EXPANSAO 25 | 0,25 | 0,40 | 2
FOROS DE ALMADA
EXPANSAO 15 | 0,20 | 0,40 | 2

2 — As instalagdes e edificagBes pecuarias em detencao caseira deverdo ainda garantir o afastamento minimo de 10 m
a todos os limites da parcela ou lote, podendo esta distancia ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos

servicos técnicos.
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3 — Nas instalacbes agropecuarias e pecuarias da classe 3, ja existentes e licenciadas, desde que devidamente
justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteracéo e de ampliagédo até 20% da

area edificada no respeito pelo afastamento minimo 50 m a todos os limites da parcela ou lote.
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SUBSECCAO Il — EsPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE (UzBD)

Artigo 80.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 — O Espago Urbano de Baixa Densidade em Solo Urbanizavel (UzBD) corresponde a area de expansdo do Solo
Urbanizado, com aptiddo para a coexisténcia de construcéo, fungbes e populacdo, em modelos de ocupacao do solo
que revelem baixas densidades de ocupacédo e que apresentem uma significativa relacdo entre o meio urbano e o meio

rural.

2 — Integra esse espago a seguinte area:
a) Area na Barrosa.

Artigo 81.° - Uso e ocupacgédo do solo

O Espaco Urbano de Baixa Densidade destina-se, predominantemente, a funcéo residencial, sem prejuizo da presenca
de outras fung¢Bes urbanas complementares e qualificadoras como sejam, atividades e instalagbes comerciais e de
servigos, equipamentos de utilizacao coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, e, empreendimentos turisticos,
indlstrias e armazéns compativeis com a envolvente urbana, e ainda, instalagcbes e edificacdes para atividades

pecuérias em detencao caseira. Admite as ocupacgdes inerentes aos usos descritos.

Artigo 82.° - Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade é permitida em parcela ja constituida e registada como prédio autbnomo a data da entrada em vigor

da presente Revisédo do PDMB.

2 — A edificabilidade é ainda permitida em parcela ou lote que venha a ser constituido, desde que a sua area nao seja
inferior a 1500 m2.

3 — A edificabilidade no Espago Urbano de Baixa Densidade em Solo Urbanizavel deve observar os seguintes

parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS - VALORES MAXIMOS ADMISSIVEIS
SOLO URBANIZAVEL DENSIDADE iNDICE DE iNDICE DE NUMERO DE
ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE HABITACIONAL OCUPACAO DO UTILIZAGAO DO PISOS
(FOGOS/HA) SOLO SOLO

BARROSA
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[ Expansio | 8 | 0,20 | 0,20 | 2 |

4 — As instalagfes e edificacdes pecuéarias em detengdo caseira deverdo ainda garantir o afastamento minimo de 10 m
a todos os limites da parcela ou lote, podendo esta distancia ser reduzidas em casos excecionais a verificar pelos

servicos técnicos.

5 — Nas instalacbes agropecuarias e pecuarias da classe 3, ja existentes e licenciadas, desde que devidamente
justificada a inviabilidade do seu adequado funcionamento, admitem-se obras de alteracéo e de ampliagédo até 20% da

area edificada no respeito pelo afastamento minimo de 50 m a todos os limites da parcela ou lote.
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SUBSECCAO |Il — ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS (UZAE)

Artigo 83.° - Caracterizacéo e vocagao

1 — O Espago de Atividade Econémica em Solo Urbanizavel (UzAE) corresponde as areas de expansao do Solo

Urbanizado e a novos espacos programados para a instalacéo de atividades econémicas.

2 — Integram esse espago os seguintes polos:
a) Polo | — Benavente — delimitada pela UOPG 2;
b) Pdlo Il — Benavente — delimitada pela UOPG 3;
c¢) Pdlo Il — freguesia de Benavente — delimitada pela UOPG 4;
d) Pélo IV — Coutada Velha, freguesia de Benavente — delimitada pela UOPG 5;
e) Polo V — Samora Correia, Murteira — delimitada pela UOPG 6.

3 — Integra ainda esse espago a seguinte area:
a) Area localizada na area urbana de Foros de Almada.

Artigo 84.° - Uso e ocupagdao do solo

O Espaco de Atividades Econdmicas destina-se, preferencialmente, ao acolhimento e instalacdo de estruturas
empresariais e revela aptiddo para a instalacdo de programas diversificados de ambito empresarial, armazenagem,
equipamentos, tecnoldgico, gestdo de residuos ndo perigosos e/ou ndo poluentes e outros dominios. Admite as
ocupacdes inerentes aos usos descritos, nomeadamente, atividades industriais, de armazenagem e servigos, e ainda, a
instalacdo de programas de uso complementares e compativeis, como, comércio, restaura¢cdo e bebidas e,

empreendimentos turisticos.

Artigo 85.° - Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade no Espacgo de Atividades Econdmicas em Solo Urbanizavel, nas areas identificadas no n.° 2 do
artigo 83.°, deve observar os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de ocupacéo do solo de 0,70;

b) indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,80;

c) Indice volumétrico méximo de 7 m¥m?, podendo ser excedido em situagBes devidamente justificadas por

necessidade funcional indispensavel a atividade a instalar;
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d) Recuo minimo de 10 m, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servi¢os
técnicos;

e) Afastamentos minimos, laterais e tardoz, respetivamente, de 6 m e 10 m, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servicos técnicos, devendo ser ambos de 15 m quando confinante com area

residencial.

2 — A edificabilidade no Espaco de Atividades Econémicas em Solo Urbanizavel, na area identificada no n.° 3 do artigo
83.9, deve observar os seguintes parametros urbanisticos:
a) indice méaximo de ocupac&o do solo de 0,60;
b) indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,70;
¢) indice volumétrico maximo de 4 m%m?;
d) Recuo minimo de 10 m, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servicos
técnicos;
e) Afastamentos minimos, laterais e tardoz, respetivamente, de 6 m e 10 m, podendo essa distancia ser reduzida em
casos excecionais a verificar pelos servi¢os técnicos, devendo ser ambos de 10 m quando confinante com area

residencial.

3 — Excecionalmente, no caso das areas contiguas a Estrada dos Cachimbos, na Coutada Velha, delimitadas na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, admite-se, a titulo temporério, até a deslocalizacdo das
atividades existentes e pelo periodo maximo de 5 anos contados da data da entrada em vigor da presente Revisdo do

PDMB, a manuteng¢&o do uso pecuario.
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SUBSECCAO IV — EsPACO DE Uso EsPECIAL (UZUE)

Artigo 86.° - Caracterizacdo e vocagéao

1 — O Espacgo Uso Especial em Solo Urbanizavel (UzUE) corresponde a area reservada a concretizagdo de projetos

especiais. Agrega a subcategoria Equipamento.

2 — Integram esse espacgo a area designada por Parque Desportivo e de Lazer dos Camarinhais, localizada na area

urbana de Benavente — delimitada pela UOPG 1.

Artigo 87.° - Uso e ocupagdao do solo

O Espaco de Uso Especial, subcategoria Equipamento, destina-se a localizagdo e implantacdo de equipamentos
publicos ou privados de ambito municipal na area social, educativa e desportiva, bem como a instalagdo de atividades

comerciais e de servigos de apoio aos equipamentos. Admite as ocupacdes inerentes aos usos descritos.

Artigo 88.° - Regime de edificabilidade

A edificabilidade no Espaco de Uso Especial — Equipamento, em Solo Urbanizavel, deve observar os seguintes
parametros urbanisticos:

a) indice méaximo de ocupac&o do solo de 0,20;

b) indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 0,35;

¢) Numero maximo de pisos: 2.
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CAPiTULO VI — AREAS DE Risco Ao Uso Do SoLo

Artigo 89.° - Identificacao

As Areas de Risco ao uso do solo delimitadas na Planta de Ordenamento — Carta de Riscos, correspondem a:
a) Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias;
b) Areas de Risco Sismico;
c) Areas de Risco Tecnoldgico,
i) Rede Elétrica de Alta Tensao;
il) Gasodutos de Alta e Média Pressao;
iii) Oleoduto;
iv) Estabelecimento com Substancias Perigosas.

Artigo 90.° - Regime geral

Nas Areas de Risco referidas no artigo anterior aplica-se o respetivo regime legal em vigor.
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SECCAO | — ZONAS INUNDAVEIS OU AMEACADAS PELAS CHEIAS

Artigo 91.° - Regime especifico

1 — As Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua
gue se estendem até a linha alcangada pela cheia com periodo de retorno de cem anos ou, pela maior cheia conhecida

no caso em que ndo existam dados que permitam identificar a anterior.

2 — A ocupagdo das Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias integradas em Solo Rural esta condicionada as
seguintes normas:
a) E interdita a construcdo de novas edificacdes, com excecdo das situacbes em que, fique provado néo existir
localizagao alternativa fora destas areas e se trate de edificios indispenséaveis a atividade agricola;
b) E interdita a construgéo de caves e aterros;
c) E admitida a reconstrucéo de edificios existentes licenciados desde que, a area de implantacdo seja igual ou
inferior a existente e a cota do piso térreo seja superior a cota local da maior cheia conhecida;
d) Os projetos das edificacdes devem demonstrar estar inequivocamente adaptados para poder resistir aos riscos
previsiveis, necessitando de prévia autorizagcao da entidade com jurisdicdo dos recursos hidricos afetados.

3 — A ocupagédo das Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias integradas em Solo Urbano esta condicionada as
seguintes normas:
a) E admitida a reconstrucdo de edificios existentes licenciados desde que a area de implantagdo seja igual ou
inferior a existente;
b) Excecionalmente, poderéo ser licenciadas novas edificagdes nos espacos intersticiais do tecido urbano;
c) E interdita a construcéo de caves e aterros;
d) E interdita a ocupac&o habitacional no piso térreo podendo, para este uso, ser obrigatéria a elevacéo da cota de
soleira, a qual ficara superior a cota local da maior cheia conhecida;
e) Os projetos das edificagdes devem demonstrar estar inequivocamente adaptados para poder resistir aos riscos

previsiveis, necessitando de prévia autorizagdo da entidade com jurisdi¢cao dos recursos hidricos afetados.

4 — Nos solos afetos a Estrutura Ecoldgica Municipal, nomeadamente, em areas de fruicdo publica, é admitida a
edificacdo de pequenos equipamentos urbanos de apoio ao recreio e lazer, devendo ser estruturas ligeiras,
preferencialmente amoviveis, e, sempre que possivel, a cota do piso um devera ser superior a cota local da maior cheia

conhecida. Devera ser salvaguardado o adequado enquadramento ambiental e a seguranga de pessoas e bens.
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SECCAO Il — ESTABELECIMENTO COM SUBSTANCIAS PERIGOSAS

Artigo 92.° - Regime especifico

1 — O estabelecimento Reckitt BencKiser (Portugal), SA, identificado na subalinea iv) da alinea c) do artigo 89.° e
localizado na area urbana de Samora Correia, encontra-se abrangido pelo Regime Juridico de Prevengédo de Acidentes
Graves (Decreto-Lei n.° 254/2007, de 12 de junho).

2 — E definida uma zona de perigosidade de 55 m medidos em torno do perimetro da bacia de retencéo, na qual ndo
sdo compativeis usos que impliquem elevada concentracdo de pessoas ou a presenga de pessoas com mobilidade
reduzida, nem a presencga de equipamentos para socorro da populagdo em caso e acidente, como sejam quartéis de
bombeiros, for¢as de seguranga e servigcos de protegao civil.
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CAPITULO VIl — ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 93.° - Identificagao

1 — O zonamento acustico estabelece para todo o Solo Urbano, com excecéo do Espaco de Atividades Econdmicas dos
Solos Urbanizado e Urbanizavel e, para o Espago Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupacdes
Compativeis Com o Solo Rural (REOC), subcategoria Herdades e Quintas com Edificacdo Isolada e subcategoria
Equipamentos e para as Areas de Edificacdo Dispersa (RED), do Solo Rural, a classificagéo de zona mista, de acordo
com o assinalado na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico.

2 — Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, todos os recetores sensiveis existentes ou a licenciar que

ndo se integram no n.° 1, sdo equiparados a classificagdo de zona mista.

Artigo 94.° - Regime geral

Nas zonas definidas nos nimeros anteriores aplica-se o respetivo regime legal em vigor.
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CAPITULO VIII — AREA DE RESERVA PARA FUTURO NAL

Artigo 95.° - Identificagao

No seguimento da RCM n.° 85/2008, de 8 de maio de 2008, ¢ identificada na Planta de Ordenamento — Classificagéo e

Quialificacdo do Solo, a Area de Reserva para futuro NAL (Novo Aeroporto de Lisboa).
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CAPITULO IX — VALORES PATRIMONIAIS

Artigo 96.° - Caracterizacdo

1 — Os bens arquitetonicos, arqueolégicos e paisagisticos entendidos como patriménio distinguem-se dos restantes por
constituirem realizagdes notaveis que exercem influéncia e marcam a histéria de uma determinada comunidade e que,

no ambito do interesse coletivo importa salvaguardar e preservar.

2 — Os Valores Patrimoniais no Municipio de Benavente sé@o constituidos por:

a) Patriménio Arquitetonico:
i) Imoveis Classificados (Imdveis de Interesse Publico e Imdveis Propostos para Classificagdo);
i) Outros Imdéveis com Interesse (Arquitetura Civil e Religiosa e, Assentos de Lavoura);

b) Patriménio Arqueoldgico:
i) Vestigios Arqueoldgicos com Interesse;

¢) Patrimoénio Paisagistico:
i) Arvores Classificadas (Arvores de Interesse Pablico).

3 — Os elementos identificados como Valores Patrimoniais encontram-se assinalados na Planta de Valores Patrimoniais
e listados no Anexo | ao presente Regulamento.

Artigo 97.° - Regime geral de protecéo
1 — Aos Imoveis Classificados e Arvores Classificadas aplica-se o regime legal especifico em vigor.
2 — A Camara Municipal pode condicionar a afixacdo de toldos, letreiros e publicidade, qualquer que seja a sua natureza
e conteudo, nos elementos identificados como Valores Patrimoniais ou nos espacos que lhes sédo contiguos que
possam prejudicar a leitura e acesso visual aos referidos Valores.

Artigo 98.° - Regime especifico de protegdo — Outros Iméveis com Interesse

1 — Todos os imoveis ou ocorréncias identificados como Outros Imdveis com Interesse dispdem de uma area de

protecdo de 50 m para além dos seus limites fisicos.

2 — As intervencdes nos Outros Imoveis com Interesse, bem como na area de protecdo estabelecida no numero

anterior, estdo sujeitas a parecer do servico municipal competente.
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3 — As intervencdes a realizar nestes imoéveis ou ocorréncias e na respetiva area de protegdo, devem garantir a
homogeneidade e identidade arquitetonica e urbanistica desses conjuntos, bem como a coeréncia paisagistica dos

locais.

4 — Em casos excecionais de elevado estado de degradacédo do imdvel ou ocorréncia e de comprovada impossibilidade
técnica da sua preservagdo, € permitida a demoli¢éo total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferegcam

perigo para a saude publica e para a seguranga das pessoas, e a constru¢do de nova edificacao.

5 — A Camara Municipal pode condicionar a alteracdo de utilizagdo dos imoéveis identificados caso esta se mostre

inadequada as caracteristicas estruturais, arquitetonicas ou culturais dos mesmos.

Artigo 99.° - Regime especifico de protecdo e salvaguarda — Vestigios Arqueoldgicos com Interesse

1 - Todos os locais identificados como Vestigios Arqueoldgicos com Interesse dispdem de uma area de protecdo de 50

m para além dos seus limites externos.

2 — As intervengBes nos Vestigios Arqueoldgicos com Interesse, bem como na area de protecdo estabelecida no

ndmero anterior, estdo sujeitas a parecer do servico municipal competente.

3 — Na realizagéo de trabalhos de preparacédo ou de execucao de qualquer tipo de obra, se forem identificados vestigios
de natureza arqueoldgica ou for indiciada a sua existéncia, devem aqueles ser interrompidos, dando imediato
conhecimento do facto & Cémara Municipal e ao Organismo da Administracdo Central que tutela o patrimonio
arqueoldgico, de modo a que sejam desencadeados 0s procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal

especifico.
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CAPITULO X - PROGRAMAGCAO E EXECUCAO

SECCAO | — PROGRAMAGAO E EXECUCAO

Artigo 100.° - Execuc¢do em solo urbanizado

Em Solo Urbanizado a execugdo do PDMB processa-se, dominantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas
previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo, excetuando-se as situacdes em que o Municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitacao de Unidades de Execugao.

Artigo 101.° - Execug¢do em solo urbanizavel

Em Solo Urbanizavel a execucdo do PDMB processa-se em acordo com os sistemas de execugdo previstos no RJIGT,
e nos termos definidos nos artigos 74.° e 75.° do presente Regulamento.

Artigo 102.° - Disposi¢des supletivas

A Céamara Municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizacdo de operac¢des urbanisticas a realizagdo de
operacBes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associagdo de proprietarios e, eventualmente, o
Municipio, quando considere como desejavel proceder a reestruturagdo cadastral por motivos de aproveitamento do

solo, melhoria formal e funcional do espaco urbano e de concretizagdo do PDMB.

Artigo 103.° - Programacéo estratégica

1 — A execucdo do PDMB deveréa fazer-se através da elaboracéo prioritaria de Planos de Urbanizacdo ou Planos de
Pormenor que o desenvolvam ao nivel de duas Areas Plano distintas:
a) AP-1 corresponde a area urbana de Benavente;

b) AP-2 correspondente a area urbana de Samora Correia.

2 — Na auséncia de Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor todas as intervengdes urbanisticas devem garantir

uma especial preocupacao com a inser¢do na envolvente atendendo a defesa da imagem e da estrutura urbana. Devem
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ainda estruturar e programar 0s usos e ocupacdes compativeis e criar condigdes para a dinamizacdo das areas

urbanas, em especial, dos ndcleos antigos.

3 — A execucdo do PDMB desenvolve-se ainda, através de um conjunto de Unidades Operativas de Planeamento e de

Gestao.
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SECCAO Il — UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 104.° - Identificag&o e objetivos

1 - O PDMB define as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), identificadas e
regulamentadas no Anexo Il ao presente Regulamento e assinaladas na Planta de Ordenamento — Unidades Operativas
de Planeamento e Gestéo:

a) UOPG 1 — Parque Desportivo e de Lazer dos Camarinhais, Benavente;

b) UOPG 2 - Pdlo | — Benavente;

¢) UOPG 3 - Pdlo Il — Benavente;

d) UOPG 4 — Pdlo Il — freguesia de Benavente;

e) UOPG 5 - Pdlo IV — Coutada Velha, freguesia de Benavente;

f) UOPG 6 — Pdlo V — Murteira, Samora Correia;

g) UOPG 7 — Foros de Almada, freguesia de Santo Estévao;

h) UOPG 8 — RARET — Equipamento Estruturante, freguesia de Benavente;

i) UOPG 9 — Pdlo VI — Santo Estévao;

j) UOPG 10 — Herdade do Trejoito, freguesia de Benavente;

k) UOPG 11 — Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao.

2 — Sao objetivos gerais das UOPG:
a) Assegurar a oportunidade e procedimentos para a avaliacdo das necessidades de interesse publico e a definicao
da estratégia de desenvolvimento para a area integrada na UOPG;
b) Assegurar a necessaria flexibilidade controlada nas definicbes mais finas e conjunturais, evitando a tradicional
rigidez geradora de bloqueios;
c) Assegurar que o planeamento de pormenor possa acontecer, a cada momento, de modo oportuno e ajustado as
oportunidades e interesses de todos 0s agentes presentes e ativos, de forma adequada a estratégia de

desenvolvimento definida.

Artigo 105.° - Regime

1 — O processo de urbanizacao e/ou de edificagdo nestas areas, fica condicionado, sem prejuizo de direitos legalmente
instituidos, para ocupagdo e usos, a data de entrada em vigor do presente Regulamento, aos procedimentos,

indicadores, critérios e mecanismos definidos no Anexo Il ao presente Regulamento.
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2 — A delimitacdo das UOPG pode sofrer acertos para adequacado ao cadastro ou a limites fisicos ou ainda, em fungéo

dos estudos desenvolvidos.

3 — As UOPG tém por objeto a elaboragéo de Instrumento de Gestéo Territorial, Plano de Urbaniza¢@o ou Plano de

Pormenor, ou de uma ou varias Unidades de Execugéo.

4 — A titulo excecional admite-se nas areas abrangidas pelas UOPG formas de execugéo ndo sistematica através do
licenciamento de operacdes urbanisticas em parcelas constituidas desde que:
a) A parcela confine com arruamento publico, com infraestruturas da rede elétrica e da rede de abastecimento
publico de &gua e, se localize na continuidade dos espagos ja urbanizados;
b) As solucBes propostas assegurem uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e néo
coloquem em causa ou prejudiquem a futura estruturagdo e ordenamento urbanistico da area envolvente e, sejam
compativeis com a ja disponivel infraestruturacdo e dotacao de equipamento de uso coletivo;
¢) Nas situacdes referidas nas alineas anteriores aplicam-se as disposi¢des regulamentares da respetiva categoria

de espaco.
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SECCAO Il — MECANISMOS DE PEREQUAGCAO COMPENSATORIA

Artigo 106.° - Principios

1 — A aplicagdo dos mecanismos de perequacdo compensatéria baseia-se na determinacdo dos desvios da
edificabilidade de cada operacdo urbanistica em relagéo a um indice médio de utilizaco que traduz uma edificabilidade

e um direito, abstratos.

2 — Os desvios a que se faz referéncia no nUmero anterior, constituem a base para o célculo das compensacdes a

consignar ao Fundo municipal de compensacdes, constituido nos termos da lei.

Artigo 107.° - Mecanismos de execugao

1 — Os mecanismos de compensacao, a utilizar pelo Municipio, para garantir o cumprimento do principio da perequacao
compensatéria dos beneficios e encargos resultantes do PDMB sdo o0s previstos no RJIGT, respetivamente, o
estabelecimento de um indice médio de utilizacdo e de uma Area de cedéncia média ou reparticio dos Custos de

urbanizacgéo.

2 — O principio de perequagdo compensatoria € aplicado nas operagdes urbanisticas a efetuar no ambito das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestédo e Unidades de Execucdo ou noutras que venham a ser estabelecidas durante a
vigéncia do PDMB.

3 — O Indice médio de utilizacdo, em cada Unidade, é determinado pela construcdo admitida para cada propriedade ou
conjunto de propriedades, por aplicagdo dos indices e orientagGes urbanisticos estabelecidos neste Plano para as

respetivas classes e categorias de espago.

4 — A Area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em funcéo das areas a destinar a equipamentos e
espacos verdes de utilizagdo coletiva, rede viaria e estacionamento publico e outras infraestruturas, resultante da

aplicacao dos parametros em vigor.

5 — Os custos de urbanizagdo sdo os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade e a sua reparticdo pode
ser:
a) Por comparticipagao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:
i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposi¢cdes do PDMB,;

i) A superficie do lote ou da parcela;
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b) Por pagamento, por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao Municipio, livre de énus

ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.
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SECCAO IV — CEDENCIAS, COMPENSACOES E ESTACIONAMENTOS

Artigo 108.° - Regime de cedéncias e compensacdes

1 — S&o devidos pelos promotores encargos proporcionais a Area de construgéo que Ihe for licenciada ou autorizada,

nomeadamente, cedéncia de terreno, realizacdo de obras de urbanizacéo e pagamento de taxas.

2 — A cedéncia de terrenos para os fins previstos no nimero anterior esta sujeita a mecanismos perequativos com base

num indice médio de cedéncia;

3 — As compensacdes por cedéncias efetivas, superiores ou inferiores ao Indice médio de cedéncia so feitas de acordo
com a Regulamentacéo Municipal em vigor para o efeito.

4 — Se o prédio objeto de operagdo urbanistica ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas ou nédo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publicos, ou ainda quando estes séo de natureza privada, podera
ndo haver lugar a cedéncias para esse fim, desde que os respetivos titulares fiquem obrigados ao pagamento de uma
compensacéao ao Municipio, segundo as regras estabelecidas em Regulamento Municipal.

Artigo 109.° - Estacionamento, espagos verdes e equipamento

1 — As regras quanto a previsdo de estacionamentos, espacos verdes e equipamento séo as definidas em Regulamento
Municipal ou, quando este ndo exista, as definidas na legisla¢do aplicavel em vigor.

2 — Excecionam-se da aplicacéo do estabelecido no nimero anterior, especificamente das regras relativas ao numero
de lugares de estacionamento, os empreendimentos turisticos. Estes ficam sujeitos aos seguintes parametros, sem
prejuizo da legislacéo especifica aplicavel:
a) Para os Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais,
i) 1 lugar de estacionamento por cada 2,5 unidades de alojamento para categoria 4 e 5 estrelas;
i) 1 lugar de estacionamento por cada 3,5 unidades de alojamento para categoria inferior a 4 estrelas ;
b) Para os empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER), de Turismo de Habitagdo (TH) e Parques de
Campismo e Caravanismo (PCC),
i) 1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento;
¢) Em Solo Urbano, especificamente em tecido urbano consolidado, onde seja inviavel a execugdo do numero de
lugares de estacionamento exigido nas alineas anteriores, a Camara Municipal pode dispensar dessa exigéncia os
Estabelecimentos Hoteleiros de interesse para o Municipio, mediante autorizagdo expressa da entidade competente,

procurando acautelar a oferta de estacionamento nos arruamentos ou espagos circundantes.
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CAPITULO XI — DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 110.° - Licenciamento de edificios existentes

A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados destinada a verificar a conformidade do projeto de
arquitetura com as normas aplicaveis, pode licenciar ou admitir comunicacéo prévia de edificacdes existentes, desde
que:

a) Sejam anteriores a data da publicacdo do PDMB inicial no Diario da Republica, 7 de dezembro de 1995, e na

exata medida em que entdo existiam;

b) Seja apresentado projeto de arquitetura;

¢) Seja garantida por técnico responséavel as exigéncias definidas em Regulamento Municipal aplicavel,

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos atualmente estabelecidos na legislacdo aplicavel, tendo nomeadamente

em conta a Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril;

e) Seja respeitada a legislacéo relativa a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Artigo 111.° - Aplicabilidade retroativa

Sem prejuizo dos direitos ja atribuidos por atos de controlo prévio precedentes, o disposto nos artigos 52.° a 56.° e, nos
artigos 36.° a 38.° do presente Regulamento aplica-se, retroativamente, as obras de construcéo realizadas no territorio
Municipal na vigéncia do PDMB inicial publicado no Diario da Republica de 7 de dezembro de 1995, com posteriores
alteracdes, que o presente PDMB substitui, respetivamente, as categorias “Area Urbanizada Mista”, “Zona a Preservar”
e “Zona Consolidada”, do “Espaco Urbano” e, a categoria de “Area Agricola ndo incluida na RAN” do Espago Agricola.

Artigo 112.° - Alteracgao a legislacéo

Quando se verificarem alteragcdes a legislacao referenciada no presente Regulamento, as remissdes expressas que

para ela forem feitas, consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagéo.

Artigo 113.° - Omissdes

A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢Bes regulamentares aplica-se o disposto na demais legislacédo

vigente.
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Artigo 114.° - Revogagdes

O presente Plano revoga o Plano de Pormenor de Vale Tripeiro, em Benavente, publicado no Diario da Republica, 1.2

Série — B, n.° 21, de 25 de janeiro de 1995, com alteragéo publicada no Diario da Republica, 1.2 Série — B, n.° 193, de

22 de agosto de 2002.

Artigo 115.° - Reviséao

O PDMB devera ser revisto decorrido o prazo de dez anos, a contar da data da respetiva entrada em vigor sem prejuizo

de poder ser alterado, revisto ou suspenso nos termos legais.

Artigo 116.° - Entrada em vigor

O PDMB entra em vigor no dia da sua publicagdo no Diario da Republica.
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ANEXO I:

VALORES PATRIMONIAIS
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PATRIMONIO ARQUITETONICO

IMOVEIS CLASSIFICADOS

Iméveis de Interesse Publico:

Benavente

IIPO1 — Cruzeiro e Adro, Largo do Calvario, Benavente
(Decreto n.° 42 692, de 30 de novembro de 1959;
IIPO2 — Pelourinho, Praga do Municipio, Benavente
(Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933);

Samora Correia
IIPO3 — Igreja de Nossa Senhora de Oliveira, Praga da Republica, Samora Correia
(Decreto n.° 41 191, de 18 de julho de 1957).

Imével Proposto para Classificagéo:

Samora Correia
IPCO1 — Fachada do Palacio do Infantado, Praga da Republica, Samora Correia.

OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE

Arquitetura Civil e Religiosa:

Benavente

ARO1 — Biblioteca Municipal de Benavente, Casa Calheiros, Rua Fernando Oliveira n.° 29, Rua José Justino Lopes n.%
47 e 49 e Rua do Pinheiro n.° 49, Benavente;

ARO2 — Cine Teatro de Benavente, Rua Luis Godinho, Benavente;

ARO03 — Conjunto Urbano, Praga da Republica, incluindo Edificios sitos nos n.°® 13 a 17 e n.”® 29 e 30, Benavente;
ARO04 — Convento de Jerico, freguesia de Benavente;

ARO05 — Edificio com mirante em ferro, Rua Dr. Francisco Sousa Dias n.%® 39 a 45, Benavente;

ARO06 — Edificio do antigo Celeiro da Companhia das Lezirias, Largo do Calvario n.° 7, Benavente;

AROQ7 — Edificio dos Pagos do Concelho com torre em ferro, Praga do Municipio, Benavente;

AR08 — Edificio Solar de Benavente, Largo Duarte Lopes n.”® 1 a 3 e Rua Dr. Domingos F. Pedrosa n.° 23;

ARO09 — Fonte de Santo Antonio, Jardim de Santo Antonio, Benavente;

AR10 — Frente do Cemitério com jardim encerrado, Rua Dr. Antonio Gabriel Ferreira Lourengo, Benavente;
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AR11 — Hospital da Santa Casa da Misericdrdia de Benavente, construgdo inicial, Benavente;
AR12 — Igreja da Misericérdia e Capela Mortuaria, Rua Luis Godinho, Benavente;

AR13 — Miradouro, incluindo, muros, varandim e arborizacéo, Avenida das Acéacias, Benavente;
AR14 — Miradouro, incluindo, muros, varandim e arborizacéo, Largo do Calvario, Benavente;
AR15 — Miradouro, incluindo, muros e varandim, Rua Luis de Camdes, Benavente;

AR16 — Moinho, Bairro da Solidariedade, Benavente;

AR17 — Moinho, Rua Alto dos Moinhos, Benavente;

AR18 — Moinho, Rua do Moinho, Benavente;

AR19 — Museu Municipal de Benavente, Rua Luis de Camdes n.° 8, Benavente;

AR20 — Nucleo Museoldgico Agricola, antigo Matadouro Municipal, Largo de Santo André n.®® 35 a 39, Benavente;
AR21 — Parque 25 de Abiril, incluindo jardim e coreto, Benavente;

Samora Correia

AR22 — Capela da Misericordia, Rua Almirante Candido dos Reis n.° 14, Samora Correia;

AR23 — Conjunto Urbano, Largo 25 de Abril (antigo Largo do Calvéario) incluindo Edificio do antigo Celeiro da
Companhia das Lezirias e varandim, Samora Correia;

AR24 — Conjunto Rural da Companhia das Lezirias, Quinta da Murteira, Samora Correia;

AR25 — Conjunto Urbano, Praca da Republica, incluindo arborizacéo, Igreja Matriz, Palacio do Infantado e Casa Museu
Justino Jodo, Samora Correia;

AR26 — Edificio da Companhia das Lezirias, gaveto da Rua Almirante Candido dos Reis com a Rua Dr. Manuel dos
Santos Bernardo Gongalves n.”® 3 e 5, Samora Cotreia;

AR27 — Edificio do antigo Radio Clube Portugués, Samora Correia;

AR28 — Edificio do “Depdsito de Material Agricola” da Companhia das Lezirias, Rua da Liberdade, Samora Correia;
AR29 — Fonte do Concelho, Rua Fonte do Concelho, Samora Correia;

AR30 — Fonte dos Escudeiros, incluindo lavadouro Municipal e jardim, Rua Fonte dos Escudeiros, Samora Correia;
AR31 — Frente Urbana e Conjunto de Acomodacdes Agricolas da Companhia das Lezirias, Rua do Povo Livre, n.” 2 a

26, Samora Correia;

Santo Estévao
AR32 — Edificio da antiga Escola Primaria, Rua Manuel Martins Alves n.° 18, Santo Estévao;

AR33 - Igreja de Santo Estévéo, Largo da Igreja, Santo Estévao;
Barrosa

AR34 — Capela de Séo Bras, S&o Bras, freguesia da Barrosa.

Assentos de Lavoura:
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Benavente

ALO1 — Herdade de Bilrete, freguesia de Benavente;
ALO2 — Monte Alegre — freguesia de Benavente;
ALO3 — Monte da Amieira, freguesia de Benavente;
ALO4 — Monte da Foz, freguesia de Benavente;

ALO5 — Monte da Saude, freguesia de Benavente;

ALO6 — Monte da Sesmaria da Asseiceira, freguesia de Benavente;

ALO7 — Monte de Almada, freguesia de Benavente;

ALO8 — Monte de Trejoito, freguesia de Benavente;

ALO9 — Monte do Gato, freguesia de Benavente;

AL10 - Quinta da Mata de El-Rei, freguesia de Benavente;
AL11 — Quinta das Gatinheiras, freguesia de Benavente;
AL12 - Vale de Estacas, freguesia de Benavente;

Samora Correia

AL13 - Belchior, freguesia de Samora Correia;

AL14 — Caniceira, freguesia de Samora Correia;

AL15 — Casal dos Apupos, freguesia de Samora Correia;
AL16 — Casal Mosqueiro, freguesia de Samora Correia;
AL17 — Catapereiro, freguesia de Samora Correia;

AL18 — Espadanal, freguesia de Samora Correia;

AL19 — Herdade de Camarate, freguesia de Samora Correia;
AL20 — Herdade de Pancas, freguesia de Samora Correia;
AL21 — Malhada de Meias, freguesia de Samora Correia;
AL22 — Monte Bate Orelhas, freguesia de Samora Correia,
AL23 — Monte Bernardo, freguesia de Samora Correia;

AL24 — Monte Caido, freguesia de Samora Correia;

AL25 — Monte da Adema, freguesia de Samora Correia;
AL26 — Monte da Amoreira, freguesia de Samora Correia;
AL27 — Monte da Baracha, freguesia de Samora Correia;
AL28 — Monte de Santo Isidro, freguesia de Samora Correia,;
AL29 — Monte do Brago de Prata, freqguesia de Samora Correia,;
AL30 — Monte Sapal, freguesia de Samora Correia;

AL31 — Monte Vale Cobrao, freguesia de Samora Correia;

AL32 — Paul da Vala, freguesia de Samora Correia,

Santo Estévao

AL33 — Monte dos Condes, freguesia de Santo Estévao;
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AL34 — Monte dos Duques, freguesia de Santo Estévao;

AL35 — Quinta dos Gamos, freguesia de Santo Estévao;

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS COM INTERESSE

VAO1 — Courela das Caveiras, necrépole, freguesia de Benavente;
VAO2 — Herdade da Parreira, villa romana, freguesia da Barrosa.

VAO3 — Monte da Garrocheira, fornos romanos, freguesia de Benavente;
VA04 — Paul de Belmonte, atalaia, freguesia de Samora Correia;

PATRIMONIO PAISAGISTICO

ARVORES CLASSIFICADAS

Arvores de Interesse Publico:

AIPO1 — Alinhamento de Palmeiras da Califérnia, Washingtonia filifera (L. Linden) H. Wendl, Porta de Armas da Carreira
de Tiro de Alcochete, freguesia de Samora Correia

(Classificagdo: Aviso n.° 7 de 2010-05-05, Autoridade Florestal Nacional).

AIP02 — Arvore Isolada, Pinus pinea L. (pinheiro manso), Herdade de Pancas, freguesia de Samora Correia
(Classificagédo: D.G. n.° 121, Il série de 1943-05-26);
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ANEXO ll:

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO — PROGRAMA DE INTERVENCAO
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UOPG 1 - Parque Desportivo e de Lazer dos Camarinhais, Benavente

1 — A UOPG 1 corresponde a area de expansao localizada a Poente de Benavente, atualmente utilizada como centro
desportivo municipal, onde existe um estadio de futebol, uma pista de atletismo e um parque de campismo. Esta area,
inserida em Solo Urbanizavel, Espaco de Uso Especial afeto a Equipamento, abrange propriedades da Santa Casa da

Misericordia de Benavente e do Municipio de Benavente.

2 — Objetivos:

a) Dotar o Municipio de um espaco de equipamento, recreio e lazer, associado a uma estrutura de importancia e
dimensao regional (parque urbano, zona de eventos);

b) Valorizar o patrimonio paisagistico;

c) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho do espaco;

d) Promover a relagado “urbano — rural”;

e) Dinamizar o espaco desportivo, de recreio e lazer;

f) Requalificar o parque de campismo;

g) Acolher projetos de caris social;

h) Estruturar e programar a ocupagao.

3 — Parametros e execugao:

a) A urbanizacao e edificacdo devem ser precedidas de Unidades de Execuc¢édo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s
gue vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) A intervengdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 2 - Pé6lo | — Benavente

1 - A UOPG 2 corresponde a area de expansao marginal & EN 118, contigua ao espaco industrial existente, onde ja se
encontram instaladas algumas unidades industriais. Esta area, inserida em Solo Urbanizavel, Espaco de Atividades

Econémicas e Espago Residencial, esta hoje potenciada pela proximidade do n6 da A10 — Benavente.

2 — Objetivos:

a) Reforcar o papel do Municipio no contexto metropolitano, ndo s6 como espaco habitacional qualificado alternativo,
mas também e sobretudo, como espago de mudltiplas fun¢des terciarias que concorrem para a criagdo de uma rede
supramunicipal de espagos diferenciados e complementares do tecido urbano concelhio e regional;

b) Promover e articular esta area com 0 novo eixo viario proposto, variante a travessia de Benavente;

¢) Valorizar o patrimonio paisagistico;

d) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

e) Promover a relagéo “urbano — rural”;

f) Preservar e valorizar os povoamentos mistos de sobreiro e pinheiro;

g) Estruturar o Espaco de Atividades Economicas contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade.

3 — Parametros e execucao:

a) A urbanizacgéo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgéo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solu¢do de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizac¢do ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para as respetivas classes e categorias de espaco ou
0s que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) A intervengdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 3 - Pélo Il = Benavente

1 - A UOPG 3 corresponde ao desenvolvimento do Espaco de Atividades Econémicas de Benavente programado e
sustentado numa ldgica de influéncia do né da A10 — Benavente. Para esta area, inserida em Solo Urbanizavel, Espaco
de Atividades Econdémicas, perspetiva-se a criacdo de um poélo empresarial vocacionado para receber empresas

“amigas do ambiente”.

2 — Objetivos:

a) Reforgar o papel do Municipio no contexto metropolitano, sobretudo como espago de multiplas fungdes terciarias que
concorrem para a criagdo de uma rede supramunicipal de espacos diferenciados e complementares do tecido urbano
concelhio e regional;

b) Valorizar o patrimonio paisagistico;

c¢) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

d) Promover a relagéo “urbano — rural”;

e) Preservar e valorizar os povoamentos mistos de sobreiro e pinheiro;

f) Estruturar o Espago de Atividades Econdmicas contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade.

3 — Parametros e execucao:

a) A urbanizacgéo e edificacdo devem ser precedidas de Unidades de Execucéo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizagéo ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sao os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espaco ou 0s
que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) A intervencgdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 4 - Pdlo Il - freguesia de Benavente

1 - A UOPG 4 corresponde a area localizada entre o espaco industrial existente de Benavente e a Coutada Velha onde
se encontram instaladas algumas unidades industriais/armazenais. Esta area, hoje potenciada pelo novo quadro de

acessibilidades, insere-se em Solo Urbanizavel, Espaco de Atividades Econémicas.

2 — Objetivos:

a) Resolver problemas inerentes a dispersdo da pequena atividade industrial e da sua compatibilizacdo com o meio
urbano envolvente;

b) Valorizar o patrimonio paisagistico;

c¢) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

d) Criar um espaco de atividades econémicas estruturado, contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade;
e) Promover e articular esta area com o novo quadro de acessibilidades.

3 — Parametros e execugao:

a) A urbanizacgéo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgéo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s
gue vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) A intervencgdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 5 - Pdlo IV — Coutada Velha, freguesia de Benavente

1 — A UOPG 5 corresponde a area contigua a Coutada Velha, onde existem atualmente duas pecudrias. Esta area,
inserida em Solo Urbanizavel, Espaco de Atividades Economicas, estd hoje potenciada pelo novo quadro de

acessibilidades.

2 — Objetivos:

a) Reconverter a atividade pecuaria;

b) Resolver problemas inerentes a dispersédo da pequena atividade industrial e da sua compatibilizacdo com o meio
urbano envolvente;

¢) Valorizar o patriménio paisagistico;

d) Criar um espaco de atividades econdmicas estruturado, contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade;
e) Promover e articular esta area com o novo quadro de acessibilidades.

3 — Parametros e execugao:

a) A urbanizacgéo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgéo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sao os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s
gue vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) A intervencgdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 6 — Pé6lo V — Murteira, Samora Correia

1 — A UOPG 6 corresponde a area de expansao, marginal a variante a travessia de Samora Correia, Nesta area,
contigua ao importante espaco industrial existente, encontram-se instaladas unidades industriais / armazenais. Insere-

se em Solo Urbanizavel, Espago de Atividades Econémicas.

2 — Objetivos:

a) Assegurar a possibilidade de ampliagédo do pélo de atividades econémicas ja existente;

b) Valorizar o patriménio paisagistico;

c) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho do espaco;

d) Promover a relagéo “urbano — rural”;

e) Estruturar o espaco industrial contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade;

f) Promover e articular esta a&rea com 0 novo eixo viario, variante a travessia de Samora Correia.

3 — Parametros e execugao:

a) A urbanizacgéo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgédo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugao de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizacéo, Plano de Pormenor ou Operagéo
de Loteamento;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia séo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s
que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) A intervencgdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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UOPG 7 — Foros de Almada, freguesia de Santo Estévao

1 - A UOPG 7 corresponde a area de expansao contigua a malha urbana existente dos Foros de Almada. Insere-se em

Solo Urbanizéavel, Espaco Residencial.

2 — Objetivos:

a) Qualificar o tecido urbano local criando um espacgo urbano de qualidade, privilegiando a integragdo com a estrutura
natural envolvente;

b) Criar uma nova centralidade partilhada pela fungédo residencial e também terciéria, associada & presenca de espagos
verdes urbanos como fator de distingao;

¢) Valorizar o patriménio paisagistico;

d) Promover a relagado “urbano — rural”;

e) Estruturar e programar a ocupagao.

3 — Parametros e execugao:

a) A urbanizacgéo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execucgéo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugao de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizacéo, Plano de Pormenor ou Operagéo
de Loteamento;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s

que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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CMB / DMOPPUD

UOPG 8 — RARET — Equipamento Estruturante, freguesia de Benavente

1 — A UOPG 8 corresponde a area contigua a Barrosa, marginal a EM 515, onde esteve anteriormente instalado o
centro radioelétrico, RARET. Esta area, propriedade da Santa Casa da Misericordia de Benavente, insere-se em Solo
Rural, Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagfes Compativeis Com o Solo Rural afeto a

Equipamento e Espaco Florestal de Producao.

2 — Objetivos:

a) Acolher projetos de caris social que satisfagam as caréncias evidenciadas;

b) Instalar equipamentos de apoio ao recreio e ao lazer;

c) Reabilitar o existente;

d) Valorizar o patriménio paisagistico;

e) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;
f) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro;

g) Estruturar e programar a ocupagao.

3 — Parametros execucgao:

a) A urbanizacao e edificacdo devem ser precedidas de Unidades de Execuc¢édo para a totalidade da UOPG, sem que tal
comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de Urbanizacédo ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s
que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

c) A intervencéo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
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CMB / DMOPPUD

UOPG 9 - Pé6lo VI - Santo Estévao

1 - A UOPG 9 corresponde a area localizada a Poente de Santo Estévéao e contigua ao eixo viario designado por antiga
EN 118-1. Esta area, propriedade da Junta de Freguesia de Santo Estévao, insere-se em Solo Rural, Espago Florestal

de Producéao.

2 — Objetivos:

a) Dotar o Municipio e a freguesia de Santo Estévao de uma zona de equipamentos de importancia e dimenséo regional
que oferega condigdes de competitividade com outros municipios, nomeadamente na fixagdo de populacdo e no
desenvolvimento de atividades econémicas;

b) Acolher projetos de caris educativo, social e/ou desportivo;

¢) Valorizar o patrimonio paisagistico;

d) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

f) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro;

g) Estruturar e programar a ocupagao.

3 — Parametros e execucao:
a) A ocupacao deve ser precedida de Plano de Pormenor;
b) Os parametros urbanisticos de referéncia séo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria de espago ou 0s

que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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UOPG 10 — Herdade do Trejoito, freguesia de Benavente

1 - A UOPG 10 corresponde a area localizada na freguesia de Benavente, contigua ao eixo viario designado por antiga

EN 118-1. Insere-se em Solo Rural, Espacos Agricola e Florestal.

2 — Objetivos:

a) Promover a identidade regional e a dinamizag&o do territorio Municipal através do desenvolvimento de atividades
econdémicas na area do turismo e lazer;

b) Acolher projetos de forte componente turistica que integrem, golfe, caga e desportos e atividades equestres ou outras
ancoras;

¢) Promover atividades de eco turismo e turismo da natureza;

d) Valorizar o patriménio paisagistico;

e) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

f) Estruturar e programar a ocupagéo de forma consentédnea com o aproveitamento integrado e sustentavel do solo;

g) Adotar formas urbanisticas qualificadas e que ndo contribuam para a disperséo;

h) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro.

3 — Parametros e execucao:

a) Sem prejuizo do disposto na Seccéo Il do Capitulo IV do presente Regulamento, esta area deve ser objeto de Plano
de Urbanizacédo para a totalidade da UOPG que garanta a sua estruturacéo e de Plano ou Planos de Pormenor sempre
que necessario;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sao os estabelecidos para as respetivas classes e categorias de espaco ou

0s que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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UOPG 11 — Mata do Duque, freguesia de Santo Estévao

1 — A UOPG 11 corresponde a area localizada na freguesia de Santo Estévdo que integra um conjunto de parcelas
auténomas classificadas no PDMB de 1995 como “Espago Turistico”. A dimens&o, a localizagdo na proximidade do no
da Al13 — Santo Estévdo e as caracteristicas biofisicas desta area, conferem-lhe vocagcdo e apeténcia para o
desenvolvimento de projetos no sector do turismo. Insere-se em Solo Rural, Espagos Agricola e Florestal e, Espago
Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis Com o Solo Rural afeto a Equipamento.

2 — Objetivos:

a) Promover a identidade regional e a dinamizacdo do territério Municipal através do desenvolvimento de atividades
econémicas na area do turismo e lazer;

b) Acolher projetos de forte componente turistica que integrem, golfe, caca e desportos e atividades equestres ou outras
ancoras;

¢) Promover atividades de eco turismo e turismo da natureza;

d) Valorizar o patriménio paisagistico;

e) Tratar 0s elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

f) Estruturar e programar a ocupagéo de forma consentédnea com o aproveitamento integrado e sustentavel do solo;

g) Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro e pinheiro.

3 — Parametros e execucao:

a) Sem prejuizo do disposto na Seccgéo Il do Capitulo IV do presente Regulamento, esta area deve ser objeto de Plano
ou Planos de Urbanizag&o ou de Pormenor que garantam a sua estruturacao;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para as respetivas classes e categorias de espaco ou

0s que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
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5. CONCLUSOES

O Periodo de Discusséo Publica da proposta de Revisdo do Plano Diretor Municipal representa um
momento fulcral de um longo processo de planeamento. Trata-se do principal momento consignado no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial para os particulares e interessados,
conhecerem e discutirem as opg¢Bes do Municipio em termos da estratégia de desenvolvimento
territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas

urbanas e rurais.

Procedeu-se a uma divulgacéo o mais abrangente possivel do Periodo de Discusséo Publica de forma
a obter o méximo de contributos sobre um instrumento de gestéo territorial que se considera um pilar

estruturante do modelo de desenvolvimento territorial do Municipio.

O ndmero 5 do artigo 77.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial estabelece que a
“a camara municipal ponderara as reclamacgodes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que
invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em fase

de elaboracéo;

¢) A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

d) A eventual les&o de direitos subjetivos”.

Embora a quase totalidade das reclamacfes, observacgdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento
recebidos ndo invoquem as situa¢des referidas no n.° 5 do artigo 77.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, propde-se que seja comunicado diretamente a todos o0s

particulares, a ponderacédo que venha a ser aprovada pelo Executivo Municipal.

Do conjunto das participag8es recebidas no Periodo de Discusséo Publica propde-se aceitar/validar as
reclamagfes e ou sugestbes que se consideram compativeis com a estratégia e o modelo de

ordenamento do territério definidos no Plano, ndo os colocando em causa.

Qualquer alteracao introduzida no plano deve merecer a concordancia das entidades com jurisdi¢éo

sobre os respetivos interesses.

Reforca-se, desta forma, o Direito dos interessados participarem na formacdo de uma decisdo da

administragdo local.
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Paralelamente propde-se introduzir diversos ajustamentos no Plano, principalmente no Regulamento e
Planta de Ordenamento, em conformidade com a (re)andlise dos servicos técnicos da autarquia a
Proposta de Plano. A generalidade das alteracBes propostas visam corrigir erros, omissdes ou
incongruéncias entretanto detetados.

Apés andlise e ponderagcdo das participagbes e uma vez introduzidas nos elementos do Plano as
respetivas alteracdes, conclui-se que estas ndo colocam em causa os modelos estratégico de
desenvolvimento e de ordenamento que sustentam a proposta de Plano. As alteracdes introduzidas
ndao assumem nem dimensdo, nem significado que afetem ou coloquem em causa, seja 0 modelo
estratégico, seja 0 modelo de ordenamento ou, seja ainda, as expetativas dos particulares, com
excecao ao aumento significativo de deslocalizacdo de atividades pecuarias do interior dos perimetros
urbanos ou nas suas proximidades para solo rural disponivel mais distante e menos conflituoso em

termos socio-ambientais.

Nesse sentido o municipio entende que a proposta da primeira revisdo do PDM de Benavente reline as
condi¢cbdes necessarias para seguir para fase seguinte de obtencdo do Parecer Final ao abrigo do
disposto no artigo 78.° do RJIGT.
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