REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: José Macedo Pereira

ASSUNTO: Proc. 590/1999 — Instalacéo reservatorio GPL

Ref.2 da Participacéo: 4850 1
Data de Entrada: 15.04.2015

LOCALIZACAO: Lote 18-A Sesmarias Pau Queimado, Sto. Estévéo

Area; 35 272m2

TIPODE
PARTICIPACAO:

Sugestao

Observacao

Pedido de
Esclarecimento

Reclamacgao

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente solicita possibilidade de se proceder a regularizagdo da instalagdo do reservatério de GPL na localizacédo

referida.

Localizacéo

Ortofotomapa

==

Condicionantes —Reserva Ecoldgica Nacional

PONDERACAO:

A pretens@o insere-se em Solo Rural, na categoria de Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas ou
Ocupacdes Compativeis Com o Solo Rural (REOC), na subcategoria Herdades e Quintas com Edificacdo Isolada e esta
condicionada pelo definido no n.° 4 do artigo 32.° do Regulamento do PDMB. Verifica-se que colide com alinea f) do n.° 4 do

artigo 32.° da proposta de Regulamento.

Considera-se pertinente o pedido uma vez que se trata de uma instalagéo técnica enterrada, isto € sem impacto visual

em termos de ordenamento do territério. Ira ser contemplado no Regulamento do PDMB.

PROPOSTA DE
DECISAO:

Favoravel | X

Favoravel Parcial

Desfavoravel

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE
ALTERACAO:

Regulamento

Alteragado das alineas e), f), e g) do n.° 4 do artigo 32.° e,
X | em coeréncia, alteracéo da possibilidade excecional de
reducdo dos afastamentos minimos no Solo Rural.

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pecas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Pedro Cruzeiro Ramos Esteves

Ref.2 da Participac¢do: 5027

ASSUNTO: Alteracéo de Espaco Florestal e Agricola para RED e 22

Residéncia

2

Data de Entrada: 15.04.2015

LOCALIZACAO: Herdade de Almada, Sto. Estévao

Area; 13 000 000 m2

TIPO DE -
PARTICIPACAO:

Sugestéo

Observacao

Pedido de
Esclarecimento

Reclamacédo

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente solicita alteracdo de areas muitos significativas das Categorias Funcionais Espago Florestal de Produgéo
(RF) e Espago Agricola de Produgdo (RA) para duas Areas de Edificagédo Dispersa (RED) a norte da propriedade, contiguas
com Foros da Charneca e uma area a sul como Solo Urbano, Espago de Uso Especial - 22 Residéncia, contiguo com Vila Nova

de Santo Estévao.

Localizag&o — Planta do Reque,[ente

R ¢
P X

LEGENDA 3
—Linita da propriedade
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

PONDERACAO:

A pretensdo ndo se enguadra nos objetivos estratégicos da CMB.

No que respeita as Areas de Edificagdo Dispersa a pretensdo néo respeita os critérios do PROTOVT por néo possuir

qualquer area edificada.

No que respeita ao Espaco de Uso Especial — Empreendimentos Residenciais, as situa¢des existentes na proposta de
plano tém como condigdo obrigatéria a existéncia prévia de Alvara de Loteamento, atendendo a que pertencem & Categoria

Operativa de Solo Urbanizado e tal situa¢@o néo se verifica no caso em apreco.

Assim a pretensdo ndo s6 ndo se enquadra nos objetivos estratégicos do plano, como ndo cumpre requisitos

indispensaveis a sua efetivacgao.

PROPOSTA DE
DECISAOQO:

Favoravel

Favoravel Parcial

Desfavoravel

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE
ALTERACAO:

Regulamento

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pecas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Alser — Soc. Agropecuaria, Lda. Ref.2 da Participacédo: 5301

ASSUNTO: Solicita que REOC — Equipamentos admita a fungao

; . Data de Entrada: 23.04.2015
residencial em parcelas de 4 hectares.

LOCALIZACAO: Monte do Zambujeiro, Santo Estévao Area: 334 845 m2
TIPO DE ~ x Pedido de x
PARTICIPACAO: Sugestao Observacéo Esclarecimento Reclamacgéo | X

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente manifesta total discordancia com o facto do enquadramento onde se insere a sua propriedade ndo admitir a
funcéo residencial.

A classificagdo do Monte do Zambujeiro como “Espago Turistico Existente” gerou expectativas sobre a sua utilizagao
que condicionaram as opgdes de gestdo da Sociedade ALSER, nomeadamente quanto a projetos futuros, que poderao
enquadrar o desenvolvimento equilibrado de zonas de habita¢@o/quintas e zonas de atividades desportivas e de lazer e outros
equipamentos. Esta perspetiva afetou a valorizag&o, partilha e recomposicéo das participacdes sociais que os sécios, membros
da familia Pimentel Fragoso, detinham e detém na sociedade.

O que resultou do PDM, foi que na Herdade do Zambuijeiro, classificada como Espago Turistico, se desenvolveram em
paralelo as propriedades destinadas a habitacdo e zonas de equipamentos. Uma vez que a proposta de revisdo do PDM agora
em discussao continua a admitir este tipo de opgdes para a restante Herdade do Zambuijeiro, ndo entende o requerente porque
se exclui totalmente no Monte do Zambujeiro a fungéo residencial, destinando-o exclusivamente a equipamentos.

Desde tempos remotos a propriedade incorpora a vertente habitacional, pois trata-se de prédio misto, composto
também, por 4 habitagGes, a moradia principal dos proprietarios da herdade e outras 3 moradias unifamiliares que servem de
habitagéo a inquilinos, a trabalhadores e a antigos rendeiros. Tradicionalmente o “Monte” sempre esteve vocacionado para
habitagdo e a este tipo de ocupacéo vieram a adicionar-se atividades de lazer e de desporto que substituiram gradualmente o
UsO agropecuario

Assim solicita que a sua propriedade, embora mantendo o seu enquadramento em REOC — Espaco destinado a
equipamentos e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o solo rural - Equipamentos admita também a funcéo
residencial em parcelas com areas iguais ou superiores a 4 hectares.

Locali7éo
f oy o A
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

Ordenamento -Classificagéo e Qualificagéo do Solo

P

Area de Votwaac Turistica - Santo Estévao |

Condicionantes -REN

A

PONDERACAO:

A éarea da pretenséo estéa inserida em 3 diferentes categorias de espago, em REOC — Equipamentos onde se localiza o
“Monte” propriamente dito, em REOC — Herdades e Quintas numa faixa a noroeste, na contiguidade do aglomerado de Sto.
Estévao e numa faixa a norte do “Monte”, e em Espaco Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar no vale que atravessa a
propriedade (Ribeira do Zambujeiro).

A faixa REOC — Herdades e Quintas a noroeste, atendendo & auséncia de condicionante REN satisfaz a pretensao para
uma parte da propriedade. E excetuando o Espago Agricola a parte restante do “Monte” pode manter a sua identidade com
programacao prevista na categoria REOC — Equipamento.

Assim, a proposta de Plano prevé em parte o pretendido e simultaneamente assegura a manutencéo do valor histérico
identitario (patrimonial e social) do “Monte”.

Concorda-se com a falta de referéncia a Edificagbes destinadas a habitacdo do proprietario e dos trabalhadores
permanentes, que devera ser incluida no Regulamento.

Deve, ainda ser reforgada a importancia do “Monte” com a sua representagdo como SIT.

PROPOSTA DE , . . .
DECISAO: Favoravel Favoravel Parcial Desfavoravel

Previsto no Plano Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE Regulamento | X
ALTERACAO: i

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pecgas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Cidalia Maria Martins José Moreira

Ref.2 da Participacédo: 5550

ASSUNTO: Correc¢do de afastamento minimo aos limites da parcela

Data de Entrada: 28.04.2015

LOCALIZACAO: Foros da Charneca

Area:

m2

TIPODE
PARTICIPACAO:

Sugestao Observacao

Pedido de
Esclarecimento

Reclamacgao

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente solicita, para as Areas de Edificacéo Dispersa de Foros da Charneca, a corre¢éo do afastamento minimo a
todos os limites da parcela, nomeadamente para habitacdo e respetivos anexos, tendo em conta a configuracdo de muitas
parcelas existentes na zona com areas superiores a 1 hectare (terrenos com cerca de 20 metros de largura e muito profundos).

PONDERACAO:

A pretenséo diz respeito as condicdes de edificabilidade propostas, nomeadamente para o uso habitacional, nas Areas
de Edificac&o Dispersa (RED), especificamente os afastamentos minimos a todos os limites da parcela definidos nas alineas d)

e e) do n.° 6 do artigo 38.° da proposta de Regulamento.

Considera-se pertinente o pedido face as caracteristicas de algumas parcelas de terreno inseridas nesta categoria de
espaco. Ird ser contemplado no Regulamento do PDMB, mantendo-se o caracter excecional a verificar pelos servigos técnicos.

PROPOSTA DE
DECISAOQO:

Favoravel | X

Favoravel Parcial

Desfavoravel

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE

Regulamento

Alteracdo das alineas d) e e) do n.° 6 do artigo 38.°,
passando a alinea d) e, em coeréncia, alteragdo da

ALTERA(;AO: possibilidade excecional de reducdo dos afastamentos
minimos no Solo Rural.
Planta de
Ordenamento
Planta de

Condicionantes

Outras Pegas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: P.H. F. Unipessoal, Lda.

Ref.2 da Participacéo: 5755

ASSUNTO: Solicita alteracdo de Urbano Residencial e Rural
Edificacéo Dispersa para Espaco Atividades Econémicas.

Data de Entrada: 05.05.2015

LOCALIZAC/T\O: Estrada do Miradouro, Benavente

Area:

m2

TIPODE
PARTICIPAGAO:

Sugestéo

Observacao

Pedido de
Esclarecimento

Reclamacédo

RESUMO DA _
PARTICIPACAQ:

Requerente solicita alteragdo de UR - Urbano Residencial e RED — Rural Edificagdo Dispersa para UAE — Espaco

Atividades Econdmicas, a parcela de terreno referente ao processo de obras 445/85.

Pretende-se a instalacdo de uma indUstria alimentar, criando aproximadamente 60 postos de trabalho e com isso a

desativacéo do aviario existente.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

PONDERACAO:

Pretensé&o ndo se enquadra nos objetivos residenciais.

Aviério sofreu incéndio & alguns anos estando inativo desde essa altura

Existem espago de atividades econémicas noutros locais para instalagdo de novas empresas.

PROPOSTA DE
DECISAQ:

Favoravel

Favoravel Parcial

Desfavoravel

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE
ALTERACAO:

Regulamento

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pecas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Cooperativa Agricola dos Duques Ref.2 da Participacéo: 5760

ASSUNTO: Classificagdo como SIT. Exclusdo da REN. Data de Entrada: 05.05.2015
LOCALIZACAO: Monte dos Duques, Sto. Estévéo Area; m2

TIPO DE ~ = Pedido de x
PARTICIPAGAO: Sugestdo Observagdo Esclarecimento Reclamaggo | X

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente solicita que a proposta de limite da REN tenha em consideracdo que os seus limites atravessam metade do
casario destinado ao empreendimento turistico ja certificado de elevado interesse para o prestigio do Municipio e como tal se
propde que os limites da REN sejam “encurtados” de forma a ndo trespassarem as edificagdes existentes no local ha mais de
20 anos, e edificadas cerca de 10 anos antes da aprovacao da REN.

Solicita ainda que o empreendimento se enquadre como “Sitio de Interesse Turistico — SIT”.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

ualificagéo do Solo
I8 T = \

1

\(\DrQenamento — Classificagéo e Q

[

~———

e o

Condicionantes - REN

PONDERACAO:

Concorda-se com a demarcagédo como SIT atendendo a que o “Monte” relne todas as condigdes para tal
A excluséo da REN devera ser efetuada em fungéo das necessidades de licenciamento.

Desfavoravel

Favoravel Parcial
Sem Enquadramento no Plano

PROPQSTA DE Favoravel
DECISAO:
Previsto no Plano
PROPOSTA DE Regulamento
ALTERACAO: 9
Planta de X
Ordenamento
Planta de
Condicionantes
Outras Pecgas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Dipema — Agricultura e Servigos Ref.2 da Participacéo: 5761 7
ASSUNTO: Classificagdo como SIT. Excluséo da REN. Data de Entrada: 05.05.2015
LOCALIZACAO: Monte dos Duques, Sto. Estévéo Area; m2
TIPO DE ~ = Pedido de x
PARTICIPAGAO: Sugestdo Observagdo Esclarecimento Reclamaggo | X

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente solicita que a proposta de limite da REN tenha em consideracdo que os seus limites atravessam metade do
casario destinado ao empreendimento turistico ja certificado de elevado interesse para o prestigio do Municipio e como tal se
propde que os limites da REN sejam “encurtados” de forma a ndo trespassarem as edificagdes existentes no local ha mais de
20 anos, e edificadas cerca de 10 anos antes da aprovagéo da REN.

Solicita ainda que o empreendimento se enquadre como “Sitio de Interesse Turistico — SIT”

Ortofotoma
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

Ordenamento - Classificacéo e Q‘ualifiqa &o do So

>

lo

Vil

Y

Area ’qe,\/ fagao

——

Condicionantes - REN

PONDERACAO:

Concorda-se com a demarcagao como SIT atendendo a que o “Monte” retine todas as condi¢des para tal.
A exclusdo da REN devera ser efetuada em fungdo das necessidades de licenciamento.

PROPOSTA DE Favoravel Favoravel Parcial Desfavoravel
DECISAO:
Previsto no Plano Sem Enquadramento no Plano
PROPOSTA DE Regulamento
ALTERACAO: 9
T |
Planta de X
Ordenamento
T I
Planta de

Condicionantes

Outras Pecas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Maria dos Santos Moleiro Ref.2 da Participacéo: 5830

ASSUNTO: Alteracdo de RED — Areas de Edificac&o Dispersa para

RA — Espaco Agricola Data de Entrada: 06.05.2015

LOCALIZACAO: Foros da Charneca — Benavente Area: 20 000 m2
TIPO DE . . Pedido de x
PARTICIPACAO: Sugestao Observagdo Esclarecimento Reclamagdo | X

RESUMO DA _
PARTICIPAGAO:

Requerente solicita que a parte do prédio gque confronta com a Rua da Escola, 20 000 m2 de um total de 50 000 m2, e esta
classificado como RED — Areas de Edificagdo Dispersa seja incluido na categoria RA - Espago Agricola, atendendo a que n&o
pretende dividir nem aumentar a area edificada ja existente, referindo que a classificagdo constante da proposta ira onerar o
prédio em termos de impostos (IMI).

Localizacao

N, I P Y
\\Q\ N Mmoo TN IKEA
VLA < \ N 7 167 RS Mu’;

Ortofotomapa
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

Ordenamento - Classificagéo e Qualificacdo do Solo

5830/15

PONDERACAO:

A pretensdo pode ser aceite por ndo contrariar a estratégia municipal para o aglomerado de Foros da Charneca.

PROPOSTA DE
DECISAO:

Favoravel | X

Favoravel Parcial

Desfavoravel

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE
ALTERACAO:

Regulamento

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pecas
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Sociedade Agricola Arneiro da Ponte, Lda.

Ref.2 da Participagao: 5832

ASSUNTO: Pedido de exclus@o da REN de &rea edificada e de area
com projeto aprovado, em RED — Rural Edificacdo Dispersa

Data de Entrada: 06.05.2015

LOCALIZACAO: Amieira, Estrada do Convento - Benavente

AREA: 26.000 m2

TIPO DE

PARTICIPACAO: Sugestéo Observacao

Pedido de

) Reclamacédo | X
Esclarecimento &

RESUMO DA _
PARTICIPACAOQ:

Atendendo a que se encontram aprovados projetos para construgdo de um empreendimento de Turismo Rural — Hotel Rural
e construgédo de um Armazém Agricola ,solicita que o prédio seja excluido da REN.

Localizacéo

Ortofotomapa

Ordenamento — Classifica¢&o e Qualifica¢@o do Solo

Illilllllllw ¢

Condicionantes - REN
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

PONDERACAO:

Atendendo ao facto de ja existir um compromisso urbanistico considera-se pertinente o pedido de exclusdo da REN, o

pedido devera ser efetuado em funcédo das necessidades de licenciamento.

PROPOSTA DE
DECISAO:

Favoravel

Favoravel Parcial

Desfavoravel

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE
ALTERACAO:

Regulamento

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pecas

RELATORIO DE PONDERAGAO DOS RESULTADOS DA DIsCUSSAO PUBLICA

34



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE BENAVENTE

REQUERENTE: Joaquim Firmino Semeano e outros

ASSUNTO: Alteracéo de RED para UzBD

Ref.2 da Participacéo: 5857 10
Data de Entrada: 07.05.2015

LOCALIZACAO: E. M. 515, Barrosa Area; m2

TIPO DE N i Pedido de x
PARTICIPAGAO: Sugestdo Observagdo Esclarecimento Reclamaggo | X
RESUMO DA

PARTICIPACAO:

Requerente solicita possibilidade de se proceder a alteragédo de RED para UzBD.

Localizacéo

rtofotomapa

Ordenamento - Classificacao e Qualificacdo do Solo
DR AL |

PONDERACAO:

Pretens&o ndo cumpre a estratégia consertada entre a CMB e a CCDRLVT nem os critérios do PROTOVT. Considera-se que
os parametros associados a categoria de Areas de Edificagcdo Dispersa sdo os que melhor se adequam as caracteristicas da

area da pretenséo.

PROPOSTA DE Eavorével
DECISAO: avorave

Favoravel Parcial

Desfavoravel | X

Previsto no Plano

Sem Enquadramento no Plano

PROPOSTA DE Regulamento
ALTERACAO: i

Planta de
Ordenamento

Planta de
Condicionantes

Outras Pegas
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