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Revisao do Plano Director Municipal de Benavente — Comentarios a Proposta

#S5UNTO" Final de Plano — Versao Abril de 2011

No &mbito do acompanhamento da Revisédo do PDM de Benavente e relativamente a Proposta
de Plano — vers&do Abril 2011, temos a referir o seguinte, acerca do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis:

A.1.Reserva Agricola Nacional (Decreto-Lei n° 73/2009, de 31 de Margo (Regime
Juridico da RAN)

A Camara Municipal de Benavente, em 2009, apresentou a DRAPLVT proposta de RAN
bruta, para posterior acompanhamento e validacdo. Na reunido de 11.02.2011 com a
DRAPLVT e a Camara Municipal foi entregue por esta uma proposta de RAN bruta e outra
cartografia tematica. R

Assim, devendo o parecer final da DRAPLVT a proposta de plano incluir a pronincia sobre a
proposta de redelimitacdo da RAN, fica aquele dependente do prosseguimento dos
trabalhos da aprovagéo da RAN Bruta e posterior proposta de delimitacdo da RAN.

Sobre os critérios para exclusdo da RAN, cumpre-nos informar, para além do anteriormente
comunicado:

- As areas de RAN sé podem coexistir em solo rural.

- As areas de RAN que a proposta de plano propde reclassificar como solo urbano, devem ser
objecto de analise e ponderacao face a existéncia de edificagdes legalmente licenciadas ou
autorizadas, a comprovada necessidade de areas destinadas a satisfacdo das caréncias
existentes em termos de habitacdo, actividades econdmicas, equipamentos e de infra-
estruturas, a inexisténcia de alternativa viavel fora da RAN, para além de outros aspectos
como a garantia da continuidade da mancha, a sua relevancia no contexto local ou regional,
nos diferentes aspectos - econdmicos, pedogénicos, estratégicos, patrimoniais,
ordenamento agricola, entre outros.

- As propostas de reclassificacdo de solo rural para solo urbano / Espacos Verdes, na
envolvente dos perimetros urbanos de Benavente, Samora Correia e Santo Estévao
implicarao a exclusdo destas areas da RAN e ndo se enquadram nas situacdes
excepcionais a que se refere o n.° 3 do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de
Marco (Regime Juridica da RAN). Por outro lado dever-se-a ponderar o enquadramento das
acgdes preconizadas para estas areas nas utilizacdes ndo agricolas de areas integradas na
RAN, nas acgdes previstas no artigo 22.° do referido diploma.
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+Acresce alertar para as situacdes em que cumulativamente estdo em darea do
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia (AHVS), para as quais deve ser
consultada a entidade com jurisdicdo - Direccdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento
Rural (DGADR).

-Nas Areas de Edificacdo Dispersa devem ser salvaguardas as areas de RAN no interior
destas, ainda que integrem pontualmente edificacées legalmente licenciadas ou autorizadas,
quando esteja em causa a continuidade das manchas de RAN e de cuja interrupcao

resultem prejuizos para a garantia das condigbes de produtividade dos solos da restante
mancha.

Face a actual fase de delimitacdo da RAN, nio & possivel concluir quanto ao cumprimento
deste diploma.

A.2. Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia

A verificagdo do cumprimento das normas legais e regulamentares relativas ao regime juridico
das obras de aproveitamento hidroagricola, esta cometida 8 DGADR_ A DRAPLVT remete para
a consulta e parecer daquela entidade.

Relativamente ao fundamento técnico das solugbes defendidas pela Camara Municipal, esta
Direcgédo Regional entende que devem ser revistas as propostas de reclassificacdo de solos
rural em solo urbano, por nio acautelarem a manutencao dos solos de elevada capacidade
produtiva, na Reserva Agricola Nacional.

Sem prejuizo de posterior pronincia sobre a eventual proposta de exclusées a RAN, e com
base na Planta de Ordenamento, apontamos as situagdes, assinaladas no Anexo | que devem

manter-se como solo rural — espago agricola face a sua integracdo nas condicionantes RAN e
AHVS.

1 — Areas agricolas no vale da Ribeira do Trejoito que sao propostas como Solo urbano /
Espago de Uso Especial — Turismo da Aroeira.

2, 3e4 - Areas agricolas a Norte do perimetro urbano de Benavente, que sdo proposta como
solo urbano/Espacgos verdes. A mancha 2 e parte da 3 integram o AHVS.

5 — Area agro-florestal a Oeste do perimetro urbano de Benavente proposta como solo
urbano/Espacos verdes. Parte é AHVS.

6 — Area agricola a Este do perimetro urbano de Samora Correia proposta solo
urbano/Espacos verdes. Esta area é contigua, a Nordeste, a uma area agricola de regadio,
com pivot para a qual & proposta a expansido do Espago de Actividades Econdémicas.
Entendemos que deve ser ponderada a sua localizagéo, a fim de preservar a unidade da area
agricola.

8 — Area agricola a Sul do perimetro urbano de Samora Correia que é proposta para expanséo
do Espaco de Actividades Econémicas.

9 — Area florestal situada em vale de afluente da Ribeira do Vale Cobrao que ¢ proposta para
Solo urbano / Espacgo de Uso Especial — Turismo da Vargem Fresca.

10 — Area agro-florestal, a Norte do perimetro urbano de Sto. Estévdo proposta para solo
urbano / Espago de Uso Especial — Equipamento.

11 - Area agricola a Norte do perimetro urbano de Sto. Estéviao proposta para solo
urbano/Espacos verdes.

12 e 14 — Areas agricolas no perimetro urbano dos Foros de Almada.

13 — Area agricola a Oeste do perimetro urbano dos Foros de Almada, proposta para solo
urbano /Espago Urbano de Baixa Densidade.
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Planta de Ordenamento

As denominacdes das areas afectas ao uso agricola — Espaco Agricola de Produgéo e Espaco
Agricola de Conservacdo devem ter em conta os critérios de qualificagdo do solo rural
constantes no PROTOVT. O uso agricola, invariavelmente com funcao produtiva, esta sujeito,

como qualquer actividade neste meio, a preservacio dos recursos naturais, nomeadamente o
solo e a agua.

As areas agricolas em baixa aluvionar, designadamente o Vale do Sorraia, qualificadas na
proposta de plano como Espaco Agricola de conservacdo, sdo areas de grande potencial
agricola devido as condigdes pedoldgicas e aos investimentos que aumentaram, com caracter
duradouro, a sua capacidade produtiva, como é o caso da obra de Aproveitamento
Hidroagricola do Vale do Sorraia. Assim, recomendamos que a denominacao passe a ser de
Areas Agricolas Prioritarias de Baixa Aluvionar.

De referir também que nio acolhemos a designacao de Espaco Natural, para a area do vale do
Sorraia, na Estrutura Ecolégica Municipal. Esta area qualificada como Espaco Agricola, em
termos de ordenamento, ndo deve, em nosso entende, receber a designacédo de Espaco
Natural e que, embora integrando o Corredor Ecolégico Estruturante, constituinte da rede de
sistemas de valores e recursos naturais, culturais, agricolas e florestais da Estrutura Regional
de Protecgdo e Valorizagdo Ambiental consignada no PROTOVT, deve ser salvaguardada a
sua fungao produtiva.

A area de Espago Agricola na Vala da Amieira, a sul do concelho, deve estender-se para
Nordeste ao longo da EN118, a fim de integrar as areas agricolas com ocupagao de
horticultura e floricultura protegida e outras superficies agricolas e também a area agricola a
oeste do Perimetro Urbano de Benavente e a sul da A10, junto do Espaco de Actividades
Econdmicas.

Planta de Condicionantes
Recomendamos que a RAN e o AHVS sejam representados na mesma planta de
Condicionantes, enquanto recurso do ambito agricola.

Ao Regulamento referimos o seguinte:

Artigo 14° - n® 3 — Reiteramos as notas sobre a designagdo das sub-categorias do espaco
agricola, referidas para a Planta de Ordenamento.

Artigo 15° - Orientagdes gerais para a gestdo do territério

n°® 3 a) e b) A condicédo de que as edificagcdes associadas aos usos estabelecidos devem ter
garantia de acesso viario publico e articulagdo com as redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de esgotos, deve ter em conta as situacdes das construcdes de apoio as
actividades agricolas e florestais existentes, que se localizam muitas vezes de forma isolada e
longe das referidas redes.

Artigo 19° - Espago Agricola - Caracterizacao

A qualificacéo do espaco agricola deve atender as directrizes do PROTOVT, tal como se referiu
anteriormente. N&o concordamos com os termos da sua identificacdo, designadamente
constante no n°® 3, dado que a utilizagdo do potencial agricola dos solos deve ter lugar primeiro
na definicdo, ndo pondo em causa a preservagio e valorizacdo dos valores ecoldgicos e da
paisagem.
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Relativamente ao numero 4, reiteramos o anteriormente referido no nosso oficio n® 238, de
1/007/2010 — “Aconselhamos a tirar a referéncia as unidades de cultura (n.°4 do artigo 16.°)
que recorrem da legislagdo aplicavel ao fraccionamento e emparcelamento (DL 103/90, de 22
de Margo), ndo relacionada com a edificagdo. Na oportunidade informamos que 0 novo
diploma da RAN - Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Margo, estabelece o triplo da unidade de
cultura.”

Artigos 20°, 21° - Espaco Agricola - Condicbes de uso e ocupacio / Condicdes de
edificabilidade

N&o acolhemos as propostas de ocupagbes e utlizacdes admissiveis, assim como as
condicbes de edificabilidade, pela grande permissividade de utilizacées nio relacionadas com
0 espaco agricola e incompatibilidade com as disposicdes do PROTOVT. As utilizagbes
permitidas e condicionadas e os respectivos requisitos constam das directrizes do PROTOVT
para as quais remetemos.

Recomendamos a integragdo de disposicées que permitam a ampliagdo das edificacoes
existentes, designadamente apoios agricolas e pecuarias.

Artigo 32° - Areas de Edificagdo Dispersa - Regime de ocupagéo

De acordo com o levantamento das actividades economicas, — constante na Planta 34, existem
instalagdes pecuarias nas areas de edificagdo dispersa propostas. A fim de acautelar a
continuidade destas actividades econdmicas propomos acrescentar no n° 4 disposicao que
acautele as condigdes de continuidade das actividades pecuarias existentes, a exemplo do n° 3
do artigo 43° para o Espago Urbano de Baixa Densidade — * Nas instalacbes agricolas e
pecuarias em regime de exploragdo ndo familiar, ja existentes e devidamente licenciadas,
inseridas em Solo Urbano, apenas se admitem obras de conservacao e ampliacdes até 20% da
area edificada, desde que devidamente justificada a inviabilidade do adequado funcionamento
da actividade.”.

Propomos ainda que as novas edificacdes para uso habitacional ou outro que conflitue com
estas unidades devem observar um afastamento de, pelo menos, 500 metros.

Também nestes espagos deve ser prevista a ampliacdo das edificacdes existentes.

Artigo 42° - Espago Urbano de Baixa Densidade - Uso e Ocupagdo do Solo
A designacédo “pecudrias em regime de exploracdo familiar” deve ser substituida pela
designacao equivalente, constante do Decreto-Lei n° 214/2008, de 10 de Novembro (Regime
de Exercicio da Actividade Pecuaria) — Exploracdes pecuarias da Classe 3.

Artigo 61° - Espagos de Actividades Econémicas - Caracterizacao e vocacéo

Também nestes espacos deve ser acautelada a continuidade das pecuarias existentes, pelo
que propomos acrescentar no n° 2 - “Admitem-se as instalagdes e anexos agricolas e/ou
pecuarios”.

Artigo 63.° - Sitios de Interesse para o Turismo, Recreio e o Lazer - Caracterizag&o e vocacio
Aceitamos que as estruturas edificadas das exploragcdes agricolas — assento de lavoura,
designadamente as quintas e montes, possam acolher actividades turisticas e de lazer, mas
enquadradas no Turismo em Espacgo Rural, Turismo da Natureza e dos hotéis rurais, pelo que
deve ser retirada “entre outras” do texto do n° 2.

Deve ser salvaguardada a manutencdo da actividade agricola da exploragdo em associacio e
complementaridade com as outras actividades que nio podem inviabilizar a existéncia do
espago necessario a manutengédo de construgdes de apoio a actividade agricola, enquadradas
nos indices permitidos.

Programa de Execugio
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Dada a existéncia de instalagdes pecuarias em FEspacos Residenciais e eventual
incompatibilidade de usos, sera relevante acautelar no Programa de Execucao,

designadamente na UOPG 3 e UOPG12, a relocalizacido destas unidades e mecanismos
compensatorios.

Face ao exposto, concluimos que ha que cumprir o processo relativo a RAN, adequar a
proposta de plano, no que se refere a reclassificagdo do solo rural e ao cumprimento do regime
juridico daquela condicionante legal, adequar a qualificacdo do solo rural e condicOes de uso e

ocupagao as directrizes do PROTOVT e acautelar a possibilidade de manutencido das
actividades pecuarias existentes.

Com os melhores cumprimentos,

P Director Regional,

Nuno Russo

Jos it3nio Gomes Pereira
Directar de Ser 70 a1 )
Ambiental e Apcio a Susy

Anexo: O citado no texto

HC - DJ
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ANEXO 1

Localizagiio de Areas de RAN com proposta de reclassificag@o para solo urbano
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