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INTRODUCAO

Nas ultimas trés décadas o sector da construgdo teve centrado na construcdo de novos
edificios, contribuindo para a diminuicdao do mercado de arrendamento para habita¢do, dando
lugar ao mercado da habitacdo prdpria. As politicas adotadas levaram ao congelamento das
rendas, cujos valores, em muitos casos, se tornaram insuficientes para os senhorios
assegurarem a manutencdo e por vezes a propria seguranca dos edificios. A falta de confianca
no mercado de arrendamento provocou a reducdo da oferta, contribuindo para o aumento de

fogos devolutos.

Este fator associado a necessidade de crescimento urbano, normalmente efetuada para as
zonas periféricas, em detrimento e em desequilibrio com os centros antigos, levou ao
abandono dos centros urbanos, tornando-os espacos devolutos, gradualmente abandonados

pela populagdo e consequentemente pelo comércio e servigos.

O Municipio de Benavente nao foge a esta realidade nacional e preocupado com a
desertificagdo do centro antigo de Samora Correia, defende a sua requalificagdo, como forma
de criagcdo de novas oportunidades de vida, procurando atingir um ambiente de conforto e

qualidade para os seus habitantes.

A Regeneracdo Urbana surge assim como uma solucdo de intervengdo no centro urbano de
Samora Correia, prevendo a recuperagdo do edificado e do espago publico exterior de uma
forma ordenada e integrada, constituindo uma oportunidade de investimento multidisciplinar,
envolvendo varios agentes e valéncias. Trata-se de uma oportunidade de criar emprego, gerar

negacios, rentabilizar estruturas existentes e viabilizar investimentos.

A salvaguarda e a conservacdo dos centros antigos sdo fundamentais para a criacdo de
condicbes para que estes voltem a ser espacos dindmicos que consigam sustentar-se por si
proprios e atrativos para habitar e visitar. Por isso se torna fundamental a reabilitacdo urbana,
gue tem como objetivo a conservacdo dos legados urbanos, estabelecendo um equilibrio entre

a preservacao das memédrias e dos edificios, adequando-os a novos usos.
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O Municipio de Benavente tem feito um esforco para manter a Cidade de Samora Correia
cuidada, nomeadamente ao nivel do espaco publico, no entanto, percebe a importancia de
incentivar a reabilitagdo no setor privado, promovendo ganhos de escala ao nivel do
financiamento, possiveis parcerias em obras a realizar, neste sentido integrada na Comunidade
Intermunicipal da Leziria do Tejo que possui um projeto abrangente a escala da Regido com o

intuito de trazer novos investimentos.

ANTECEDENTES

Com o apoio da CIMLT aprovou a Delimitacio da Area de Reabilitacdo de Samora Correia
(ARU) através de Diario da Republica, 2.2 série n.244 de 4 de mar¢o de 2013 sob o Aviso
n2 3121/2013, permitindo a disponibilizacdo aos proprietarios do acesso aos apoios e

incentivos fiscais e financeiros a reabilitagao urbana.

Y
S e

Planta 1 - Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, aprovada em Assembleia Municipal de 20 de Dezembro de

2012, e publicada no Diario da Republica, 22 série, n.244 de 4 de marco de 2013 sob o Aviso n2 3121/2013
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Com esta delimitacdo foram iniciados os trabalhos de levantamento e caracteriza¢do da ARU,
que serviram de base para a elaborac3o do presente documento, que visa a aprovac3o da Area

de Reabilitacdo Urbana de Samora Correia e da respetiva Operacao de Reabilitacdo Urbana.

O levantamento do edificado e do espaco publico decorreu entre Abril de 2014 e Setembro
de 2014. Durante o ano de 2015, desenvolveu-se uma fase exaustiva de tratamento de dados,
a elaboracdo de cartografia representativa da informacao levantada em campo, bem como a

caracterizacdo da situacdo atual da ARU, por forma a desenvolver um diagndstico atualizado.

Com o decorrer do trabalho constatou-se que os limites atuais da ARU tiveram de sofrer
ajustes, principalmente devido aos limites das propriedades na sua zona norte, uma vez que
as propriedades possuem areas de logradouro significativo aumentando a drea da ARU em
cerca de 4 Ha. Por esta razao foi elaborada nova delimitagdo da ARU e respetiva operacao de

reabilitacdo urbana.

O presente Programa estratégico tem implicita uma delimitagao diferente da aprovada em
Assembleia Municipal de 20 de Dezembro de 2012, e publicada no Didrio da Republica, 22
série, n.244 de 4 de margo de 2013 sob o Aviso n2 3121/2013, conforme se pode verificar

através da sobreposicao das plantas de delimitagao.

.....

# "I Nova Delimitagao da ARU

LT T

Limite da ARU aprovado em AM

Planta 1.1 — Planta de sobreposicao da delimitagdo da ARU aprovada e nova delimitagdo.
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A compatibilizacdo e integracdo do atual Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana de
Samora Correia com Plano de A¢dao de Regeneracdao Urbana (PARU) inserido no PEDU
(Programa Estratégico de Desenvolvimento Urbano) de Benavente, desenvolvido no ambito
das estratégias integradas de desenvolvimento territorial do Portugal 2020 foi determinante

para finalizar o presente documento.

O presente Documento diz respeito a nova delimitacdo ARU de Samora Correia e respetiva
operacdo de reabilitacdo urbana que terdo lugar em simultaneo de acordo com o n.2 2, do

artigo 72 do RJRU.
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1 | CARACTERIZAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
11 CARACTERIZAGCAO DA ARU DE SAMORA CORREIA

1.1.1 Localizagao

A Area de Reabilitacdo Urbana de Samora Correia, com 18,60 hectares, integra a cidade de

Samora Correia, sede de freguesia do concelho de Benavente, distrito de Santarém.

O municipio é limitado a nordeste pelo municipio de Salvaterra de Magos, a leste por
Coruche, a sueste pela area secundaria do Montijo, a sul por Palmela e Alcochete e a noroeste
por Vila Franca de Xira e Azambuja. A sudoeste possui um pequeno troco ribeirinho do
Estudrio do Tejo, através do qual limita com Loures. A ARU dista cerca de 58 km de Lisboa e 43

km de Santarém.

Samora Correia permite definir um centro histérico consolidado, uma vez que a sua a area se
encontra bem delimitada. E no seu centro que se encontram, o Largo do Calvério e a Praca da
Republica e onde podemos encontrar os seus edificios mais carismaticos, como o Palacio do
Infantado, e a igreja da Misericérdia.

A cidade de Samora Correia, outrora vila e sede de conselho com o seu nome, foi suprimida e

absorvida, em 1836, pelo Municipio de Benavente, sendo agora a sua freguesia mais extensa.

A ARU de Samora Correia possui:

Area: 18,60 Hectares
N2. Propriedades: 580
Ne. Edificios: 584
Ne. Unidades: 781

A area de reabilitagdo de Samora Correia é delimitada a norte pelo Rio Almansor e Rua
Quinta dos Gatos, a sul pela Avenida O Século (EN 118) e Rua da Liberdade, a poente pela Rua
Aquilino Ribeiro, Rua Fonte dos Escudeiros e Rua Popular e a nascente pela Rua do Povo Livre,

Rua do Pombalinho, e Rua Clara Passos Estéves.
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Planta 2 — Ortofotomapa com a localizagdo do aglomerado urbano de Samora Correia [A vermelho o
limite da ARU de Samora Correia

Planta 3 — Planta de delimitac3o da Area de Reabilitagiio Urbana de Samora Correia
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1.1.2 Enquadramento Histérico *

Ndo se sabe ao certo quando da origem de Samora Correia, que talvez remonte ao Séc. Xlll,

altura em que havia necessidade de colonizar as terras conquistadas aos Mouros.

D. Paio Peres Correya, cavaleiro da Ordem Militar de Santiago, tera fundado, pelo ano de
1260 a vila de Camora (referencia a cidade leonesa de Zamora). Posteriormente, e em jeito de
homenagem, ao nome da Vila é acrescentado o nome do seu fundador, passando a Camora

Correya.

Inicialmente Samora tera sido um aglomerado populacional que nasceu de uma célula
familiar, com alguns vinculos de consanguinidade ou de servicos numa vasta propriedade em

volta da casa ou solar dos donos, e foi aumentando progressivamente de populagao.

Dos primeiros documentos com referéncia a Camora Correya, sabe-se que D. Pedro |, através
de Cartas de 1361 e 1365, a pedido do seu cavaleiro da Casa Real, Jodo Lourenco Bubal, lhe
entrega “uma quinta em termo de villa de Camora Correya em logo que chamam chacoteca”.

Em 1367 D. Fernando mandou coutar as terras que Jodo Lourengo Bubal, seu cavaleiro tinha
em Camora Correya..

Apenas em 1510, no reinado de D. Manuel |, é atribuido o Foral a Camora, tendo comecado
logo como vila, sede de concelho, com a sua autonomia, direitos, e deveres, e com o senhor da

terra.

Samora correia nos primeiros séculos da sua existéncia era pouco expressiva socialmente,

dada, dada a sua escassez de populagdo e seu cariz agricola.

Foi no século XVIII, sob o reinado de D. Jodo V, que surgem os grandes edificios da vila, como
a Igreja de Nossa Senhora de Oliveira (Igreja Matriz de Samora Correia) e o Paldcio ou Paco do

Infantado.

. Enquadramento Historico baseado:
Neves Martins, Padre Camilo (1996). Samora Correia através dos tempos — Sua histéria seu passado —
seu presente seu futuro. Samora Correia. Caixa de Crédito Agricola Mutuo de Samora Correia.

Pagina 9 de 119



9.9,
0.9, CIMLT
“‘.‘ COMUNIDADE INTERMUNICIPAL

DA LEZIRIA DO TEJO

4

A caracteristica da maioria das casas nessa época era das mais humildes possiveis, pois
praticamente sé a areia e a argila dominavam a zona, sem pedra, o que ndo permitia a

construcdo, até a data, de edificios altos e amplos.

A lgreja Paroquial, construida no local da antiga igreja, demolida em 1718, é inaugurada em
1721. Em apenas 3 anos, e com o apoio de muita mao-de-obra, local e exterior, foi possivel
erguer um edificio de tal dimensao.

A lgreja, de estilo barroco, é dedicada a padroeira, Nossa Senhora de Oliveira, e nela sdo bem
visiveis os tracos caracteristicos do estilo decorativo empregue, o uso do marmore rosa, dos
azulejos que cobrem de alto a baixo as paredes da sua nave, e a talha dourada empregue no

altar.

Do Paco do Infantado, sabe-se que a sua origem se deve ao rei D. Jodo IV, o qual, querendo
garantir a digna sustentacdo dos segundos filhos dos reis, e dar-lhes casa prdopria para viverem
no Reino, em 11 de Agosto de 1654 fundou a Casa do Infantado. Instituicdo que veio a
acumular muitos bens e propriedades, a tal ponto que era a mais prospera instituicdo do
Reino.

A construcdo do Paco ou Palacio é da mesma época da igreja, tendo também ela necessitado
de mao-de-obra especializada vinda de fora. De planta simples retangular, com 1125 m2, em 2
pisos, serviu inicialmente como alojamento dos principes durante as suas vindas nas
temporadas de caga, e posteriormente, apds a extingdo da Casa do Infantado em 1834 por D.
Pedro 1V, a ser utilizado para residéncia e recreio de D. Maria.

Chega a ser utilizado por mais de uma centena de anos como sede da 22 administra¢do da
Companhia das Lezirias.

Em 1975, da-se um grande incéndio em que so restariam as paredes exteriores, tendo-sido
devastado um valioso espdélio histdrico, rico em obras de madeira, que arderam por completo
e azulejos que ficaram destruidos

Posteriormente, em 1996, é reconstruido através de um acordo celebrado entre a
Companhia das Lezirias e a Camara Municipal de Benavente, sendo atualmente utilizado como

espaco cultural.
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A lgreja do Espirito Santo da Misericdrdia, foi mandada construir no Século XVI, avaliando
pelos seus azulejos.

Atualmente a sua fachada, que se assemelha a uma pequena igreja barroca, ja ndo conserva
a traca primitiva, devido as sucessivas remodelacdes de que foi alvo, datando a ultima de
1909, ano do grande terramoto.

A igreja estd enfaixada do edificio das antigas cozinhas do Paldcio e ligada ao Hospital por um

quintal

No dia 23 de Abri de 1909, da-se o grande terramoto destruiu grande parte do seu nucleo
antigo. Os estragos terdo sido grandes, mas ndo com a dimensao do sucedido em Benavente
sede o concelho.

Na vila de Samora Correia ruiram sobretudo edificios de taipa. A igreja Matriz viu uma torre
danificada, mas os maiores estragos foram nos azulejos caidos e depois postos sem ninguém
atender aos desenhos ou até mesmos substituidos por argamassa pintada de azul.

Varias foram as instituicdes que auxiliaram. O jornal “O Século” levantou a escola primaria,

gue atualmente é sede da Junta de freguesia.
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1.1.3 Enquadramento Demografico da Freguesia 2

Sabe-se que por volta de 1527, ano do Foral concedido por D. Miguel, Samora Correia seria ja
constituida por 6 familias; ou seja, 260 a 300 habitantes.

No ano de 1790, através do censo realizado no extinto municipio de Samora Correia, Samora
tinha 282 fogos, com 1026 habitantes, sabe-se ainda qual a percentagem das idades, a saber:

- 34,0% de 0 aos 19 anos

-59,1%, de 19 aos 60 anos

- 6,9%, mais de 60 anos.

Posteriores censos foram feitos, sendo o panorama da populacdo o seguinte:

- Em 1864, havia 434 fogos com 1885 habitantes

- Em 1878, havia 516 fogos com 1672 habitantes.

De acordo com os Censos de 2011, a freguesia de Samora Correia possui atualmente cerca de
17123 residentes. Em 2001 possuia 12826, tendo ganho em 10 anos (Censos de 2001), cerca
de 4297 habitantes. Como se pode verificar na tabela abaixo (Tabela 1), num periodo de 10

anos a populagdo aumentou cerca de 33.5%.

Populagao Residente 2001 Populagao Residente 2011
Grupos Etarios individuos | % Grupos Etarios individuos | %
0-13 2093 | 16% 0-14 2981 | 17%
14-24 1896 | 15% 15-24 2039 | 12%
25-64 7178 | 56% 25-64 9684 | 57%
65 ou mais 1659 | 13% 65 ou mais 2419 | 14%
Total 12826 | 100% Total 17123 | 100%

Populagao residente -Varia¢ao entre 2001 e 2011 = 33,5%
Tabela 1- Populagdo residente — variacdo entre 2001 e 2011

Verifica-se que cerca de 11.5% dos alojamentos disponiveis sdo ocupados por pessoas idosas,

que e em cerca de metade destes casos os idosos vivem sds ou com pessoas da mesma faixa

2. Fonte: Instituto Nacional de Estatistica — Censos 2011
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etdria. (Tabela 2) Constata-se o envelhecimento da populagdo, sobretudo devido a quebra da

taxa de natalidade e ao aumento da propor¢ao de idosos, reflexo do aumento da esperanca

média de vida.

Censos 2011 (Dados Definitivos) - Alojamentos familiares de residéncia habitual e cujos residentes sdo apenas
pessoas com 65 ou mais anos de idade, segundo o numero de residentes

Total de
individuos com Total de
Populagdo 65 ou mais Total de alojamentos Alojamentos
. Populagdo | residente total | anos vivendo . familiares s6 com 1 pessoa
Freguesia . , alojamentos
residente com 65 ou sOs ou com . com pessoas com 65 ou
. familiares .
mais anos outros do com 65 ou mais anos
mesmo grupo mais anos
etario
Benavente 17123 2419 1463 8240 946 437

Tabela 2 - Alojamentos familiares de residéncia habitual e cujos residentes sdo apenas pessoas com 65
ou mais anos de idade, segundo o niumero de residentes

Verifica-se que cerca de 57% da populagdo residente se encontra economicamente ativa.
Através da tabela 3, constata-se que da populagdo ativa, cerca de 79.72% (7720 pessoas)
encontra-se empregada, sobretudo no sector terciario. O sector primario, nomeadamente o

sector agricola, possui alguma expressdao no Municipio, no entanto, é o que possui menor

empregabilidade.

De acordo com os Censos de 2011, foi possivel apurar a existéncia de 1223 desempregados

na freguesia. A taxa de desemprego ronda assim os 12.63%.

Populagdo economicamente ativa ~ .
pulag Populagdo Residente e Desempregada

Populagio ativa 9684 Populagdo desempregada 1223
Populagao ativa empregada 7720 Procura do 12 emprego 167
Sector primario 266
Sector secundario 1870
Sector terciario 5584 Procura de um novo emprego 1056
Taxa de atividade 79,72% Taxa de desemprego 12,63%

Tabela 3 - Populagao economicamente ativa e Populagao Residente e Desempregada
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De acordo com a Tabela 4, verifica-se que o nivel de escolaridade da populac¢do residente ndo

é muito elevado. A maior parte da populacgdo fica pelo ensino bdsico, observando-se inclusive

uma taxa de analfabetismo de 5%.

Populagao Residente segundo o nivel de escolaridade

N3do sabem ler nem escrever 728 5%
19 ciclo do ensino basico 3589 25%
22 ciclo do ensino basico 2528 18%
32 ciclo do ensino basico 3268 23%
Ensino secundario 2640 18%
Ensino Pds secundario 185 1%
Ensino superior 1356 9%
Total 14294 100%

Tabela 4 - Populagdo Residente segundo o nivel de escolaridade

Pagina 14 de 119



@, '
9, CIMLT i
“‘.‘ COMUNIDADE INTERMUNICIPAL

a DA LEZIRIA DO TEJO
‘ camara municipal
BENAVENTE

1.1.4 Enquadramento da ARU na Estratégia de Reabilitacdao do
Municipio

Analisando o percurso que ao longo dos ultimos anos caracterizou a atuacao do Municipio de
Benavente, é possivel constatar esforcos para a melhoria da qualidade do ambiente urbano de
Samora Correia, através da promocao da reabilitacdo e conservacao do edificado, e através da
requalificacdo dos espagos publicos exteriores, como é o exemplo do parque Ribeirinho do
Almansor, do Palacio do Infantado, da Casa Museu Justino Jodo e apoio na reabilitacdo da

Igreja Matriz de Samora Correia.

O Municipio com o apoio da CIMLT que possui um departamento especifico para tratar das
questdes relativas a reabilitacdo urbana, de acordo com o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
Outubro na redacdo dada pela Lei n.2 32/2012,de 14 de Agosto, que dita o Regime Juridico de
Reabilitacdo Urbana, se posicionou a fim de aprovar as DELIMITACOES das seguintes Areas de

Reabilitagdo Urbana:

> Area de Reabilitacdo Urbana de Benavente, aprovada em Assembleia Municipal de
20 de Dezembro de 2012, e publicada no Diario da Republica, 22 série, n2.43, de 1 de
Margo 2013, Aviso n2. 3059/2013;

» Area de Reabilitacio Urbana de Samora Correia, aprovada em Assembleia Municipal
de 20 de Dezembro de 2012, e publicada no Diario da Republica, 22 série, n2.44, de 4
de Margo 2013, Aviso n2. 3121/2013; (Planta 4)
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Planta 4 — Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Samora Correia aprovada em Assembleia Municipal
de 20 de Dezembro de 2012

h

A aprovacdo das delimitacGes das ARU veio permitir:
a) Iniciar os trabalhos de levantamento de informacdo que serviram de base para a
elaboracdo dos programas estratégicos;
b) A definicdo e atribuicdo de beneficios fiscais associados aos impostos municipais
sobre o patriménio, nomeadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMl) e o
imposto municipal sobre transmissGes onerosas de imoveis (IMT), para quem realize

obras de reabilitagao no edificado.

A aprovacgao das delimitagdes das ARU, veio também permitir ao Municipio de Benavente a
possibilidade de candidatar-se a fundos comunitarios. Considerando que:

1. NO préximo QREN 2014-2020 a “Reabilitagdo Urbana” é uma politica estratégica
fundamental a seguir no futuro, sendo um dos eixos para apoio com fundos
comunitarios;

2. Que estd em discussdo pela primeira vez que os fundos do QREN poderdo apoiar e

financiar privados em operacdes de reabilitacdo urbana;
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3. Neste Quadro Estratégico Comum (QEC) a reabilitacdo urbana é definida como

fundamental para o desenvolvimento das cidades e regides.

Relativamente a ARU de Samora Correia, o desafio do Municipio passa por criar condigdes
que |he permitam cativar e acolher novos habitantes, zelando pela funcionalidade dos espacos
e pela provisdo de equipamentos e servicos que correspondam as expectativas de um modelo

de vida ativo e com qualidade.

Neste contexto e conforme descrito no capitulo dos antecedentes pag.5. propde-se nova
delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana de Samora Correia. A delimitacdo da ARU e a
aprovacdo da operacdo de reabilitacdo urbana, através do Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, permitird ao Municipio de Benavente conferir aos proprietdrios de
edificios ou fragdes localizados na ARU, o direito de acesso a apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana. Também, oferece ao municipio e aos proprietarios de
imoéveis localizados na ARU e possiveis investidores, uma ferramenta estratégica de extrema

importancia para o seu desenvolvimento, projecdo e competitividade no futuro.

ESTUDO DE MOBILIDADE E TRANSPORTES PARA BENAVENTE E SAMORA CORREIA

O Municipio de Benavente encontra-se a elaborar um estudo de Mobilidade e Transportes
para Benavente e Samora Correia, que abrange as dreas de reabilitacdo urbana de Benavente e

Samora Correia.

Com este estudo pretende-se analisar e conceber propostas de circulagdo, de ordenamento
vidrio e de estacionamento, aliados ao objetivo de proporcionar uma adequada e segura
convivéncia entre pedes, bicicletas e veiculos motorizados, possibilitando uma circulagdo com

fluidez, conforto e seguranga, em Benavente e Samora Correia, promovendo:

e Melhoria da Circulagdao e estacionamento;
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Melhoria da qualidade e seguranca dos espagos publicos afetos a
circulacdo/permanéncia de veiculos e pedes;
Eliminagcdo/redu¢do dos fendmenos de congestionamento e/ou de conflitos na via

publica.

Através deste estudo o Municipio procura solucionar um dos grandes constrangimentos em

Samora, o atravessamento da EN 118 e prevé contribuir para o aumento da atratividade

destes dois aglomerados e consequentemente para a reabilitacdo urbana.

A area histdrica da cidade de Samora Correia trata-se da drea da intervencdo deste estudo

prevendo-se alcancar os seguintes objetivos:

Aumentar o espaco no centro da Cidade de Samora Correia para fruicao dos cidadaos;
Reduzir o espago para a circulagao de automaveis;

Reduzir o espago nos centros urbanos destinado ao estacionamento a superficie, em
particular, associado a movimentos pendulares;

Criar zonas com baixos niveis de circulagao automavel e com velocidade reduzida;
Aumentar a seguranga rodovidria com particular destaque para os pedes/bicicletas;
Reduzir o tempo de circulagdo automével despendido na procura de lugar de
estacionamento;

Promover a transferéncia modal do transporte individual motorizado para outros
modos ambientalmente sustentdveis, tais como o transporte publico e outros modos
ndo motorizados;

Assegurar a acessibilidade ao centro da cidade de Samora Correia, assim como
promover a mobilidade dos moradores, trabalhadores e visitantes;

Potenciar o desenvolvimento das atividades econdmicas localizadas no centro da

cidade de Samora Correia.

Pedonalizar algumas vias, tornar o centro da cidade de Samora Correia uma zona de

prioridade ao pedo/bicicleta e a criacdo de zonas ciclaveis, sdo algumas das solu¢des para

atingir os objetivos apresentados.
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1.2 ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO

A drea de reabilitacdo urbana de Samora Correia, em face dos instrumentos de gestdo
urbanistica encontra-se abrangida pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste

e Vale do Tejo (PROTVOT) e pelo Plano Diretor Municipal de Benavente.

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTVOT), em vigor
desde a Resolugdo de Conselho de Ministros n2.64-A/2009 de 6 de Agosto, na qualidade de
instrumento de desenvolvimento territorial, apresenta objetivos que visam a concretizacao de
uma correta politica de ordenamento e estabelece critérios de organizacao e de utilizacdo do

territorio.

Neste pressuposto foram considerados trés opc¢des estratégicas de base territorial para o
desenvolvimento regional, as quais se integram com as op¢les estratégicas do Municipio de

Benavente, nomeadamente:

| — POTENCIAR AS VOCACGES TERRITORIAIS NUM QUADRO DE SUSTENTABILIDADE
AMBIENTAL, no sentido de valorizar os recursos naturais, patrimoniais e culturais através de

medidas que os integrem na gestdo do planeamento territorial;

Il - CONCRETIZAR A VISAO POLICENTRICA E VALORIZAR A QUALIDADE DE VIDA URBANA,
apostando na qualificacdo dos centros urbanos, através da valorizacdo dos recursos
patrimoniais e frentes ribeirinhas, da recuperagao dos espac¢os urbanos desqualificados, e do
estabelecimento de redes de acessibilidade e de mobilidade adequadas, e criar condi¢des para
o aparecimento de estruturas de nivel concelhio vocacionadas para a reabilitacdo urbana, e
promocgao e recuperac¢do do parque habitacional dos Centros Histéricos, de modo a melhorar a
sua atratividade; Apostando em formas de turismo alternativas, materializadas nas areas
urbanas e nos pequenos aglomerados tradicionais, com base na valoriza¢dao dos recursos do

patrimonio cultural;
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Il — DIRETRIZES DE NIVEL MUNICIPAL, no ambito das Normas Especificas do Sector “Cultura -
Patrimdnio Cultural: Salvaguarda, Valorizacdo e Gestdo”, pela definicdo de estratégias de
planeamento e gestdo com vista a salvaguarda e valorizacao dos Centros Histéricos (restricdes
a circulagdo automavel, critérios de intervencao no edificado e espago publico mais rigorosos,
reforcar a funcdo residencial), criando-se condi¢des adequadas para a implementacdo de

estruturas/ entidades centradas na reabilitacdo urbana.

O Plano Diretor Municipal de Benavente, publicado a 7 de Dezembro de 1995 (Resolugdo de
Conselho de Ministros n.2 164/95), atualmente com a proposta de 12 revisdo aprovada na 32
Sessdo Ordindria da Assembleia Municipal realizada a 29 de Junho de 2015, encontrando-se a
aguardar ratificacdo do Conselho de Ministros, apresenta orientacdes para a gestdo e
intervencdo urbanistica, nomeadamente para a presente Area de Reabilitacdo Urbana. Assim,
face ao PDMB a ARU de Samora Correia, estd classificada como “Espago Urbano - Area
Urbanizada Mista” tendo uma pequena franja em “Espaco Agricola”.

(Consultar Anexo Il - Plantas: 1.03 — PDM Ordenamento e 1.04 — PDM condicionantes)
Relativamente ao extrato da planta de ordenamento, verifica-se que na ARU de Samora

Correia:

1. A maior parte da drea estd em Espacgo Urbano, Area Urbanizada Mista, a Preservar.

2. - No “triangulo” formado pela Rua Clara Passos Esteves, Avenida O Século e Rua Elias
Garcia, estamos em Espago Urbano, Area Urbanizada Mista Consolidada.

3. Na area que corresponde ao parque ribeirinho, que nao estd abrangida pela ARU mas
no entanto é imediatamente adjacente, estamos em Espaco Urbano, Area Urbanizada
Verde, Verde Publico.

4. Toda a area correspondente a rua em terra batida e ao terreno a tardoz das habitacbes
unifamiliares da CL na Rua Povo Livre, que fica no estremo Nordeste da ARU estd fora

da Area Urbana e enquadra-se em Espago Agricola, e sobrepde-se a RAN e a REN.

A ARU de Samora Correia, encontra-se ainda abrangida pelo:
» Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo de Benavente
» Plano da Bacia Hidrografica do Tejo — PBH do Tejo

» Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo — PROF Ribatejo
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Com a aprovacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Benavente e respetivo Programa
Estratégico, esta area ficard igualmente abrangida pelo REGIME JURIDICO DA REABILITACAO
URBANA - Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, republicado pela Lei n.232/2012, de 14

de Agosto, doravante designado RJRU.

A ARU 01 de Benavente também ficara abrangida pelo Decreto-lei n2.53/2014, de 8 de Abril,
que estabelece o REGIME EXCECIONAL E TEMPORARIO APLICAVEL A REABILITACAO de
edificios ou de fra¢des, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em drea de reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional. O decreto-lei prevé a dispensa tempordria do
cumprimento de algumas normas previstas em regimes especiais relativos a construcao.

A gestdo da area de reabilitacdo devera ocorrer com base na presente lei, no que diz respeito
ao controlo prévio de operagbes urbanisticas, na medida em que introduz especificidades
relativamente ao REGIME JURIDICO DA URBANIZAGCAO E DA EDIFICAGAO - DL n.2 555/99 de
16 de Dezembro, na sua atual versdo. Este regime agrega os regimes juridicos do
licenciamento municipal de loteamentos urbanos e obras de urbanizacdo e de obras

particulares.
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1.3 METODOLOGIA DE TRABALHO

A metodologia de trabalho utilizada para a execuc¢do do presente trabalho desenvolveu-se

em trés fases, nomeadamente:

FASE 1 | SESSAO PUBLICA
Foi realizada uma sessdo publica, com o intuito de informar e sensibilizar os moradores a
colaborarem no processo. A primeira sessdo realizou-se a 11 de Janeiro de 2014 as 17:00 no

Centro Cultural de Samora Correia.

FASE 2 | LEVANTAMENTO DE CAMPO
O levantamento do edificado decorreu entre 29 de Abril de 2014, a 04 de Setembro de 2014.
Levantamento de informacdo na ARU, entre outros aspetos, envolveu a caracterizacdo do

edificado e espacos publicos e a aferi¢ao de limites de propriedade.

O levantamento do edificado consistiu na sua caracterizacdo exterior e interior. Foram
levadas a cabo visitas ao interior dos edificios/unidades, sob autorizagdo dos seus moradores,
0 que permitiu obter uma informacdo mais correta acerca do estado de conservacdo e das

suas condig¢des de salubridade e habitabilidade.

Ndo foi possivel efetuar visitas ao interior de todos os edificios e respetivas unidades. As
principais razées que impossibilitaram a realizacdo de visitas foram:

e (Os ocupantes (proprietario/arrendatario/outras situacdes) estavam ausentes e nio
contactaram posteriormente a CIMLT ou o Municipio de Benavente, para a marcacao
de uma visita, conforme aviso colocado no recetaculo postal das unidades;

e Existéncia de unidades desocupadas, devolutas ou em ruinas;

e Nio foi possivel identificar o proprietario e entrar em contacto com o mesmo;

e Proprietarios e Arrendatdrios ndo permitiram a visita ao interior da unidade.

Estes foram os principais fatores que induziram a atual taxa de visita. (Grafico 1)

Pagina 22 de 119



0,9,
xamur A

o DA LEZIRIA DO TEJO
‘ N cimara munteipal
v BENAVENTE

VISITAS EFECTUADAS AO
M Visitadas INTERIOR DAS UNIDADES N2, %
25 16% Visitadas 194 24,84%
! N3o Visitadas 587 75,16%
Total 781 Unidades

Grafico 1 - Visitas efetuadas ao interior dos edificios e suas unidades

Verifica-se através do grafico acima que foi possivel visitar o interior de cerca de 194, cerca
de 24.84%, do total das 781 unidades (habitacionais e ndo habitacionais) existentes na ARU,
tendo sido permitida a avaliagdo do estado de conservagdo ao nivel do seu interior e a afericdo

de limites de propriedade.

Em simultaneo com o levantamento de campo, toda a informagdo foi devidamente
processada em gabinete. Foi efetuada a pesquisa de projetos constantes nos processos de
obras particulares do arquivo da Camara Municipal de Benavente, referentes a imdveis
localizados na ARU, bem como a pesquisa de informagdo acerca do registro predial dos
imoveis. Através da tabela 5, verifica-se que foi possivel obter informacgao de registo predial de

cerca de 401 propriedades das 580 existentes na ARU.

ARTIGOS MATRICIAIS N2, %

Identificados 401 69,14%

Desconhecidos 179 21,90%
Total 580 | Propriedades

Tabela 5 — Pesquisa de artigos matriciais

Foi criada uma base de dados Access que reune toda a informagdo, de caracterizagdo da
estrutura edificada. A base de dados efetuada permitiu criar fichas de caracterizacao, de todas

as propriedades, edificios e unidades existentes no interior da ARU. [ANEXO 7 — Pecas Escritas]
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FASE 3 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS

Do més de Junho ao més de Outubro de 2015, desenvolveu-se uma fase exaustiva de
tratamento de dados, a elaboragdo de cartografia representativa da informacdo levantada em
campo, bem como a caracterizacdo da situac¢do atual da ARU, por forma a desenvolver um

diagndstico atualizado.

FASE 4 | PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

Com a elaboracdo da caracterizacdo e diagndstico da situacdo atual da ARU, passou-se ao
desenvolvimento do presente programa estratégico, por forma a aprovar a operacdo de
reabilitacdo urbana sistematica para a ARU de Samora Correia, apresentando entre outros
aspetos, decorrentes do RJRU, as opcOes estratégicas de reabilitacdo e revitalizacdo da darea, as

prioridades e objetivos a atingir, quadros de apoio e incentivos as acdes de reabilitacdo.

1.3.1 Delimitagdao de propriedades e Identificacdao de
Proprietarios

Foi efetuada uma pesquisa de proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos,
de edificios localizados no interior da ARU, bem como a delimitacdo de propriedades, com
base em informacao recolhida em campo e dos processos de obras constantes no arquivo da
Camara Municipal.

Na afericdo dos limites de propriedade assume-se uma possivel e justificada margem de erro,
dado que ndo foi possivel em alguns casos:

e Aferir em campo alguns limites, devido a falta de visita ao interior das propriedades;
e Chegar a contato com os proprietarios;
e Obter dados acerca de dreas registadas, tanto nas Financas como na Conservatdria

do Registo Predial.

A identificacdo de proprietarios é assumida pelo Municipio de Benavente como um processo

de significativa importancia, pois a sua intervencdo e participacdo na operacao de reabilitacdo
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da ARU é fundamental. Sem eles ndo serd possivel iniciar este processo e por isso é

fundamental a sua identificagdo, por forma a conseguir um contato mais préoximo, entre o

Municipio e os principais interessados neste processo.

PROPRIETARIOS Ne. %

Identificados 610 78%

Desconhecidos 171 22%
Total 781 | Proprietarios

Tabela 6 — Identificagdo de Proprietdrios

Constata-se que existem cerca de 781 proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e

encargos de unidades e terrenos no interior da ARU, que poderdo intervir no processo de

reabilitacdo urbana.’ Dos 781 proprietérios, foi possivel identificar 610, cerca de 78% do total

de proprietarios da ARU. (Tabela 6). Cerca de 22% dos proprietarios sdo desconhecidos, por

nao ter sido possivel a sua identificacdo através de informacao predial e dos trabalhos de

campo.

1.3.2 Tipo de proprietario

1,55%

Privado
Publico
98,45%

TIPO DE PROPRIETARIO Ne. %

Privado 572 98,45%

Publico 9 1,55%
Total 581 Propriedades

Grafico 2 - Tipo de proprietario

3 P . s . ~ aps . .
- O numero de proprietérios apresentado ndo comtempla o facto de edificios e/ou unidades terem o
mesmo proprietario. Trata-se de uma contabilizacdo baseada no nimero total de unidades e terrenos

identificados no interior da ARUO2.
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Area de Reabilitacdo Urbana de Samora Correia [ARU 02]

Planta 5 - Extrato da Planta 1.16 — Tipo de proprietario

A maior parte dos edificios existentes no interior da ARU sdo propriedade de privados,

apenas 11 propriedades, s3o propriedade publica, nomeadamente:

Proprietario Cod_Prop

Cédigo SIG Edificio  Qcupacio Uso Nome do Estabelecimento
1405_A02_Q15_15 1405_0380_12 Ocupada Equipamento Mercado de Samora Correia
1405_A02_Q15_01 1405_0387_4 Ocupada Equipamento MUSEU Espago Justino Jodo
1405_A02_Q11_21 1405_0387_6 Ocupada Servicos Biblioteca Municipal

'V'“';'C'P'O 1405_A02_Q09_21 1405_0391_1 Desocupada Armazém _
e
Benavente 1405_A02_Q01_20 1405_0393_57 Ocupada Equipamento Lavadouro Municipal
1405_A02_Q08_12 1405_0499_9 Ocupada Habitacso .
1405_A02_Q22_11 1405 037323 Desocupada Armazém _
1405_A02_Q22_11 1405_0373_23 Desocupada Armazém Antigo Celeiro
Junta de 1405_A02_Q23_38 1405_0374_5 Ocupada Armazém Estaleiro do Pombalinho
Freguesia
de Samora ;
A Sede da Junta de Freguesia de
Correia 1405_A02_Q05_57 1405_0332_6 Ocupada Servigos Samora Correia
Outros Proprietarios relevantes:
Santa Casa N
da 1405_A02_Q02_14 1405_0394_8 Ocupada Habitagdo -
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1405_A02_Q23_36
1405_A02_Q23_35

1405_A02_Q23_33
1405_A02_Q23_32
1405_A02_Q23_30
1405_A02_Q23_29
1405_A02_Q23_28
1405_A02_Q23_27
1405_A02_Q23_26
1405_A02_Q23_25
1405_A02_Q23_24
1405_A02_Q23_23
1405_A02_Q23_22
1405_A02_Q23_21

1405_A02_Q23_20

1405_A02_Q23_19
1405_A02_Q23_18
1405_A02_Q23_17
1405_A02_Q23_37
1405_A02_Q23_31
1405_A02_Q23_31
1405_A02_Q23_31
1405_A02_Q23_34
1405_A02_Q18_19
1405_A02_Q18_07
1405_A02_Q05_01
1405_A02_Q03_31
1405_A02_Q03_31
1405_A02_Q03_31
1405_A02_Q03_31
1405_A02_Q03_31
1405_A02_Q05_62
1405_A02_Q03_23

1405_A02_Q03_23

1405_A02_Q15_04
1405_A02_Q18_19
1405_A02_Q09_01

1405_0373_10
1405_0373_12

1405_0373_14
1405_0373_16
1405_0373_20
1405_0373_22
1405_0373_24
1405_0373_26
1405_0373_28
1405_0373_30
1405_0373_32
1405_0373_34
1405_0373_36
1405_0373_38

1405_0373_40

1405_0373_42
1405_0373_44
1405_0373_48
1405_0373_8
1405_0373_A1
1405_0373_A2
1405_0373_A3
1405_0373_A4
1405_0376_6
1405_0378_10
1405_0388_1
1405_0388_10
1405_0388_11
1405_0391_10
1405_0391_8
1405_0391_9
1405_0392_1
1405_0393_11

1405_0393_13

1405_0492_11
1405_0494_10
1405_0499_2

Ocupada

Ocupada
sazonalmente

Ocupada
Ocupada
Ocupada
Ocupada
Ocupada
Desocupada
Ocupada
Ocupada
Ocupada
Desocupada
Desocupada
Ocupada
Sem
informacdo
Ocupada
Ocupada
Desocupada
Ocupada
Desocupada
Desocupada
Desocupada
Desocupada
Desocupada
Desocupada
Ocupada
Ocupada
Ocupada
Ocupada
Ocupada
Desocupada
Ocupada

Ocupada
Sem
informacdo
Ocupada
Desocupada

Ocupada

Habitacdo
Habitacdo

Habitacdo
Habitagdo
Habitacdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo

Habitagdo

Habitagdo
Habitagdo
Habitacdo
Habitagdo
Armazém
Armazém
Armazém
Armazém
Sem informagdo
Sem informagdo
Armazém
Servigos
Servigos
Habitagdo
Habitagdo
Habitacdo
Armazém

Servigos
Habitacdo

Habitagdo
Habitacdo

Armazém
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2 | LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO DA SITUAGAO ACTUAL

2.1  CARACTERIZAGAO DA ESTRUTURA EDIFICADA

De seguida apresenta-se uma analise das principais caracteristicas da estrutura edificada
(edificios habitacionais e ndo habitacionais) da ARU de Samora Correia. Importa referir que a

estrutura edificada foi caracterizada com base em 3 niveis de andlise:

e Propriedades: Area de terreno devidamente delimitada, com constru¢io ou sem
construcdo. Pode ser constituida por uma ou mais edificacdes e encontrar-se em regime
de propriedade total ou horizontal. Cada propriedade é identificada pelo cdédigo

1405(concelho)_A01(ARU)_QOX(quarteirdo)_XX(numeragdo da propriedade);

e Edificios: Construcdes permanentes de acesso independente, cobertas, limitadas por
paredes exteriores ou meeiras, destinadas a utilizagdo humana ou para outros fins, com
mais de 10 m2. Cada edificio é identificado pelo codigo SIG 1405(concelho)_XX(rua) XX

(numeragéo do edificio);

e Unidades: S3o consideradas unidades, os conjuntos de compartimentos encerrados e
com acessos independentes. Um edificio pode possuir varias unidades mesmo que ndo
esteja em regime de propriedade horizontal. * Cada unidade é identificada com o cddigo

1405(concelho) XX(rua) XX (numeracdo do edificio) XX(numeracdo da unidade).

2.1.1 Datas aproximadas de construgao

* - De acordo com o NRAU — Método de Avaliacdo do estado de conservagao de imdveis- Instrugdes de
Aplicagdo
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1,20%
DATAS APROXIMADAS
saee At 1900 DE CONSTRUCAO Ne. %
Até 1900 7 1,2%
55,14% !

De 1900a 1950 De 1900 a 1950 255 | 43,66%

A partir de 1950 A partir de 1950 322 55,14%
Total 584 Edificios

Grafico 3 — Datas aproximadas de construgdo

Planta 6 - Extrato da Planta 1.08 — Datas aproximadas de construcao
Na ARU de Samora verifica-se que a maior parte do edificado foi construido a partir do ano

1950.

Verifica-se que a ARU de Samora Correia possui 55.14% de edificios construidos apds 1950
correspondendo a 322 edificios. Depreende-se que ja foram construidos segundo o disposto
no Decreto-Lei n.2 38 382 de 7 de Agosto de 1951, que aprova o Regulamento Geral das

EdificagcGes Urbanas, sendo em alguns casos detentores de processo de obras e Licenca de
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utilizacdo. Na pesquisa aos arquivos da camara foi possivel identificar cerca de 230 processos,
gue corresponde a uma percentagem de 39%.

Cerca de 43.66% dos edificios foram construidos entre 1900 e 1950, Cerca de 1.2% dos
edificios foram construidos antes do ano de 1900.

2.1.2 Numero de pisos

5,65%

NUMERO DE PISOS Ne. %
. 1 385| 65,92%
2 166| 28,42%
65,92% w2 3 ou mais 33| 565%
H 3 ou mais Total 584 | Edificios

Grafico 4 — Numero de Pisos Acima do Solo

oS ol

e

Planta 7 — Extrato da Planta 1.09 - NUmero de Pisos Acima do Solo
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Através da analise do grafico e planta acima constata-se que predominam na ARU edificios

de baixa altura.

Verifica-se que a estrutura edificada da ARU é constituida maioritariamente por edificios de 1

piso, com 65.92%. Os edificios de 2 pisos constituem cerca de 28.42% , e os de 3 ou mais pisos

constituem com uma expressao reduzida apenas 5.65%.

Os edificios de 3 pisos ou mais concentram-se sobretudo ao longo da Avenida O Século, O

eixo estruturante que atravessa Samora Correia.

2.1.3 Sistema construtivo

7,71%
SISTEMA CONSTRUTIVO Ne. %
Adobe/Taipa 252 | 43,15%
Adobe/Taipa -
P oA o g Alvenaria de pedra 2 0,34%
127 venaria de pedra Alvenaria de tijolo 20| 3,42%
Alvenaria de tijolo Alvenaria mista 6 1,03%
W Alvenaria mista Bet3o armado 259 | 44,35%
0,34% ™ Betdoarmado Hibrido 45| 7,71%
1,03% \3,42% ¥ Hibrido Total 584 | Edificios
Grafico 5 - Sistema Construtivo
Pl o 7
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Planta 8 - Extrato da Planta 1.07 — Sistema Construtivo
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Constata-se que os sistemas construtivos dominantes sdo o betdo e o adobe/taipa.

Cerca de 44.35% dos edificios da ARU possuem estrutura em betdo armado. Verifica-se que o

betdo armado é o elemento construtivo mais aplicado, associado a edificios de construcdo

mais recente.

Na sua origem os edificios mais antigos de Samora correia eram construidos em adobe, pois

tratava-se do material mais abundante no local e o mais acessivel. Estes constituem cerca de

43.15% da ARU.

Devido a ampliagdes e a obras de recuperagao, constata-se a existéncia de vdrios edificios

com estrutura hibrida, nomeadamente cerca de 7.71%, sobretudo pela introducdo de

elementos estruturais de betao.

2.1.4 Classificagao Patrimonial

0,68%
W Notavel
26,03% Acompanhamento
49,32%
Dissonante
23,97%

Sem relevancia

CLASSIFICACAO

PATRIMONIAL Ne. %
Notavel 4 0,68%
Acompanhamento 152 26,03%
Dissonante 140 23,97%
Sem relevancia 288 49,32%
Total 584 | Edificios

Grafico 6 - Classificagdo Patrimonial
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Planta 9 - Extrato da Planta 1.06 — Classificacdo Patrimonial

Para esta analise importa definir os campos de classificagao:

Notavel: Edificios  que apresentam  caracteristicas
arquitetdnicas e construtivas, representativas de uma época
e/ou denotam qualidades de composi¢do arquitetdnicas de
interesse, bem como um cuidado especial na selegdo e
aplicacdo de materiais de acabamento, de qualidade

comprovadas;

Figura 1 — Exemplo de Edificio Notavel

Acompanhamento: Edificios que apesar de ndo apresentarem
qualidade arquiteténica e construtiva notaveis, contribuem
para a coesdo da imagem urbana do conjunto em que se

inserem;

Figura 2 — Exemplo de Edificios de

Acompanhamento
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Dissonante: Edificios que apresentam caracteristicas
dissonantes, quer ao nivel do préprio edificio, quer ao nivel do

conjunto edificado a que pertencem;

Sem relevancia: Edificios que ndo apresentam qualidade
arquiteténica e que ndo apresentam caracteristicas

dissonantes.

Figura 4 — Exemplo de Edificio Sem

relevancia

Verifica-se que a maior parte dos edificios sdo sem relevancia, cerca de 49.32%.

Os edificios de acompanhamento representam uma percentagem de 26,03%.

A percentagem de edificios dissonantes é significativa, atingido uma expressao de 23.97%, o

que denota a introdugdo de elementos que perturbam a traca tradicional e caracteristica do

edificado de Samora Correia.

Como edificios notaveis foram identificados apenas 4 edificios, por possuirem caracteristicas

arquitetdnicas marcantes, que sobressaem no interior da malha urbana.
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2.1.5 Estado de conservagao

o, 2,94% 0,64% ~
6,27% ESTADO DE CONSERVAGAO Ne. %
M Excelente Excelente 155 19,85%
Bom
Médio Bom 414 |  53,01%
0,
17,29% ® Mau Médio 135  17,29%
53,01% W Pessimo Mau 49 6,27%
0 Em Obras .
Péssimo 23 2,94%
Em Obras 5 0,64%
Total 781 | Unidades

Grafico 7 - Estado de Conservacgdo - Unidades
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Planta 10 - Extrato da Planta 1.05 — Estado de Conservacéo - Edificios

A avaliagdo do estado de conservacdao fez-se com a observa¢do in loco do estado das
fachadas e das coberturas ao nivel exterior, bem como dos pormenores construtivos,
reportando-se sempre a uma avaliacdo geral. Também foram efetuadas visitas ao interior dos
edificios, com o objetivo de avaliar ndo s6 o estado de conservacdo mas também as condicdes

higiénico-sanitarias. Ndo foi possivel analisar o interior de todos os edificios e por essa razdo a
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avaliacdo do estado de conservagdo, na sua maioria, baseia-se nos sinais aparentes no exterior

dos edificios.

Para a determinacdo do estado de conservagao do edificio e suas unidades foram atribuidos

aos varios elementos funcionais exteriores e interiores, que constituem o imével, niveis de

anomalias que refletem o seu estado atual. Os niveis de anomalias sdo calculados, dando

origem a um estado de conservacao final.

Para esta analise importa definir os campos de classificacao:

Excelente (predominancia de anomalias nivel 5): Auséncia de anomalias ou
anomalias sem significado;

Bom (predominancia de anomalias nivel 4): Anomalias que prejudicam o aspeto e
gue requerem trabalhos de facil execucao;

Médio (predominancia de anomalias nivel 3): Anomalias que prejudicam o aspeto e
gue requerem trabalhos de facil execucdo; Anomalias que prejudicam o uso e
conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagao de facil
execucao;

Mau (predominancia de anomalias nivel 2): Anomalias que prejudicam o uso e
conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagao de dificil
execucao; Anomalias que colocam em risco a salde e seguranga, podendo motivar
acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de facil execucao;

Péssimo (predominancia de anomalias nivel 1): Anomalias que colocam em risco a
saude e a seguranca, podendo motivar acidentes com gravidade e que requerem
trabalhos de dificil execugdo; Auséncia ou inoperacionalidade da infra-estrutura

basica.

Na avaliacdo do estado de conservacdo dos edificios, observou-se uma predominancia de

patologias no exterior, sobretudo ao nivel da estrutura e cobertura, paredes exteriores e
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caixilharias e portas exteriores. Numa analise geral, verifica-se que existe uma predominancia

de patologias muito graves (1) ao nivel da caixilharia e portas exteriores e da cobertura. As

patologias graves (2) e de nivel médio (3) foram detetadas maioritariamente ao nivel das

paredes exteriores e novamente ao nivel da cobertura. As patologias muito ligeiras (5) foram

detetadas sobretudo ao nivel da estrutura.

7

Pode concluir-se que ao nivel exterior a cobertura é o elemento que apresenta maior

problema. As caixilharias também tém problemas profundos, especialmente as de madeira.

Faz-se em seguida uma pequena sintese das patologias identificadas ao nivel dos elementos

funcionais exteriores.

Ao nivel da Estrutura as principais patologias identificadas foram:

Fendilhacgdo localizada;

Manchas de humidade;

Deformacdes, abaulamentos;
Desagregacdo de elementos;

Estrutura em perigo de colapso;
Guarnecimento de vaos empenados ou
fraturados.

Figura 5 — Exemplo de edificio com patologia
muito grave ao nivel da estrutura

Ao nivel da Cobertura as principais patologias identificadas foram:

Telhas com sujidades e/ou partidas;
Revestimentos em muito mau estado que exija
a sua substituicao;

Revestimento da cobertura parcialmente
removido (infiltracdes graves);

Deterioracdo ligeira da estrutura secunddria;
Estrutura muito deteriorada;

Cobertura muito deformada, em alguns casos
na eminéncia de ruir;

Sistema de drenagem de aguas inexistente ou
inoperacional.

>

Figura 6 — Exemplo de edificios com patologia
muito grave ao nivel da cobertura

Ao nivel da Paredes exteriores as principais patologias identificadas foram:
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o Fendilhacgdo;

o Paredes com aberturas resultantes da
degradacao;

o Eflorescéncias; Biodeteriorizacdo;

o Abaulamentos, deformacdes;

o Guarnecimento de vdaos empenados ou
fraturados;

o Descolamento;

o Desagregacdo dos elementos constituintes das
paredes;

o Revestimentos em falta, sujidades,
fendilhacao;

o Destruicdo do revestimento, que envolva a sua

reparagdo/substituicdo total. Figura 7 - Exemplo de edificios com patologia
muito grave ao nivel das paredes exteriores

Ao nivel da Caixilharia e Portas exteriores as principais patologias identificadas foram:

o Vidros rachados ou partidos;

o Sujidades e oxidagao;

« Empenamentos;

o Caixilharia ou portas sem dispositivos de
fecho;

« Caixilharia que provoca a entrada de aguas no
interior do edificio;

e Portas e caixilharia inoperacionais ou
removidas;

e Caixilharia e portas em mau estado — substituicdo

total. Figura 8 - Exemplo de edificios com patologia

muito grave ao nivel da caixilharia

Ao nivel das unidades (interior dos edificios), foi possivel verificar as seguintes patologias,
sobretudo nos elementos funcionais paredes, pavimentos e tetos:
Paredes interiores:

o Fendilhagdo;

« Revestimentos com sujidades, alteracdo de cor ou de textura;
e Pintura removida;

« Revestimentos em falta, empolados, ataque bioldgico;

o Eflorescéncias;

o Paredes com embaulamentos e deformacdes;

o Paredes em risco de desabamento.

Pavimentos interiores:

o Sujidades, alteracdo de cor;
« Revestimentos em falta, soltos, empolados, irregulares;

Pagina 38 de 119



0,9, '
xamur A

DA LEZIRIA DO TEJO

‘ 4 BENAVENTE

o Ataque bioldgico;
« Pavimento destruidos e Pavimento em mau estado obrigando a sua substituicao;
o Grandes dreas molhadas ou humidas.

Tetos:

o Fendilhagdo localizada;

o Sujidades, alteragdo de cor;

o Revestimentos que denotam anterior presenca de dgua, mesmo que o problema tenha
sido resolvido;

e Pintura removida em certas zonas;

e Manchas de humidade;

o Revestimentos em mau estado implicando a sua substituicdo total ou parcial.

No geral os edificios da ARU, no periodo do levantamento de campo, encontravam-se em
excelente e bom estado de conservacdo, nomeadamente cerca de 569 unidades, o que
corresponde a 72,86% da ARU. Em médio estado de conservacdo encontrava-se cerca de 135
unidades representando 17,29% da ARU, em mau cerca de 6,27% e em péssimo cerca de
2.94%.

Constata-se que apesar de cerca de 574 unidades se encontrarem em bom estado de
conservacdo e ndo apresentarem problemas graves que necessitem de obras de reabilitacdo
significativas, uma realidade de 207 unidades comeca a apresentar problemas que poderdo em
curto espaco de tempo motivar a obras mais profundas, ou até mesmo a demoli¢Ges parciais

ou totais.
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2.1.6 Intervengdes Urgentes

1,54%
INTERVENGOES
URGENTES Ne. %
HSim
. Sim 9| 1,54%
Nao
N3o 575| 98,46%
0,
98,46% Total 584 | Edificios

Grafico 8 — Intervencdes urgentes
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Planta 11 - Extrato da Planta 5.02 — Intervengdes Urgentes

No ambito do estudo desenvolvido, consideram-se Intervengdes urgentes, os edificios que
estejam em muito mau estado de conservagao e que colocam em risco a salde e seguranca
publicas (como complemento a informacgao, consultar Planta 1.14 — Risco de Seguranca, Mau e

Péssimo Estado de Conservacdo). No interior da ARU foram identificados 9 edificios que pelo
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seu estado de conservagdo atual e pelo facto, de alguns deles, serem acessiveis pelo exterior,

colocam em risco a salide seguranca publicas, nomeadamente:

Cddigo de Propriedade

Caddigo de Edificio

» 1405_A02_Q03_28 1405_0393_1
» 1405_A02_Q04_01 1405_0393_26
» 1405_A02_Q05_18 1405_0383_25
» 1405_A02_Q05_19 1405_0383_27
» 1405_A02_Q05_52 1405_0375_A2
» 1405_A02_Q08_07 1405_0499 z2
» 1405_A02_Q17_07 1405_0499_56
» 1405_A02_Q18_15 1405_0377_3
» 1405_A02_Q19_23 1405_0372_29
2.1.7 Vazios urbanos
2,93% 0,86% CONDIGAO DO
TERRENO N2, %
Com construgao 558 96,21%
O Com construgao
B Sem construcdo Sem construgdo 17 2,93%
O Demolido Demolido 5 0,86%
96,21% Total 579 | Propriedades

Grafico 9 - Condicdo do terreno
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Planta 12 - Extrato da Planta 1.15 — Vazios Urbanos

Entende-se por vazios urbanos, areas de terreno ndo edificadas.

No interior da ARU existem terrenos sem construcdo, por se tratarem de terrenos que nunca
foram edificados ou que se encontram vazios ou com residuos de construcdes derivado a
demoli¢des. Estes terrenos representam cerca de 4341,5 m2 da area da ARU, nomeadamente

cerca de 3.79% do total de propriedades existentes na ARU.

Através da Tabela 7 e Planta 12, identificam-se as 22 propriedades sem
construcdo/demolidas existentes no interior da ARU de Samora Correia.
Vazios urbanos na ARU de Samora Correia

Cédigo da Propriedade Area do Prédio

1405_A02_Q10_05 81,18
1405_A02_Q13_19 99,67
1405_A02_Q14_04 253,28
1405_A02_Q19 21 229,01
1405_A02_Q20_17 103,31
1405_A02_Q02_16 89,8
1405_A02_Q03_15 146,29
1405_A02_Q03_19 38,99
1405_A02_Q04_04 328,36
1405_A02_Q04_22 95,78

Pagina 42 de 119



l‘ o CIMLT
“‘.‘ COMUNIDADE INTERMUNICIPAL
‘ ‘DR LEZIRIA DO TEJO

camara municipal
BENAVENTE

1405_A02_Q04 23
1405_A02_Q07_11
1405_A02_Q09 27
1405_A02_Q1l11_10
1405_A02_Q12_07
1405_A02_Q12_15
1405_A02_Q13_23
1405_A02_Q18 06
1405_A02_Q18 21
1405_A02_Q19 19
1405_A02_Q21_18
1405_A02_Q21_19
Total

201,16
47,78
691,79

98

86,69
45,04
175,93
81,9
218,9
204,51
425,94
598,19
4341,5m2

Tabela 7 — Identificacdo das propriedades sem construcdo

Verifica-se que da drea total das propriedades da ARU (Tabela 8), nomeadamente

143309,33m2, a implantagdo de edificios representa 40% (cerca de 56736,85m2) e a area

descoberta representa 60% (cerca de 86572,48m?2).

ARU de Samora Correia M2 %
Area Coberta Total 56736,85 40%
Area Descoberta Total 86572,48 60%
TOTAL 143309,33 100%
ABC Total 85176,83

Tabela 8 — Quadro de Areas Totais da ARU de Samora Correia
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2.2 USOS E TIPO DE OCUPAGCAO

2.2.1 Uso dos edificios e unidades

0,13% 0,26% 0,90% 1,79%
4,23%_0/51% //Habitacéo
) . USsosS Ne. %

B Comercio, Restauragdo e
Servigos Habitacdo 561| 71,83%
Garagem e Armazém Comercio, Restauracdo e Servicos 159 | 20,36%
Equipamento Garagem e Armazém 33 4,23%
Equipamento 4 0,51%
H Misto Misto 1 0,13%
71,83% o Industria 2 0,26%
M IndUstria Outro 7 0,90%
Outro Sem informagao 14 1,79%
Sem informac3o Total 781 | Unidades

Grafico 10 - Tipos de usos - Unidades
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Legenda:

"™ Limite da ARU (16,56 HA) [ ] Hotelaria  [[111] Comercio/Habitagéo
Usos D Industria |:] Servicos/Habitacdo
|:| Habitacdo - Equipamento - Restauracédo/Habitacéo
Cl Comercio D Armazém [ sem informagéo

[ senvicos [ |caragem

[T Restauracéo I outro

Planta 13 - Extrato da Planta 1.11 — Usos (edificios)
A ARU é constituida sobretudo por edificios habitacionais. Alguns deles possuem fragoes

ndo habitacionais, sobretudo a

o nivel do rés-do-chao.

Verifica-se que a maior parte das unidades destinam-se a habitacdo, nomeadamente cerca

de 561, das 781 apuradas, constituindo cerca de 71.83% da ARU. As unidades destinadas ao

comércio, servicos e restauracdo também tém alguma expressao no interior da ARU, somando

uma percentagem de 20.36%, distribuindo-se sobretudo pela Avenida O Século com as vias

perpendiculares a esta de entrada na ARU como a Rua Almirante Candido dos Reis, Rua

Associagdo Comercial de Lisboa e Rua Elias Garcia. Também foram identificados varios edificios

destinados a garagem e armazém, por vezes integrados em propriedades com edificios de

habitacao.

A atribuicdo de uso “Outro” esta relacionada com utilizagdes que suscitaram duvidas e/ou

gue ndo se enquadravam nas tipologias de uso definidas.

2.2.2 Ocupagao

Grafico 11 - Situagdo das Unidades

B Ocupada
SITUAGCAO DAS UNIDADES Ne. %
Ocupada
Sazonalmente Ocupada 521| 66,71%
B Desocupadas Ocupada Sazonalmente 12 1,54%
Desocupadas 215 | 27,53%
Em Obras Em Obras 2 0,26%
Sem Informacdo 31 3,97%
Sem Informacgo Total 781 | Unidades
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Planta 14 - Extrato da Planta 1.10 — Situacdo dos imdveis

Verifica-se que a maior parte das unidades da ARU se encontram ocupadas, nomeadamente
cerca de 521, adquirindo uma percentagem de 66.71%. As unidades desocupadas, adquirem
no entanto, uma expressao significativa, atingindo uma percentagem de 27.53%, tendo sido
contabilizadas cerca de 215 unidades sem ocupagao, no periodo do levantamento de campo.

Existe uma margem de 3.97 % de unidades cuja ocupagao nao foi possivel apurar.

Apesar de mais de metade das unidades estarem ocupadas, a desocupagao, associada
normalmente aos edificios mais degradados, esta a ganhar expressdo no interior da ARU. Esta
desocupacdo estd associada a falta de populacdo residente, aliada a falta de oferta de
emprego, sobretudo para os mais jovens. A falta de residentes leva ao crescimento de
alojamentos vagos e ao abandono progressivo dos edificios, levando a sua degradacdo, por

vezes bastante acentuada.
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Area de Reabilitacdo Urbana de Samora Correia [ARU 02]

2.2.3 Situagao contratual dos ocupantes

N3o se aplica
39,56% = Arrendamento
Cedéncia a titulo

precério
Outras Situagdes

B Sem informacgao

0,26%/
4,23%

SITUACAO CONTRATUAL Ne. %
N3o se aplica 309 | 39,56%
Arrendamento 147 18,82%
Cedéncia a titulo precario 33 4,23%
Outras Situagdes 2 0,26%
Sem informagdo 290 | 37,13%
Total 781 | Unidades

Grafico 12 - Situacdo contratual dos ocupantes - Unidades

Legenda:

==
[H——
Propriedade do ocupante

- Arrendamento

Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana - Misto {com unidade Arrendada)

Misto (com cedéncia a titulo precario)

Misto {com propriedade do ccupante)

Cedéncia a titulo precario - Sem informacio

Planta 15 - Extrato da Planta 1.12 — Situagdo contratual dos ocupantes - Edificios
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Verifica-se através do grafico e planta acima que a maior parte das unidades dos edificios sao
ocupadas pelos seus proprietdrios. Apenas foram detetadas 147 unidades arrendadas, no
entanto, ndo foi possivel averiguar 290 casos, pelo que o numero de unidades arrendadas

podera ser superior.

ARRENDAMENTO/USOS Unidades %
Habitacdo 71 48,30%
Comercio 40 27,21%
Equipamento 1 0,68%
Industria 2 1,36%
Outro 2 1,36%
Servigos 20 13,61%
Restauracao 11 7,48%
Total 147 100,00%

Tabela 9 — Usos das unidades arrendadas

Como se pode verificar através da Tabela 9, que a maior parte das unidades arrendadas sdo
unidades habitacionais, nomeadamente cerca de 71. No total foram contabilizadas cerca de 76
unidades nao habitacionais arrendadas.

Do que foi possivel apurar os valores das rendas variam entre os 2.40€ e os 1000€. Os valores
mais elevados estdo normalmente associados a arrendamentos de unidades destinadas a
servicos, comércio e restauracao. Verifica-se que quanto mais antigos sdo os contratos de

arrendamento, mais baixos sdo os valores da renda.

2.2.4 Dinamicas Imobiliarias

A andlise das dindmicas imobilidrias constitui um indicador para compreender os
comportamentos populacionais sobre o imobilidrio dentro da ARU de Samora Correia.

Através do levantamento de campo foi possivel apurar que entre os meses de levantamento
de Campo - Abril e Setembro de 2014, existiam cerca de 13 unidades a venda e 24 para

arrendar, correspondendo respetivamente a 1.6% e 3.1% do total das unidades da ARU.
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DINAMICA IMOBILIARIA Ne. %

Arrendar 24 3,07%

Vender 13 1,66%

Sem dinamica 739 | 94,62%

Sem Informacgao 5 0,64%
Total 781

Tabela 10 — Dinamicas imobiliarias

Verifica-se através das tabelas 11 e 12, que as unidades que se encontram para
arrendamento sdo 50% de Habitacdo e 50% Comércio. Por outro lado, as unidades destinadas
a venda, sdo na maioria habitacionais, o que revela uma perda de populacdo residente no
interior da ARU.

VENDER Unidades/usos Ne.

ARRENDAR Unidades/usos N@. Habitacdo 11
Habitacdo 12 Servigos

Comércio 12 Sem Informac3io

Tabela 11 — Usos das unidades para arrendar Tabela 12 — Usos das unidades para vender

Verifica-se que na ARU a oferta imobilidria tem muito pouca expressao:
> A oferta de habitagGes para arrendamento regular é quase inexistente;

> As fragOes para venda constituem uma percentagem minima.

2.3 ESPACO EXTERIOR PUBLICO

Espaco publico é considerado para o efeito como todos os arruamentos, espagos exteriores e

de convivio existentes no interior da ARU de Samora Correia.

2.3.1 Mobiliario Urbano

Em seguida apresentam-se algumas tipologias de mobiliario urbano, existentes no interior da

ARU. (Figuras 9 a 23)

Pagina 49 de 119



“"‘ CIMLT Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

’ ‘ Eﬁ"{‘é’z’f.‘a?.?%%"ﬂfé””“""’“‘ o Area de Reabilitacdo Urbana de Samora Correia [ARU 02]
’ ’ camara munieipal
BENAVENTE

Figura 9 - Tipologia de papeleira. Largo Figura 10 - Tipologia de papeleira  Figura 11 - Tipologia de
Jodo Fernandes Pratas junto ao mercado bebedouro no Largo Jodo
Fernandes Pratas

Figura 12 - Coreto La Joo Fernandes Figura 123 - Tipologia de bancos Figura 14 - Tipologia de bancos na
Pratas e mesa de jardim Largo Jodo Praca da Republica
Fernandes Pratas

Figura 13 - Tipologia de Fiura 14 - Tlpologia de
da Republica estacionamento de bicicletas na Contentores
Praga da Republica
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Figura 18 — Paragem de autocarro.

Figura 20 - Tipologia de
iluminagdo publica

Figura 21 - Tipologia de Eco pontos Figura 22 - Tipologia de Oleo Figura 23 - Tipologia de
pontos e contentor de doagdo de  Iluminagdo publica
roupa

Planta 16 — Planta geral de mobilidrio urbano
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2.3.2 Sentido de rua, tipo de circulagao e estacionamento

O tipo de circulagdo é em geral automdvel e pedonal, por circulagio automével tem-se
acesso a todos os espacos da ARU. A rede vidria da ARU é delimitada a sul pelo eixo
estruturante regional/municipal - a EN 118 (Av. O Século) — que responde ao trafego de
passagem e de entrada e saida do aglomerado de Samora Correia (ARU) e por vias
distribuidoras principais e locais, que se articulam, facilitando a circula¢do rodovidria urbana e

assegurando a fungdo de acesso local. (Planta 17)

s B

e
a O

Fus Rosa Mota

e

o =
o = e
3 v’
%
%
Legenda:
i ! Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana Circulagao viaria
Sentido de circulagéo - Estacionamento demarcado
Circulagao mista Estacionamento proibido
Circulagao pedonal Estacionamento sem demarcagao

Planta 17 — Hierarquia Viaria

Em relacdo aos sentidos de circulagao constata-se que a maioria das vias principais e locais
possuem apenas um sentido de circulagdo, apenas situagdes em que as vias tém um perfil
generoso com mais de 6m possuem dois sentidos de transito. As vias locais, na sua maioria

possuem perfis transversais estreitos e passeios de dimensdes reduzidas. Nestas vias existem
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locais delimitados para estacionamento, paralelos a faixa de rodagem, num dos lados da via e
do outro lado é interdito o estacionamento, para que seja possivel a circulagdo automodvel e

pedonal. (ver planta 2.02 — Sentido de rua, tipo de circulagdo e estacionamento)

O trafego automovel no interior da ARU é intenso no troco da estrada nacional N118, que
atravessa a ARU, constituida pela Av. O Século. Esta estrada é atualmente muito utilizada por
veiculos pesados, que nao possuem grandes alternativas. O trafego intenso neste arruamento
também perturba a qualidade de vida da populagdo residente na sua proximidade e dos
proprios espagos comerciais em funcionamento, pois o ruido associado a circulagao automdvel
é intenso durante todo o dia. (figuras 24 e 25)

Este trogo da EN 118 possui em geral passeios de dimensdes razodveis, no entanto existem

pontos de grande afunilamento tornando-se bastante desconfortavel e perigosa a circulagao

de pedes.

Figura 24 — Transito Automével na Avenida O Figura 25 - Transito Automével na Avenida O
Século Século
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ESTACIONAMENTO

Verifica-se a existéncia de estacionamento demarcado ao longo de toda a ARU. No entanto a
quantidade de carros é superior e véem-se situagdes de estacionamento ilegal ao longo da via,

nos largos e pragas.

Figura 26 - Local delimitado Figura 27 - Estacionamento Figura 28 - Local de estacionamento ndo
destinado a estacionamento proibido regulado.
ndo tarifado.

2.3.3 Tipo de Pavimento

O pavimento utilizado nas faixas de rodagem dos arruamentos é o asfalto betuminoso, existe
no entanto raras excecdes em calcada. Os passeios sdo na sua grande maioria em calcada fina
gue em algumas areas possui desenhos com calgada de basalto, existindo pequenas areas em
argamassa de cimento e em lajetas de betdo. (Planta 2.04 — Tipo de pavimento)

Verifica-se que os materiais utilizados nos pavimentos dos espacos exteriores publicos sdo
homogéneos, ndo existindo grande variedade de materiais. Esta caracteristica torna a ARU
homogénea o que contribui para a qualidade estética e espacial dos espagos exteriores
publicos.

As pragas e largos da ARU s3o pautados por elementos arbdreos e areas relvadas, conjugadas
por areas pedonais e de estadia em calgada de calcdrio e basalto, destacam-se o Largo Jodo
Fernando Pratas, em excelente estado de conservacdo e com uma manuten¢do minuciosa.
(Figura 29), o pequeno jardim entre as ruas da Fonte do Concelho e a Rua Coronel Moura

Mendes (Figura 31) e a Rua do Parque Ribeirinho.
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Figura 29 — Largo Jodo Fernandes Pratas

Figura 30 — Parque Ribeirinho (em area adjacente a ARU)
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Figura 31 — Jardim entre a Rua da Fonte do Concelho e a Rua Coronel Moura Mendes

2.3.4 Estado de Conservagao do Pavimento

10,99%
ESTADO DE CONSERVACAO M2 %
Excelente/ Bom
Excelente/ Bom 32705 | 72,64%
u Meédio Médio 7371,5| 16,37%
72,64% @ Mau/ Péssimo Mau/ Péssimo 4947,2 | 10,99%
Total 45023,7

Grafico 13- Estado de conservagdo dos espagos exteriores publicos
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Planta 18 — Extrato da Planta 2.05 — Estado de Conservagdo dos pavimentos

O aspeto visual e espacial constituem fatores fundamentais na perce¢ao e vivéncia dos
espacos publicos contribuindo para cativar e atrair a permanéncia de pessoas. Estes aspetos
estdo associados a forma como os espagos publicos se organizam espacialmente bem como a
sua estética e consequentemente com o estado de conservagdo dos edificios envolventes, dos

pavimentos, mobilidrio urbano e elementos arbdreos, pois estes sdo elementos fundamentais
na sua constituicao.
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Figura 32 - Praga da Republica — espago exterior em bom estado de conservagao

No geral os espagos publicos exteriores da ARU de Samora Correia encontram-se em
Excelente e Bom estado de conservagao. No entanto verifica-se alguma degrada¢do dos
materiais, sujidades e irregularidades nos pavimentos e deterioragdo do mobiliario urbano.
Verifica-se através do grafico acima que 72.64% da ARU encontra-se em excelente e bom
estado, perfazendo uma area de espaco publico exterior de 32 705 m2. Em médio estado de
conservacao 16,37% com uma area total de 7371,5m2 e em péssimo estado de conservagao
encontra-se cerca de 10,99% dos espagos publicos, correspondendo a uma area de 4947,2m?2.
Nesta situacdo destacam-se o largo do calvario, a Rua da Pombalinho e pequenos trogos

pontuais distribuidos por toda a ARU.

A ARU faz fronteira com o Parque Ribeirinho de Samora Correia (Figura 30). Trata-se de um
parque perfeitamente equipado para a permanéncia e circulagdo de pessoas, constituido por
passadicos e zonas de estar, integrados numa area verde de beleza natural e ambiental. No
entanto, é visivel a falta de utilizagdo pelos moradores da zona que acaba por exponenciar a
deterioracdo natural do espago. O parque devido ao seu aspeto visual pouco cuidado torna-se

pouco agradavel e atrativo.
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Figura 33 — Jardim do Parque Ribeirinho

Como p

>

>

rincipais problematicas foram identificados os seguintes aspetos:

Algumas ruas sdo marcadas por dissondncias arquiteténicas, que interferem com o
conjunto edificado e com o préprio espaco publico envolvente;

O asfalto de algumas ruas apresenta irregularidades devido a remendos, consequéncia
de intervencgdes ao nivel das infra-estruturas da Rede de Abastecimento de Agua ou da
Rede de Saneamento;

Alguns pavimentos apresentam-se degradados. Nos passeios observa-se o
crescimento, principalmente junto as fachadas, de herbaceas, de sujidades
acumuladas, a a¢do da humidade e a existéncia de materiais soltos, o que denota um

aspeto pouco cuidado;
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Figura 34— rebaixamento do Figura 35 - Pavimentos Figura 36 - Pedras de calgada
pavimento para pessoas com irregulares e destruidos devidoa  soltas
mobilidade condicionada acdo das raizes das arvores

Figura 37 - Pavimentos Figura 38 - Transicdo entre Figura 39 - Pavimento V

irregulares, derivado a varias pavimentos mal executada. betuminoso em mau estado de
intervengdes conservagao.

» Estacionamento efetuado pelos automobilistas em locais inapropriados, ao longo das
vias publicas;
» O estacionamento efetuado em locais inapropriados afeta bastante a circulacdo dos

pedes, reduzindo a area dos espacgos publicos e perturbando a sua imagem;

Figura 40 - Marcagdo de Figura 41 — Marcagao para Figura 42 - Estacionamento ao longo
lugares de estacionamento especial da via publica e em locais proibidos,
estacionamento mal que dificulta a circulagdo automadvel
executada e circulagdo de pedes nos passeios.
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» Alguns arruamentos ao longo do seu perfil longitudinal adquirem passeios de
dimensdes reduzidas.

» Alguns arruamentos ndo possuem passeios.

» Alguns espacos publicos, nomeadamente arruamentos, ndo possuem condicGes para a
circulagdo de cidaddos com mobilidade condicionada, sobretudo devido a largura
insuficiente dos passeios, a altura dos lancis e aos obstaculos existentes nos passeios

que reduzem significativamente a sua area livre para a circulagao;

]

Figura 43 — Perfis vidrios com  Figura 44 - Passeios de dimensGes  Figura 45 - Elementos

passeios de dimensdes reduzidas e com objetos construtivos que impedem a
reduzidas impeditivos de circulagdo no circulagdo nos passeios
passeio

2.4 BREVE CARACTERIZAGAO DA POPULAGAO RESIDENTE NA ARU

A andlise efetuada a ARU de Samora Correia relativamente a estrutura sécio econémica é
baseada nos Censos 2011 divulgados pelo Instituto Nacional de Estatistica (doravante
chamado INE). A compatibilizagdo das subsec¢des definidas pelo INE com a delimitagdo da
ARU é aproximada podendo existir uma ligeira disparidade nos valores apresentados. Abaixo
apresenta-se mapa com a sobreposi¢cdo da ARU de Samora Correia e das respetivas subsec¢oes

para enquadramento.
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Planta 19 — Sobreposi¢do Area de Reabilitagdo Urbana 2 e Subseccdes censos 2011

IDADE DA POPULACAO

Segundo valores das subsecg¢des dos censos de 2011 a populagdo da ARU de Samora Correia

é de aproximadamente 1000 residentes, distribuida conforme Tabela:

2011
Residentes/Censos

Ne residentes Percentagem
Total residentes 1000 100,00%
Residentes Homens 462 46,20%
Residentes Mulheres 538 53,80%

Tabela 13 - Residentes nas Subsecc¢des da ARU (Fonte: Censos, INE)

Na ARU de Samora Correia cerca de metade da populacdo (44%) é ativa (com idades
compreendidas entre 25 a 64 anos). A percentagem de populacdo com mais de 65 anos é
elevada representando aproximadamente 36%, superior a média do concelho que é de 29.4%.
A percentagem de popula¢do dependente jovem dos 0 aos 9 anos é de 5%, e a populagao dos

10 aos 24 representa 16% do universo total de residentes.
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2011
Faixa etaria/Censos

N2 residentes %
O0al4 85 9%
15a24 121 12 %
25a64 435 44 %
Mais de 65 359 36 %
Total 1000 100 %

Tabela 14 - Faixa etdria dos Residentes nas Subsecc¢des da ARU (Fonte: Censos, INE)

36%
m0al4

mi15a24
25a64
Mais de 65

44%

Grafico 14 - Faixa etdria dos residentes na ARU (fonte:INE)

ESCOLARIDADE

Quanto ao nivel de escolaridade, verifica-se um baixo nivel de escolaridade da populacdo
residente, sendo que 32% tém apenas o 12 ciclo, 28% tém entre o 22 e 32 ciclo e 12% tem o
ensino obrigatdrio completo.

E de notar que uma percentagem significativa de popula¢do que n3o sabe ler nem escrever é
de 10%.

A populagdo com ensino pds secundario e curso superior é de 6%.

Verifica-se uma percentagem de 12% da populagdo residente que ainda esta em atividade

escolar.
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Grau de escolaridade 2011 %
ndo sabe ler nem escrever 104 10 %
12 ciclo do ensino basico completo 318 32%
22 ciclo do ensino basico completo 145 14 %
32 ciclo do ensino basico completo 140 14 %
ensino secundario completo 116 12%
ensino poés secundario 9 1%
curso superior completo 52 5%

a completar o ensino 116 12%
TOTAL 1000 100 %

12% 10%
1% 59,

12%
32%

14%
14%

Tabela 15 — Grau de Escolaridade dos Residentes nas Subsecg¢es da ARU (Fonte: Censos, INE)

ndo sabe ler nem escrever

1° ciclo do ensino basico completo
2° ciclo do ensino basico completo

3° ciclo do ensino basico completo
ensino secundario completo

ensino pds secundario
curso superior completo
a completar o ensino

Grafico 15 - Grau de Escolaridade dos residentes na ARU (fonte:INE)

Populagdo economicamente ativa

Populacido Residente e Desempregada

Populagdo desempregada 74
Procura do 12 emprego 10
Procura de um novo emprego 64
Taxa de desemprego 18,5%

Populagdo ativa 400
Populagao ativa empregada 326
Sector primario 16
Sector secunddrio 86
Sector terciario 224
Taxa de atividade 82,0 %

Tabela 16 - Populagdo economicamente ativa e Populagdo Residente e Desempregada
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RENDIMENTO

A ARU de Samora Correia esta subdivida em trés grupos, quanto ao tipo de rendimento. A

maior percentagem enquadra-se no rendimento dos Reformados e pensionistas (48%).

Seguidamente, com uma taxa de 43% o grupo dos Empregados, e por fim (9%) dos residentes

vive do apoio social-subsidio de desemprego.

2011
Emprego/Censos Ne
%
residentes
Desempregados a procura do primeiro emprego 10 1%
Desempregados a procura de novo emprego 64 8%
Empregados 326 43 %
Reformados e pensionistas 364 48 %
Total 764 100 %

Tabela 17 - Taxa de Empregabilidade dos residentes nas subsec¢Ges (Fonte: Censos, INE)

1% 8%

48%

43%

Grafico 16 - Taxa de empregabilidade

Desempregados a procura do primeiro emprego

Desempregados & procura de novo emprego

Empregados

Reformados e pensionistas
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SETOR DE ATIVIDADE

Do universo da populagdo ativa (assinalado no Tabela anterior — 326), o sector terciario é o

gue emprega mais habitantes (66%), seguido do secundario (22%) e primario (16%).

2011
Setor/Censos

Ne residentes %
Primario 16 12%
Secundario 86 22 %
Terciario 224 66 %
Total 326 100 %

Tabela 18 - Setor de Atividade dos residentes empregados nas subsec¢des da ARU (Fonte: Censos, INE)

12%

22%
Primario = Secundario " Terciario

66%

Grafico 17 - Setor de atividade
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2.5 CONCLUSOES

De seguida serd efetuado um cruzamento de dados, recolhidos através do levantamento de
campo, através de uma selecdo de temadticas e parametros pertinentes de serem analisados

separadamente.

2.5.1 Cruzamento de Dados

CLASSIFICACAO PATRIMONIAL (notavel/acompanhamento) E ESTADO DE CONSERVACAO

Numa realidade de 26.7% de edificios classificados como de acompanhamento e notavel,
verifica-se que a maior parte deles se encontra em Bom e Médio Estado de Conservacdo, o que
reflete um cuidado por parte dos privados em conservar os seus edificios. Nos 158 edificios
identificados como de acompanhamento e Notdvel, 20 encontram-se em mau estado de
conservagao e 8 em péssimo estado.

Como edificios notdveis distinguem-se 5 edificios, que maioritariamente se encontram em
bom e excelente estado de conservagdo, apenas 1 deles se encontra em estado médio de
conservagao.

No contexto de uma reabilitagdo urbana integrada, fard sentido prestar uma atencgao
particular aos casos mais preocupantes, para que dissonancias ndo sejam incorporadas, a
identidade do edificado ndo seja desvirtuado e sobretudo para que o estado de conservagao

do mesmo nao se agrave e obrigue a demoli¢Ges futuras.
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Planta 20 — Extrato da Planta 3.01 — Planta de Classificagdo patrimonial e estado de conservagao

EDIFICIOS DESOCUPADOS, SEU ESTADO DE CONSERVAGAO E TIPO DE UTILIZACAO

Verifica-se que na ARU os edificios com pelo menos uma unidade desocupada encontram-se
na sua maioria em bom e médio estado de conservacdo com uma percentagem global de
62,79% (Tabela 18), no entanto, existe uma percentagem significativa de unidades em mau
estado, cerca de 17.67% e em péssimo estado, nomeadamente 10.70%.

Constata-se que o mau estado geral de conservacdo dos edificios da ARU, esta diretamente

relacionado com a desocupacdo dos mesmos (Planta 21).
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Planta 21 - Extrato da Planta 3.02 — Planta de situagdo dos imoveis desocupados e seu estado de

conservagao
ESTADO DE CONSERVACAO Unidades %
Desocupadas
Excelente 19 8,84%
Bom 86 40,00%
Médio 49 22,79%
Mau 38 17,67%
Péssimo 23 10,70%
Total 215

Tabela 19 - Estado de conservagao de edificios desocupados
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Planta 22 - Extrato da Planta 3.03 — Planta de edificios/unidades desocupados e seus usos

DESOCUPADOS/USOS Unidades %
Habitacdo 151 70,23%
Armazém 8 3,72%
Comercio 34 15,81%
Garagem 5 2,33%
Servigos 5 2,33%
Restauracdo 1 0,47%
Sem informacdo 11 5,12%
Total 215 100,00%

Tabela 20— Usos das unidades desocupadas

Tendo em conta que drea da ARU é sobretudo habitacional, é normal que se verifique que a
maior parte das unidades desocupadas se destinem a habitagdo cerca de 70,23% (Tabela 19).
(Planta 22 — Extrato da Planta 3.03 — Planta de situacdo de edificios/unidades desocupados e
seus usos). Constata-se mais uma vez que existem mais alojamentos disponiveis, que
residentes no interior da ARU. Verifica-se um progressivo abandono e a desertificacdo da ARU.
O numero de unidades desocupadas para comércio também representa uma fatia significativa

com cerca de 15,81%..
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ARRENDAMENTO E ESTADO DE CONSERVAGAO

Pode afirmar-se, que o arrendamento no interior da ARU de Samora Correia tem uma
expressao aproximada da existente em Portugal (cerca de 19%), com 18.82% de unidades
arrendadas. Analisando o seu estado de conservacao, verifica-se que a maioria se encontra em
bom estado de conservacao 58,23% seguido de excelente com 24,05%. Apenas 5 edificios com
pelo menos uma unidade arrendada se encontram em mau estado de conservacdo, o que
revela que os proprietarios e muitas vezes os proprios arrendatdrios mantém o edificio em
bom estado de conservacdo, mesmo com poucas possibilidades econdmicas para o efeito.

(Tabela 20).

Lo ™Y

Planta 23 - Extrato da Planta 3.04 — Planta de arrendamento e estado de conservagao

ARRENDAMENTO/CONSERVACAO Unidades %
Excelente 19 24,05%
Bom 46 58,23%
Médio 9 11,39%
Mau 5 6,33%
Péssimo 0 0,00%
Total 79 100,00%

Tabela 21 — Estado de conservagdo das unidades arrendadas
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2.5.2 Conclusoes

A ARU de Samora Correia é caracterizada por uma malha urbana consolidada, constituida por
edificios maioritariamente térreos e modestos em termos arquiteténicos, pontuada por
edificios esteticamente mais interessantes e por edificios de construcdo recente que atingem
os 3 e mais pisos. Apesar de ainda se verificar alguma homogeneidade ao nivel volumétrico
apresenta dissonancias significativas ao nivel da arquitetura, provenientes de intervencgdes
nem sempre reguladas e sem respeito pela malha envolvente ou pelas caracteristicas originais
do edificio, especialmente em relacdo a tipologia de fachada. As construcGes mais recentes
nem sempre se enquadram na malha urbana, pois a integracdo da contemporaneidade numa
malha consolidada de caracteristicas particulares, nem sempre é bem sucedida.

A introducdo de dissonancias nos edificios comeca a ser uma tendéncia negativa, sobretudo
guando existem obras de ampliacées em que a traca original nem sempre é respeitada,
provocando alteragGes significativas na leitura de fachada e da estrutura edificada no seu
todo.

Alguns edificios desta malha urbana comecam a apresentar problemas na sua construgao,
alguns deles apresentam-se em muito mau estado de conservacgdo, constituindo ruinas e em
alguns casos um risco para a seguranca e saude publicas.

Os edificios abandonados e em gradual degradagdo deveriam ser reabilitados, contribuindo
assim para a revitalizacdo do local. A reabilitacdo do edificado em Samora Correia, revela-se
como uma solugdo para a criacdo de oferta de habitacdo e para a introducdo de novos usos,
gue convenientemente adaptados as necessidades locais, podem ser de grande valia para
voltar a vitalizar esta ARU.

A ARU é pautada por dreas sem construcgdo, inseridas na malha consolidada. S3o terrenos
sem construgdo, que constituem espacos ocos, sem utilizagdo e em alguns casos propicios a
acumulacgdo de lixos. (ver planta 3.06 — Planta dos imoveis desocupados e vazios urbanos).

O uso habitacional predomina na ARU. Em contrapartida, os servicos, o comércio e a
restauracdo sao reduzidos e revelam-se principalmente nas artérias principais de Samora. Ao
longo das ultimas décadas os espagos comerciais e servigos que outrora existiam na parte mais

velha da Vila de Samora Correia instalaram-se na parte nova, onde se concentra a populagcao
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tanto residente como presente. Este fator contribui de forma acentuada para a gradual
desertificacdo da ARU.

A ARU conserva ainda equipamentos pubicos como os lavadouros, o mercado, a igreja e o
palacio que possuem um importante papel no seu futuro desenvolvimento.

Os espacos publicos no interior da ARU estdo bem distribuidos e tratados e oferecem uma
pandplia de locais apraziveis de estar e lazer na ARU de Samora Correia. Apenas consideramos
o Jardim do Parque Ribeirinho em risco de degradacdo pois apesar de muito bem equipado
ndo possui praticamente visitantes e infelizmente apesar de reabilitado estd-se a tornar num
ponto negativo da ARU.

Foi possivel averiguar que praticamente nao existe mercado de arrendamento no interior da
ARU. Este facto esta associado a oferta reduzida de habitacGes para arrendamento regular e
sobretudo a cultura local, que ainda ndo vé no arrendamento uma forma de rentabilizar o seu
patrimodnio. Outra questdo que deverd ser analisada é a procura. Se ndo existe dinamismo,
qualidade urbana e de vida na ARU, ndo existe interesse em |a residir. Torna-se fundamental
revitalizar a ARU, tornando-a dindmica social, econdmica e culturalmente, por forma a chamar
novos residentes.

A falta de estacionamento na ARU e de condi¢Ges para a circulagdo de pessoas com
mobilidade reduzida é um obstaculo a vivéncia dos espacos exteriores publicos, por parte da

populagdo.

Em suma, através do estudo efetuado é possivel detetar como principais problemas da ARU:
1. Envelhecimento da populagdo residente;
Existéncia de edificios degradados e sem condi¢des de habitabilidade;
Numero significativo de edificios em perigo de salubridade e seguranca publica;

2
3
4. Desertificacdo da ARU, associada a falta de interesse em residir na zona;
5. Decréscimo de oferta de comércio e servigos na ARU;

6

Falta de dinamismo comercial, social e cultural.
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Estes problemas se conjugam e contribuem para a degradacgao e desertificacao

gradual da ARU de Samora Correia.

2.5.3 Analise SWOT

PONTOS FORTES

PONTOS FRACOS

e Boas acessibilidades e localizagdo estratégica na
regido;

e Existéncia de espacgos atrativos e perfeitamente
equipados, com potencialidade para permanéncia
de pessoas e instalagio de atividades
comerciais/ludicas;

e Existéncia de dreas livres e desafogadas que
poderdo potenciar a criagao de espacos de estadia
e/ou de utilizagdo ludica, ou apenas a criacdo de
espacos verdes de enquadramento que valorizem
as vias e os edificios;

e Zona ribeirinha com interesse paisagistico;

e Sistema de vistas panoramicas para os campos da
Leziria;

Existéncia de edificios desocupados;

Alguns espagos publicos, nomeadamente
arruamentos, ndao possuem condigdes para a
circulagdo de cidadios com mobilidade
condicionada;

Falta de qualidade visual e espacial dos
espacos publicos exteriores;

Desertificagdo, falta de dinamismo social,

econdmico e cultural;

OPORTUNIDADES

AMEACAS

® Preservacio do conjunto edificado e das
tipologias caracteristicas de Samora Correia;

e Eliminacdo de barreiras arquitetdnicas e de
barreiras visuais;

e Valorizagao dos espagos publicos;

e Valorizagdo do Parque Ribeirinho de Samora
Correia;

e Potencial turistico da area, pela sua beleza natural
e paisagistica, e pelo valor histdrico e cultural a ela
inerente;

Algumas ruas sdao marcadas por dissonancias
arquitetonicas, que interferem com o
conjunto edificado e com o proéprio espacgo
publico envolvente;

Crescimento exponencial de edificios em
mau estado de conservagdo pois existe um
significativo abandono da habitacao;
Circulagdao de trafego pesado a sul da ARU,
dificultando a circulagdo automével e dos
pedes na Avenida O Século;

Populagao residente envelhecida. Jovens sem
interesse em residir na zona antiga da Vila;
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3 |ESTRATEGIA DE REABILITACGAO URBANA

3.1  OPCOES ESTRATEGICAS

O Municipio de Benavente optou por uma Operagao de Reabilitagao Urbana Sistematica,
isto €, uma intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitacdo
do edificado e a qualificacdo das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e
urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico.

As opcoes estratégicas do Municipio advém sobretudo da necessidade de renovacdo e
revitalizacdo da ARU de Samora Correia, através do tratamento do tecido edificado, social e
econdmico, através da sua readaptacdo as novas exigéncias da vida contemporanea. Posto
isto, 0 Municipio de Benavente tem como VISAO ESTRATEGICA para Area de Reabilitagdo

Urbana de Samora Correia:

Residentes

FIXAR NA ARU NOVOS: | Atividades

Visitantes e turistas

Mercado de arrendamento dinamico

Tecido econdmico e empresarial renovado

OFERECER NA ARU: Espagos publicos mais atrativos e confortaveis

Oferta cultural diversificada

Identidade reconhecida e valorizada

Tendo em conta a visdo estratégica apresentada, a Estratégia de Reabilitagdo Urbana para

a ARU de Samora Correia estrutura-se em 5 eixos estratégicos:
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A - REVITALIZACAO ECONOMICA

A oferta comercial constitui uma ancora fundamental para a dinamica econdmica e social da
ARU. A opgao estratégica deverd orientar-se no sentido de qualificar e modernizar o pouco
comércio existente e sobretudo potenciar a instalacdo de novo comércio, atraindo pessoas
para a ARU.

A estratégia de reabilitacdo da ARU devera assentar num processo de modernizacdo das
funcGes e atividades instaladas. Na aposta na atracdo de atividades relacionadas com o sector
da criacdo e producdo de servicos ligados a cultura, bens e servicos pessoais, qualidade de

vida, tecnologias de informac¢do e comunicacao.

B - FIXAR POPULAGCAO

Atingir eficdcia no processo de revitalizagdo da ARU estd estreitamente relacionada em
conseguir fixar populagdo na parte antiga da Vila de Samora Correia. A ARU tem perdido a sua
dimensdo residencial, associada a um aumento de edificios e parcelas devolutas. Torna-se
fundamental estimular o aumento da populacdo residente de forma orientada, tentando
equilibrar a estrutura etdria e social da populagdo, atraindo segmentos de populagdo jovem e

qualificada.

C - REFORGAR A CENTRALIDADE DA ARU

A estratégia de revitalizagdo da ARU, passa pela sua revitalizagdo social e econémica, como
refor¢o das dindmicas associadas as vivéncias desta drea, estimulando as pessoas a regressar a
parte mais antiga da cidade. O refor¢o da centralidade da ARU sera positivo tanto para os seus
moradores, como para os visitantes e empresdrios locais que se pretendam fixar na ARU. E
fundamental intervir, promovendo projetos e atividades que contribuam para dar vitalidade e
dinamismo a ARU, reforcando a sua centralidade, enquanto espago socialmente ativo.

Para tal é necessario apostar numa reabilitacdo Integrada e Sustentada, que responda as

necessidades atuais dos residentes e que seja sustentavel/rentavel.
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D - PROMOVER A OFERTA CULTURAL

A centralidade desta area também passa por fomentar a atracdo de atividades artisticas e
culturais. Nesta drea destaca-se a presenca do Palacio do Infantado e a Casa Museu Justino
Jodo, como locais que realizam e promovem algumas atividades culturais, contribuindo para a
dinamizagdo da atividade em Samora Correia.

Contribuir para a fixacdo de estruturas e competéncias ligadas ao dominio do conhecimento e
criatividade, constitui um suporte para a revitalizacdo econémica e social da ARU, atraindo

inclusive instituicdes e atividades ligadas ao setor da cultura.

E - VALORIZAR A IDENTIDADE DA ARU

No ambito da presente estratégia torna-se fulcral a valorizacdo, divulgacdo e promocao das
dimensdes econémicas, sociais, histdricas, culturais, civicas e identitdrias da ARU de Samora
Correia, ainda incorporadas na estrutura edificada da ARU e na populagdo residente. Pretende-
se assim desenvolver um conjunto de a¢des de comunicagao que visem valorizar e promover a
identidade e a imagem de Samora Correia. A sua origem e a sua histéria ndo deverdo ser
desvalorizadas e esquecidas num processo de reabilitacdo e revitalizagcdo, de outra forma nado

faria sentido intervir numa drea rica em valores tangiveis e intangiveis.

3.2 DEFINIR PRIORIDADES

Cada Eixo é constituido por um conjunto de objetivos que se definem como prioritarios na

execuc¢do da operagao de reabilitacdo urbana:

A - REVITALIZACAO ECONOMICA

1. Retomar o posicionamento mais competitivo da ARU no mercado da habitagao:
Assegurar uma oferta de habitacdo diversificada tanto ao nivel do arrendamento como da

venda, incluindo habita¢do ou edificios reabilitados;
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2. Instalagdo de Novas Iniciativas Empresariais:
Criacdo de uma estrutura de acolhimento de iniciativas empresariais de micro e pequena
dimensOes da area dos servicos, com mddulos-base e salas para a realizagdo de reunides,

acgoes formativas e outros eventos pontuais;

B - FIXAR POPULACAO

1. Dinamizar a oferta de arrendamento, aumentando a oferta diversificada de
habitagdao em edificios reabilitados

2. Requalificar espagos publicos: largos/pracas e arruamentos:
Através de melhoramentos ao nivel dos passeios e arruamentos, de reducdo/eliminacdo de
obstaculos a circulacdo de pessoas com mobilidade condicionada, favorecendo assim a
circulacdo pedonal na ARU;

3. Promover solugbes de estacionamento

4. Incentivar novos negdcios:
Na area dos servigos de apoio doméstico (por exe: lavandarias, take away, mercearias, servigos

de limpezas, reparagdes domésticas etc), que facilitam a vida quotidiana;

C - REFORGAR A CENTRALIDADE DA ARU

1. Promover a fixagdo de associacoes de jovens:
Através da disponibilizacdo de espacos, onde possam desenvolver as suas atividades;
2. Incentivar a localizagao de estruturas hoteleiras LOW COST:
Oferta de alojamento turistico orientada para segmentos de turistas jovens
3. Promover a instalagdo de esplanadas de restauragao e cafés, bem como a realizagao
de atividades culturais ao ar livre:
Criacao de incentivos;
4. Implantagao de Sinalética Turistica
Refor¢co da atratividade turistica da ARU, com a implementacdo de modelo de sinalizacdo

direcional e interpretativa, em varias linguas, criando circuitos pedonais de visitacdo;
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D - PROMOVER A OFERTA CULTURAL

1. Dinamizar a cria¢do de espacos para a realizagdo/criacdo de atividades culturais e
criativas:
Através de sistemas de incentivos, projetos de ocupagdo periddica de edificios e espacos
desocupados;
2. Promover indicadores de atividades culturais e criativas no interior da ARU:
Desenvolvimento de sinalética para divulgacdo e informac¢do do valor histdrico patrimonial e
cultural existente na ARU de Samora Correia, bem como de entidades e agentes culturais e

criativos que estejam instalados na ARU;

E - VALORIZAR A IDENTIDADE DA ARU

1. AcgoOes de sensibilizagao sobre arquitetura e reabilitagao
2. Promover agles e programas de sensibilizagao das pessoas para a histéria urbana da
ARU:

Concertando essa sensibilizagdo com outras instituicdes na area do ensino e formagao e de
producgado cultural, orientando-a para todos os segmentos etarios e sociais;

3. Elaboragao de um Manual de Boas praticas de Intervengao na ARU:
Disponibilizacdo, nos servicos municipais e junto dos proprietarios e/ou moradores da ARU e
dos operadores na area da construcdo civil, de um referencial que enquadra e orienta as
intervencdes no parque edificado e no espaco publico desta area;

4. Promover a reabilitagcdo do edificado por parte dos proprietarios:
Criando condi¢des de apoio financeiro, logistico e de informacdo/divulgacao;
Reduzindo os valores aplicados as vistorias e procedimentos administrativos desenvolvidos no

ambito da presente operacdo de reabilitacdo urbana;
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3.3 PROGRAMA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA (ORU)

3.3.1 Intervengao no edificado e sua extensao

O estudo e caracterizagdo efetuados e a determinacdo do estado de conservacdo dos

edificios, foram determinantes para a atribuicdo de niveis de intervencdo ao edificado.

Importa assim definir os niveis de intervencdo e a extensdo das intervencdes definidas em

cada um deles:

Nivel 5 — Edificio novo e/ou que ndo apresenta patologias a salientar.

Nivel 4 — Grau de reabilitacdo mais baixo considera apenas pequenas intervencdes na
envolvente exterior do edificio (substituicdo de caixilharia, pintura de elementos de
fachada, substituicdo de algerozes e outras pequenas intervengdes isoladas). A este
nivel corresponde a intervencdo para reparacao de pequenos problemas ocasionais
sem efeitos estruturais;

Nivel 3 — Contempla maiores interven¢bes, nomeadamente pintura total das fachadas
e de outros elementos exteriores do edificio, substituicdo de todas as caixilharias,
intervencdes nas redes de abastecimento de agua, esgotos, gds, etc. Este nivel de
intervencdo corresponde a obras de cardacter estrutural contribuindo para assegurar
ou beneficiar a segurancga do edificio;

Nivel 2 — Reforco estrutural, que pode comtemplar demoli¢Ges parciais;

Nivel 1 — Corresponde a execu¢do de um novo edificio com possivel demolicdo do

existente. Corresponde a execucdo de trabalhos de reforco estrutural;

Considerando que os Niveis de Intervenc¢do atribuidos ao edificado estdo diretamente

relacionados com o seu Estado de Conservagdo, apresenta-se o grafico abaixo sobre niveis de

intervencao referentes ao edificado da ARU.
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3,94% 0,86% m5

7,88% 4 NIVEIS DE NTERVENCAO | Ne. %
5 103 | 17,64%
3 4 295 | 50,51%
19,18% - 3 112 | 19,18%
2 46 7,88%
50,51% m1 1 23| 3,94%
Sem informagdo / Em Obras 5 0,86%
Sem informagdo / Total | 584 | Edificios
Em Obras

Grafico 18 — Niveis de Intervencdo

St

Planta 24 - Extrato da Planta 4.03 — Niveis de Intervencdo

Pela andlise do grafico acima pode verificar-se que os edificios em excelente e bom estado
sdo uma percentagem significativa respetivamente 17,64% (103 edificios) e 50,51% (295
edificios) ndo necessitando de grandes intervencdes apenas da manutencdo periddica.

Cerca de 19.18% (112 edificios) ja necessita de maiores intervengées e cerca de 11.82% (69
edificios) necessitam de intervencdes mais complexas, que podem obrigar a trabalhos de

demolicdo e reforco estrutural.
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3.3.2 Reabilitacdao Generalizada do Edificado

De acordo com o estado de conservagao do edificado, foram aplicados niveis de intervencgao,
aos quais estdo associados valores estimados para a reabilitacdo dos edificios, no ambito da

presente ORU Sistematica (Tabela 21).

Nivel Valor
5 (Edificios em Excelente Estado de Conservacgao) - €
4 (Edificios em Bom Estado de Conservacao) 110,00 €
3 (Edificios em Médio Estado de Conservacgao) 260,00 €
2 (Edificios em Mau Estado de Conservacgao) 440,00 €
1 (Edificios em Péssimo Estado de Conservacgdo) 635,00 €

Tabela 22 — Custos de intervengdo

Os valores de construcdo que se apresentam sdo valores estimados por metro quadrado de

construcdo, e sdo apenas referentes a intervencao fisica no edificio, ndo incluindo a taxa legal
em vigor de IVA, nem outros custos derivados, como por exemplo: compra do imdvel,
indemnizagdes, realojamentos, projeto, gestdo, fiscalizagdao, comercializagdo, taxas e licengas

administrativas®.

Assim, para um total de 572 edificios privados, foram estimados para a sua reabilitagao,
cerca de 10.886.331,90 € (Dez milhGes, oitocentos e oitenta e seis mil, trezentos e trinta e

um euros e noventa céntimos), cuja responsabilidade é dos respetivos proprietarios.

Para os doze edificios publicos existentes na ARU foi estimado o valor de 781.058,90€
(setecentos e oitenta e um mil e cinquenta e oiti euros e noventa céntimos) em fungdo do

nivel de intervengao e o custo por metro quadrado de construgdo.

O valor global de reabilitagdo estimado é de 11.667.390,80€ (Onze milhGes, seiscentos e

sessenta e sete mil, trezentos e noventa euros e oitenta céntimos).

5 . ~ .« . \ . ~

- Os valores estimados estdo sujeitos a posterior elaboragao, por parte dos promotores da obra em
causa, de todos os elementos necessarios a elaboragdo dos diferentes projetos, assim como caderno de
encargos com especificacOes dos trabalhos a realizar e mapas de medi¢Ges detalhadas.
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NIVEIS DE INTERVENCAO AREA (M2) |CUSTOS
5 23.261,31 - €
4 43.858,77 4.824.464,70 €
3 12.284,17 3.193.884,20 €
2 4.055,5 1.784.420,00 €
1 1.274,78 1.083.563,00 €
Em Obras 442,3 - £
Total 85.176,83 | 10.886.331,90 €

Tabela 23 - Custos de Intervencdo no edificado

Através da tabela acima verifica-se que a maior percentagem de custos estd associada a

edificios que se encontram em Bom Estado de Conservacdo, dado que ocupam no interior da

ARU uma area de construcdo de 43 858,77 m2.

3.3.3 Agoes estruturantes de Reabilitagao Urbana

Como ancora ao processo de reabilitacdo da ARU de Samora Correia, o Municipio apesenta

as seguintes acdes estruturantes de Reabilitacdo Urbana °© :

01 — REQUALIFICAGAO DA PRAGA DA REPUBLICA — SAMORA CORREIA

02 - REQUALIFICAGAO DO LARGO 25 DE ABRIL — SAMORA CORREIA

03 — REQUALIFICAGAO DO CELEIRO DA COMPANHIA PARA MUSEU DO CAMPINO

04 — REQUALIFICAGAO DO LARGO JOAO FERNANDES PRATAS — SAMORA CORREIA

05 — REABILITAGAO E RECONVERSAO DO ANTIGO CELEIRO DOS OLIVEIRAS

06 — REABILITACAO DE EDIFIiCIO SEDE DA JUNTA DE FREGUESIA DE SAMORA CORREIA

6

- 7 Anexos — Pecgas desenhadas — Planta 5.01 — Planta Sintese de Intervengao
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01 — REQUALIFICAGAO DA PRACA DA REPUBLICA — SAMORA CORREIA

DESCRICAO

Revitalizacdo da Praca da Republica, que integra o Palacio do
Infantado, a Casa Museu Justino Jodo, a Igreja Matriz de Samora
Correia e dois arruamentos destinados a circulacdo automadvel com
possibilidade de utilizacdo de duas bolsas de estacionamento.

IDENTIFICACAO DA
PROPRIEDADE
(CODIGO SIG):

Espaco Publico

BENIFICIARIO: | Camara Municipal de Benavente
PROMOTOR: ' Publico
LOCALIZACAO: Praca da Republica
INTER\?ElﬁgA%E 5.400,00 m*
onConATA 5000
ENQUADRAMENTO | Orgamento da Camara Municipal de Benavente

FINANCEIRO®:

Fundos Comunitarios

CALENDARIZAGAO

2016 - 2017

FUNDAMENTACAO E
OBJECTIVOS

O espaco sujeito a intervengdo preconizada é a Praga da Republica, que
integra o Palacio do Infantado, a Casa Museu Justino Jodo, a Igreja Matriz de
Samora Correia e dois arruamentos destinados a circulagdo automaével com
possibilidade de utilizagdo de duas bolsas de estacionamento.

Situando-se no centro histdrico da cidade de Samora Correia, a praga ocupa
um lugar relevante pela forte ligagdo as festas e outros acontecimentos
culturais e religiosos, pelo que a necessidade desta intervengdo tem por
objetivo dignificar este espago tdao simbdlico cuja reformulagao fara ainda
mais sentido atendendo a reabilitagdo em curso na Igreja Matriz de Samora
Correia, edificio classificado com Imével de Interesse Publico (Decreto n.2
41191, publicado no Diario do Governo de 28 de Julho de 1957).

Com a requalificacdo desta praga, pretende-se obter um espaco com maior
expressdo de lazer, convivio, moderno e mais atrativo para a populagdo e
visitantes, cuja solucdo passa pela integracio de parte de um dos
arruamentos para o seu interior de forma a traduzir-se na melhoria do
conforto do transito pedonal e no reordenamento da circulagdo automovel,
conferindo a praga uma maior atratividade quer pela possibilidade de
instalacdo de esplanadas quer pela renovacdo do mobilidrio urbano
adequado para o local.

7 Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo néo permite uma completa

defini¢do da intervengéo a realizar.

8 Possiveis enquadramentos a avaliar.
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01 — REQUALIFICACAO DA PRAGA DA REPUBLICA — SAMORA CORREIA

O Localizacdo da propriedade
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02 — REQUALIFICAGAO DO LARGO 25 DE ABRIL — SAMORA CORREIA

DESCRICAO

Requalificagdo do Largo 25 de Abril — Samora Correia

IDENTIFICACAO DA
PROPRIEDADE
(CODIGO SIG):

Espaco Publico

BENIFICIARIO:

Camara Municipal de Benavente

PROMOTOR: Publico
LOCALIZAGAO:  Largo 25 de Abril — Samora Correia
AREA DE 5
INTERVENCAO: 200,00 ™
ESTIMATIVA
ORCAMENTAL’: 885.000,00 €
ENQUADRAMENTO | Orcamento da Camara Municipal de Benavente

FINANCEIRO™:

Fundos Comunitarios

CALENDARIZAGAO

2016 - 2017

FUNDAMENTACAO E
OBJECTIVOS

O Largo 25 de Abril apresenta-se como um grande espago aberto
situado no centro histérico da cidade de Samora Correia, sendo
envolvido pelos edificios mais emblematicos da Companhia das
Lezirias (administracdo, oficinas, antigo celeiro, etc.), caraterizando-se
pelo estacionamento desordenado e pelo transito de atravessamento
em virtude da sua localizacdo nuclear. Este espaco, fortemente ligado
as tradicOes agricolas e taurinas integradas nas festividades da terra e
a outras iniciativas do género, evidencia potencialidades geradoras de
desenvolvimento turistico e econdmico. Pela sua proximidade a zona
ribeirinha e pela existéncia de estabelecimentos de restauracdo que
poderao tirar proveito do espaco para dinamizar a sua atividade pela
instalacdo de esplanadas, impde-se uma intervenc¢do que articule o
apoio tanto a atividades publicas como particulares.

A proposta de intervengdo possui um contributo relevante para a
revitalizacdo deste centro histérico, considerando-se fundamental
proceder a disciplina e organiza¢do dos espacgos de estacionamento,
ao reordenamento do transito automével visando fomentar modos
suaves de transporte, a afetacdo de areas destinadas a instalacdo de
esplanadas e colocagao de mobilidrio urbano adequado para o local.

9 Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo nao permite uma completa

defini¢do da intervengéo a realizar.

10 Possiveis enquadramentos a avaliar.
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03 — REQUALIFICAGAO DO CELEIRO DA COMPANHIA PARA MUSEU DO CAMPINO

DESCRICAO

Requalificacdo do Celeiro da Companhia para Museu do Campino

IDENTIFICACAO DA
PROPRIEDADE
(CODIGO SIG):

1405_A02_Q05_01 / 1405_0388_1

BENIFICIARIO:

Camara Municipal de Benavente e Companhia das Lezirias

PROMOTOR: Publico/ Privado

LOCALIZAGAO: | Largo 25 de Abril — Samora Correia

AREA DE 5

INTERVENCAD: 2000 ™

ESTIMATIVA
ORCAMENTAL": 787.500,00 €
ENQUADRAMENTO ..
FINANCEIRO":
CALENDARIZAGCAO 2017

FUNDAMENTACAO E
OBJECTIVOS

Pretende-se com a presente intervengao requalificar um antigo celeiro
situado no Largo 25 de Abril, em Samora Correia, através de uma parceria a
desenvolver entre o Municipio de Benavente e a Companhia das Lezirias,
enquanto entidade proprietaria do Imdvel, com vista a criacdo de Museu,
incluindo Nucleo Museoldgico da Companhia das Lezirias e paralelamente
Nucleo Museoldgico do Campino e das atividades agricolas associadas, numa
perspetiva de criagdo de um Programa Museoldgico Municipal Integrado
com quatro polos, designadamente Museu Municipal de Benavente, Nucleo
Museoldgico do Celeiro dos Arcos, Nucleo Museoldgico Agricola e o Nucleo
Museoldgico do Campino, concorrendo desta forma para o reforco da Rede
Portuguesa de Museus.

A Companhia das Lezirias, fundada em 1836, herdeira de grande parte do
patriménio da Casa do Infantado, é hoje uma das maiores e mais antigas
empresas agricola e pecuaria do pais e uma das maiores da Peninsula Ibérica
e tem a sua sede neste mesmo Largo.

Como forma de promover o conhecimento, divulgacdo e coesdo
social/cultural na perspetiva da identidade cultural desta comunidade,
propbe-se a instalacio de um Museu/Nucleo que apresente aspetos
relacionados com o patrimdnio natural da regido, a leziria e a charneca, bem
como da atividade tradicional mais significativa, a criacdo de gado bravo.
Neste sentido, afigura-se o Campino como o elemento de referéncia da
identidade cultural deste territério, do ponto de vista do patrimoénio material
como imaterial.

03 — REQUALIFICACAO DO CELEIRO DA COMPANHIA PARA MUSEU DO CAMPINO

11 Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo néo permite uma completa

defini¢do da intervengéo a realizar.

12 Possiveis enquadramentos a avaliar.
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04 — REQUALIFICAGAO DO LARGO JOAO FERNANDES PRATAS — SAMORA CORREIA

DESCRICAO

Requalificagdo do Largo Jodo Fernandes Pratas — Samora Correia

IDENTIFICACAO DA
PROPRIEDADE
(CODIGO SIG):

Espago publico

BENIFICIARIO:

Camara Municipal de Benavente

PROMOTOR: | Publico
LOCALIZAGAO: | Largo Jo3o Fernandes Pratas — Samora Correia
AREA DE 5
INTERVENCAO: 000,00 ™
ESTIMATIVA
ORCAMENTAL®: 1.000.000,00 €
ENQUADRAMENTO | Orgamento da Camara Municipal de Benavente

FINANCEIRO™:

Fundos Comunitarios

CALENDARIZACAO

2016 - 2017

FUNDAMENTACAO E
OBJECTIVOS

O espaco objeto de intervengdo é o Largo Jodo Fernandes Pratas é
constituido por um jardim em forma triangular no qual se encontra
construido o Coreto, sendo o seu perimetro delimitado por arruamentos
destinados a circulagdo automadvel com demarcacgdo de lugares de
estacionamento. A malha urbana envolvente apresenta-se composta por
edificagGes destinadas a habitagao, comércio e servigos, dos quais se
destacam o mercado diario, o posto de correios e os taxis, revelando toda
esta zona um potencial de desenvolvimento e crescimento econémico quer
para as atividades econdmicas existentes assim como para outras que
eventualmente venham a instalar-se, em complemento, por exemplo, ao
referido mercado diario.

A intervencdo visa assim a fruicdo de uma zona que se quer de permanéncia
e lazer para comunidade, com a possibilidade de realizagdo de iniciativas ao
ar livre, instalagdo de esplanadas e colocagdo de mobilidrio urbano
adequado. Propde-se para o efeito a integragdo de umas das artérias no
interior do Largo e a deslocagdo da praga de taxis para outro local,
procedendo-se dessa forma ao reordenamento da circulacdo de transito e a
promocdo de deslocagcdo em modos suaves num percurso que fard a
interligacdo entre esta e outras areas do centro histodrico.

Inclui-se ainda intervencdo no edificio que funciona atualmente como
mercado didrio e nas zonas verdes dos arruamentos afluentes da referida
praca, fazendo esta intervengdo parte de uma estruturagdo maior que
abrange a ligacdo a Pracga da Republica e a Rua do Povo Livre.

04 — REQUALIFICACAO DO LARGO JOAO FERNANDES PRATAS — SAMORA CORREIA

13 Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma completa

defini¢do da intervengéo a realizar.

14 Possiveis enquadramentos a avaliar.
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05 — REABILITACAO E RECONVERSAO DO ANTIGO CELEIRO DOS OLIVEIRAS

DESCRICAO

Reabilitacdo de armazéns (antigo celeiro)

IDENTIFICACAO DA
PROPRIEDADE
(CODIGO SIG):

1405_A02_Q22_11/ 1405_0393_20

BENIFICIARIO:

Camara Municipal de Benavente

PROMOTOR: | Publico
LOCALIZAGAO: : Rua do Povo Livre — Samora Correia
AREA DE 5
INTERVENCAO: 2200,00m
ESTIMATIVA
ORCAMENTAL": 450.000,00€
ENQUADRAMENTO | Orgamento da Camara Municipal de Benavente

FINANCEIRO™:

Fundos Comunitarios

CALENDARIZACAO

2016 - 2017

FUNDAMENTAGAO E
OBJECTIVOS

Reabilitacdo de armazéns com a finalidade de adaptar o seu uso a
prestacdo de servicos socioculturais onde se inclui o apoio as
atividades associativas.

Pretende-se que a reabilitacdo deste edificio funcione em
complementaridade com a intervengdo publica no Largo Jodo
Fernandes Pratas criando um espago continuo de usufruto publico
comprometido com a implanta¢do de novas atividades econdmicas
privadas.

O espago de usufruto publico passard também pela criagdao de uma
area verde associada a reabilitagao do edificio.

15 Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo nao permite uma completa

defini¢do da intervengéo a realizar.
16 Possiveis enquadramentos a avaliar.
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06 — REABILITAGAO DE EDIFICIO SEDE DA JUNTA DE FREGUESIA DE SAMORA CORREIA

DESCRICAO

Reabilitagdo de edificio sede da Junta de Freguesia de Samora Correia

IDENTIFICACAO DA
PROPRIEDADE
(CODIGO SIG):

1405_A02_Q05_57/1405_0392_6

BENIFICIARIO:

Junta de Freguesia de Samora Correia

PROMOTOR: | Publico - Servigos
LOCALIZAGAO: | Rua Popular, 17 - Samora Correia
AREA DE 5
INTERVENCAO: -0 ™M
ESTIMATIVA
ORGAMENTAL": 40.000,00€
ENQUADRAMENTO | Orgamento da Camara Municipal de Benavente

FINANCEIRO™:

Fundos Comunitarios

CALENDARIZACAO

A definir

FUNDAMENTACAO E
OBJECTIVOS

Reparacgao de paredes interiores, de pavimentos, de vaos interiores,
novas instalagdes sanitdrias incluindo novas redes de aguas e esgotos,
novas instalagdes elétricas e de telecomunicacgdes e pinturas.
Requalificacdo da zona de arquivo, incluindo novos pavimentos,
renovagdo de ar e pinturas. Ampliagdo da zona de secretaria. Nos
anexos, coloca¢do de nova cobertura e pinturas.

17 Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo néo permite uma completa

definicdo da intervengéo a realizar.

18 Possiveis enquadramentos a avaliar.
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06 — REABILITAGAO DE EDIFIiCIO SEDE DA JUNTA DE FREGUESIA DE SAMORA CORREIA

R

O Localiza¢do da propriedade
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3.3.4 Prazo de execugdo da Operacao de reabilitacao Urbana
Sistematica

Para os projetos estruturantes apresentados no presente programa, estima-se o seguinte
prazo de execugdo no dmbito da Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistemdtica da ARU de
Samora Correia: para as acles estruturantes apresentadas o Municipio ndo possui uma
calendarizacdo pré-definida, pelo que se propde a execugdo das a¢des durante a vigéncia do

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

2016
Reabilitagdo generalizada do edificado 2031

34 MODELO DE GESTAO E EXECUGCAO DA ORU

A Area de Reabilitagio Urbana de Samora Correia terd um modelo de gestdo misto:
a. poriniciativa publica — Municipio de Benavente;
b. por iniciativa de particulares.
O investimento de iniciativa municipal sera financiado com capitais publicos (e comunitarios),
e prevé-se, tanto quanto possivel, a colaboracdo dos proprietdarios privados na reabilitacdo do

seu patriménio, contribuindo para a implementacgdo da estratégia de reabilitacdo urbana.
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3.5 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

3.5.1 Incentivos Fiscais
(alinea f) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

BENEFICIOS FISCAIS

Ambito temporal 1-1-2008 a 31-12-2020
Ambito de ;
Edificios em Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e Reabilitados
aplicacao
Agdo de

Intervencdo que resulte numa subida de 2 niveis de intervencao

reabilitacdao

IMI Isengdo de 5 anos apds reabilitacdo prorrogdveis por mais 5 anos
IMT Isengdo na 1.2 transmissao (venda) apds reabilitacdo
Taxa de 6% em empreitadas de reabilitagdo (materiais e mao-de-
VA obra)
IRS Deducdo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€
Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda
RS Rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento
Taxas vistoria Taxa consoante legislagdo aplicavel, definida pelo municipio

Isengdo de IRC dos rendimentos obtidos
Fundo Investimento

Taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participagdo

AMBITO DE APLICAGAO
Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos imoveis objeto de
acOes de reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31

de dezembro de 2020.

Sdo abrangidas pelo presente regime as acGes de reabilitacdo que tenham por objeto iméveis

qgue preencham, pelo menos, uma das seguintes condic¢des:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos

dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU;
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b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitagcdo urbana'.

IMI
Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdao de imposto
municipal sobre imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da

conclusdo da mesma reabilitagdo.

IMT
Sdo isentas do IMT as aquisicoes de prédio urbano ou de fracdo autonoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prdpria e permanente, na primeira transmissao onerosa

do prédio reabilitado, quando localizado na 'area de reabilitacdo urbana'.

IVA

Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida:

Empreitadas de reabilitagcdao urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imoéveis ou em espagos publicos localizados em dreas de reabilitagdo urbana delimitadas nos
termos legais, ou no ambito de operag¢des de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido
interesse publico nacional.

As empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizagdo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem
como as que sejam realizadas no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a

reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

IRS
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Sao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30 % dos encargos

suportados pelo proprietdrio relacionados com a reabilitacdo de:

a) Imdveis, localizados em 'dreas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo; ou

b) Imodveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo.

Os encargos a que se refere o ponto anterior devem ser devidamente comprovados e
dependem de certificacdo prévia por parte do 6rgdo de gestdo da area de reabilitacdo. A
entidade mencionada anteriormente deve remeter a administracdo tributaria as certificagGes

referidas.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa autdonoma de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da aliena¢do de imdveis situados em 'drea de reabilitagdo urbana’,

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués sao tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando

sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a) Iméveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacao;

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos

27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacao.
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3.5.2 Aplicacao dos Beneficios Fiscais

'AgOes de reabilitagdo' - as intervenc¢des destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fracdes, ou a conceder-lhe novas aptidoes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de

conservagao do imoével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengao;

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente

4 Bom

3 Médio

2 Mau

1 Péssimo

12 APLICACAO - Avaliagdo Fisica

. Primeiro, realiza-se uma analise centrada exclusivamente nos paramentos fisicos da
intervengdo, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido antes da
intervengdo, conforme o artigo 712 do estatuto dos beneficios fiscais;

. Para esta analise serd utilizada a ‘Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservacdo de
Edificios’ do NRAU, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, e segue as
instrugcdes de aplicagdo do ‘Método de Avaliagdo do Estado de Conservagao de Imodveis’

(MAEC).
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FICHA DE AVALIAGCAO

r"1 NRAU — NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
Ficha de avaliagdo do nivel de conservagio de edificios =
L -l n ra U (Porranan.‘uqmazg:s,anaemmm 98 chdigo do técnico nimera da ficha

A. IDENTIFICAGAC

TP Forp

Loc

Fraccao:
B. CARACTERIZAGAO
N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisdes Uso da
do edificio do edificio construcado estrutural da unidade unidade
I—1_lI | 1—I—1
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias
Miose Ponderagao Pontuagao
lm Ligeiras  Medias  Graves ::1': aplica
Edificio (5) (4) 3) @) (1
1. Estrutura o o o o a X 6 =
2. Cobertura a =] a u] a x5 =
3. Elementos salientes o o o o o ] x 3 =
Outras partes comuns
4, Paredes a a a o a u] x 3 =
5. Revestimentos de pavimentos a u] a =] o o X 2 =
6. Tectos =) =] )} o o =] x 2 =
7. Escadas o o o o u} o X 3 =
8. Caixilharia e portas a o a o m} m] X 2 =
9. Dispositivos de protecgao contra queda o o a o a o X 3 =
10. Instalacdo de distribuicdo de dgua O =] m] m] m] [ m] X 1 =
11. Instalagdo de drenagem de aguas residuais o u] o a ] o x 1=
12. Instalagao de gas a o o o o m] x 1 =
13. Instalagao eléctrica e de iluminacao o =] o o o o x 1=
14. Instalagdes de telecomunicagdes e contra a
intrusdo a [m] o [m] m] [m] X1 -
15. Instalagdo de ascensores =] o a o o o X3
16. Instalagdo de seguranga contra incéndio a m] a u] a u] X 1 =
17. Instalagao de evacuagéo de lixo a o o o a o x 1 =
Unidade
18. Paredes exteriores o m] a m] u] x 5 =
19. Paredes interiores o u] o ] o ] X 3 =
20. Revestimentos de pavimentos exteriores a =] a =] m] ] X 2 =
21. Revestimentos de pavimentos interiores o o {u} o ] o X 4 =
22. Tectos o o u} o o o X 4 =
23. Escadas o o o o o (=] x 4 =
24. Caixilharia e portas exteriores a m] o u] a X 5 =
25. Caixilharia e portas interiores =] o o o a o x 3 =
26. Dispositivos de protecgao de vaos a o a u] a o x 2 =
27. Dispositivos de protecgao contra queda o a a o a o X 4 =
28. Equipamento sanitario a o a o o o x 3 =
29. Equipamento de cozinha o o o o m] o X 3 =
30. Instalagdo de distribuicao de agua a o m} =] a m] X 3 =
31. Instalagao de drenagem de aguas residuais o o o o a o X 3 =
32. Instalagdo de gas m] [u] (m] u] a u] X 3 =
33. Instalagdo eléctrica o (u} u] o o o X 3=
34. Instalacoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao =) =] =) =] =] o x1 = _
35. Instalagdo de ventilagao a o a o u} o N e S
36. Instalagao de climatizagao a =] a u] a u] X 2 =
37. Instalagdo de seguranca contra incéndio n] u} o o a o X 2 =
D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes (a) —
Total das ponderagées atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis o [ ]
Indice de anomalias (a/b) E
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Exemplo: Na vistoria inicial é atribuido o nivel 3 — médio, a pds a intervencdo de reabilitacdo
terd de subir para o nivel 5 — excelente.
Caso isso ndo aconteca, tera de subir pelo menos um nivel, para o0 4 - bom e conseguir outro

nivel pela avaliagdo funcional e de desempenho.

22 APLICACAO - Avaliagdo Funcional e de Desempenho

. A aplicacdo desta segunda analise, s6 ocorrerd, se ndao for possivel obter 2 niveis pela
avaliagdo fisica da intervencao;

. Dado que a avaliacdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada,
criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervencdo na sua globalidade;

. Este método de avaliacdo sera repartido entre uma andlise fisica e uma andlise dos
parametros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribuicao de:

o Um nivel pela avaliagao fisica ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como limite
minimo de isen¢ao;

o Um nivel pelas novas aptidoes funcionais e padroes de desempenho mais elevados.
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AVALIACAO FUNCIONAL E DE DESEMPENHO

TEMA | - VALORIZAGAO TERRITORIAL

O Valorizagdo de edificios notaveis e acompanhamento;
O Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
O Manutengdo de materiais e técnicas construtivas tradicionais;

O Alteragdes (usos e/ou tipologia) que permitam ocupar um imdvel/fraccdo antes

desocupada/devoluta.

TEMA Il - VALORIZAGAO ENERGETICA E AMBIENTAL

O Certificagdo energética (minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);

O Adigdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);

O Ssistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais {(minimo de 1m3);

O Executar a separagdo da rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais domésticas,

com ligagdo a rede publica.

TEMA |1l - MELHORIA DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

O Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n2
163/2006, de 8 de Agosto;

O Melhoria das condigdes de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do
Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU);

O Criacdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupacao;

O Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Cumpre / Ndo cumpre 1 critério por tema, acrescido por mais 2 temas.

ATRIBUICAO DE NiVEL

TERRENOS EXPECTANTES/VAZIOS

Considera-se que os terrenos expectantes/vazios que tenham sido alvo de uma
demolicdo/limpeza de terreno possam ter acesso aos beneficios fiscais no dmbito da
reabilitacdo urbana.

Para isso, serd necessario provar a existéncia de uma construcdo no passado, seja através de
fotografias, planta, ortofotomapa, caderneta predial ou outro documento.

Neste caso, a vistoria inicial passara pelo levantamento fotografico do estado atual do
terreno, equiparado ao nivel 1, substituindo o preenchimento da ficha do NRAU.
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3.5.3 Outros Incentivos

Como incentivo a reabilitacdo urbana na ARU de Samora Correia, o Municipio prevé no
Regulamento de Taxas do Municipio de Benavente (Aviso 15276/2013, publicado no DR. 22

série, n2244, de 17 de Dezembro de 2013), o seguinte:

e Reducdo dos valores aplicados as vistorias realizadas no ambito do Decreto-Lei
n2266-B/2012, de 21 de Dezembro, para definicdo do nivel de conservacio e
definicdo das obras necessdrias para a obtencdo de nivel de conservacdo superior, a
imoveis localizados no interior das Areas de Reabilitagio Urbana de Benavente e

Samora;

e De acordo com o Artigo122-A, do Regulamento de Taxas, “Estdo isentas das taxas
devidas pelo licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia de operagbes
urbanisticas (...) as pessoas colectivas ou singulares que promovam obras de
edificagdo com objectivos de reabilitagdo de edificios localizados nas Areas de

Reabilitagdo Urbana de Benavente e Samora {(...)".
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3.6

PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

Faz parte do programa de investimento publico do Municipio de Benavente na ARU de

Samora Correia, os seguintes projetos (Planta 4.01 — Planta Sintese de Intervengao):

. ~ Estimativa Enquadramento
Desighagao Promotor . .
Orgamental Financeiro
Requalificacdo da Praca da Republica 750 000 €
Requalificagao do Largo 25 de Abril 885 000 €
Requalificacdo do Celeiro da Fi ] to Municipal
Companhia da Lezirias e reconversdo = Municipio de 787 500 € ihanclamento lfn_'C'pa )
. Quadro Estratégico
para Museu do Campino Benavente
P ~ Comum 2014-2020
Requalificagdo do Largo Jodo
1000 000 €
Fernandes Pratas
Real?lllta;ao e_ re_conversao do antigo 450 000 £
celeiro dos Oliveiras
Reabilitagao do e'dIfICIO da sede da ' 40 000 €
Junta de Freguesia de Samora Correia
TOTAL de Investimento Publico 3.912.500€

Tabela 24 - Investimento Publico Estruturante do PERU da ARU de Samora Correia

3.7

PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

O programa de financiamento aponta para um investimento privado de 10.886.331,90 €

(Dez milhdes oitocentos e oitenta e seis mil trezentos e trinta e um euros e noventa céntimos),

para a reabilitacdo de imoveis, cuja responsabilidade é dos respetivos proprietarios. O

programa de investimento publico aponta para um investimento de 3.912.500€ (trés milhdes

novecentos e doze mil e quinhentos euros).

Constata-te que o investimento de natureza privada (por parte de proprietarios ou

promotores imobiliarios) é uma fatia bastante relevante do investimento total da operacdo de

reabilitacdo urbana para a ARU. O financiamento da operacdo decorre sobretudo de estimulos

e incentivos a reabilitacdo e ao investimento de natureza privada ou individual.
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Ao indicar possiveis fontes de financiamento existe sempre um grau de incerteza, que
decorre da oportunidade e probabilidade de obter apoios nos casos em que estdo em causa
candidaturas a sistemas de apoio publicos, nacionais ou comunitdrios. No caso de ndo ser
possivel mobilizar tais apoios, competira as entidades envolvidas garantir o financiamento,
seja com recurso a crédito bancario ou a fundos de desenvolvimento urbano, seja com

recursos dos seus proprios orcamentos.

3.7.1 Sustentabilidade Financeira da ORU

O Municipio de Benavente procura orientar a sustentabilidade da ORU através da aplicacado
de um sistema baseado em trés niveis de financiamento: Privado, Parcerias Publico Privadas,
Instrumentos de financiamento publico:

Agao privada:

Acdo de reabilitagao individual, coordenada pela entidade gestora através do PERU;
Acgdo de reabilitagcdo coletiva, através de criacdo de associagdes de proprietarios,
orientadas pela entidade gestora.

Ac¢do mista:

Através da expropriacdo por parte da Camara Municipal de imdveis/terrenos
negociando com um promotor a sua construgdo/recuperagdo ou colocando-os no
mercado. A liquidez gerada poderia subsidiar proprietdrios carenciados para a
reabilitacdo dos seus imoveis;

Através da criacdo de parcerias publico/privadas efetuadas através de concessdo
publica, administragdo conjunta, empreitada Unica ou contrato de reabilitagao urbana.
Acdo publica:

Alteracdo das taxas urbanisticas (agravar taxas para a construcdo nova e aplicar o valor
dai proveniente na reabilitacao);

Catalisacdo de apoios publicos para candidatura a possiveis fundos comunitarios.
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3.7.2 Instrumentos de Apoio Financeiro

Novo Quadro Estratégico Comum 2014-2020 (QEC) *°

O Quadro Estratégico Comum é o sucessor do atual Quadro de Referéncia Estratégica
Nacional (QREN) e enquadrara os apoios estruturais da Unido Europeia entre 2014 e 2020,
tendo como prioridades o sector privado e o emprego.

Destacam-se como prioridades do novo QEC:

e Estimulo a produgdo de bens e servigos transacionaveis, internacionalizacao da economia

e a qualificacdo do perfil de especializacdo da economia portuguesa;

e Refor¢co do investimento na educacgdo, incluindo formacgdo avancada, e de medidas e

iniciativas dirigidas a empregabilidade;

e Refor¢o da integracdo das pessoas em risco de pobreza e de combate a exclusdo social;

e Promocdo da coesdo e competitividade territoriais, particularmente nas cidades e em

zonas de baixa densidade;

e Apoio ao programa da reforma do Estado, assegurando que os fundos possam contribuir

para a racionalizagdao, modernizagdo e capacitagao institucional da Administragdo Publica

e para a reorganiza¢ao dos modelos de provisdo de bens e servigos publicos.

Fundo JESSICA *°

O Fundo JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comissdo Europeia, do Banco Europeu de
Investimentos e do Coucil of Europe development Bank, que tem como objetivo aumentar o
uso de instrumentos de engenharia financeira para a regeneracdo e desenvolvimento urbanos

sustentaveis.

O JESSICA Holding Fund Portugal, trata-se da operacionalizacdao da Iniciativa JESSICA em

Portugal, através de um instrumento de engenharia financeira, o fundo de participacdes,

' _ Fonte: http://www.psz.pt/index.php/pt/qec-quadro-estrategico-comum
20 . .
- Fonte: http://www.fundojessicaportugal.org/
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dotado de 130 milhdes de euros: 100 milhGes de euros do Fundo de Desenvolvimento
Regional (FEDER) e 30 milhdes de euros provenientes da Dire¢do Geral do Tesouro e Financas.

Estes montantes permitirdo concretizar as prioridades de investimento definidas para a
Iniciativa em Portugal, nomeadamente:

e Reabilitacdo e regeneracdo urbana, incluindo regeneracdo de equipamentos e

infraestruturas urbanas;

e Eficiéncia energética e energias renovaveis;

e Revitalizacdo da economia urbana, especialmente PME e empresas inovadoras;

e Disseminacdo das tecnologias de informacdo e da comunicacdo em dareas urbanas,

incluindo redes de banda larga e sem fios.

FUNDO DE EFICIENCIA ENERGETICA

O Fundo de Eficiéncia Energética (ADENE), através de Avisos especificos, apoia projetos de
eficiéncia energética em dreas como os transportes, os edificios, a prestacdao de servicos, a
indUstria e os servigos publicos, que contribuam para a redugao do consumo final de energia,

de forma eficiente e otimizada.

S3o beneficidrios destes apoios todas as pessoas singulares ou coletivas, do setor publico,
cooperativo ou privado, com ou sem fins lucrativos, que preencham as condi¢Ges expressas na
Portaria n.2 26/2011, de 10 de janeiro, e definidas como elegiveis no dmbito dos avisos em

vigor.

Os avisos ja publicados passaram por instalagdo de sistemas solares térmicos, para producdo
de dgua quente sanitaria, instalacdo de janelas eficientes e certificacdo energética no Estado.
E necessario verificar a data de uma futura candidatura, qual o tipo de apoio em vigor e qual

o destinatario que dele podera beneficiar.
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REABILITAR PARA ARRENDAR

O IHRU (Instituto da Habitacdao e Reabilitacdo Urbana) desenvolveu o programa «Reabilitar
para arrendar», o primeiro de varias iniciativas que ird apresentar no decorrer dos préximos

tempos, destinados a incentivar agdes de reabilitacdo urbana em todo o territério nacional.

Este programa destina-se a iniciativa municipal, tem uma dotagdo inicial de 50 milhdes de
euros, proveniente de um empréstimo concedido pelo Banco Europeu de Investimento e
destina-se prioritariamente aos seguintes tipos de intervencgdes:

e Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente
habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda
apoiada ou de renda condicionada;

e Reabilitacdo ou criacdo de espacos do dominio municipal para uso publico desde
gue ocorram no ambito de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistematica,
conforme o disposto no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redacédo
dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto;

e Reabilitagdo ou reconstrucao de edificios que se destinem a equipamentos de uso
publico, incluindo residéncias para estudantes;

e Construgdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se
destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda
condicionada, desde que se tratem de interveng¢des relevantes de preenchimento
do tecido urbano antigo.

As intervenc¢Oes deverdo localizar-se em areas de reabilitacdo urbana aprovadas ou em
processo de delimitacdo, podendo localizar-se fora destas areas caso a candidatura seja
apresentada ao abrigo do art? 772-A do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com as altera¢des introduzidas pela Lei n2
32/2012, de 14 de agosto.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimos a 30 anos, com 10 anos
de caréncia de capital e com uma taxa de juro indexada a Euribor que rondard neste momento
0s 3%.

Serdo financiados 50% dos custos do investimento total de cada intervengao.
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3.8 PRAZO DE EXECUCAO
(alinea b) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

O ambito temporal da operac¢do de reabilitagdo urbana é de 15 anos, de acordo com o prazo
maximo definido no artigo 20.2 do RIRU, contados a partir do dia da publicagdo em Didrio da
Republica.

Anualmente, a entidade gestora tera de elaborar um relatdrio de monitorizacao de operacao
de reabilitagdo em curso e submeté-lo a assembleia municipal.

A cada 5 anos, a Camara Municipal devera submeter a apreciacdo da assembleia municipal
um relatério de avaliacdo da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de
uma proposta de alteracdo. Todos os relatdrios serdo obrigatoriamente divulgados na pdgina

eletrénica do municipio.

3.9 ENTIDADE GESTORA
(alinea i) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

O MUNICIPIO DE BENAVENTE assumira as fungdes de entidade gestora da ARU de Samora
Correia, fazendo uso de todas as competéncias ao seu dispor, e no ambito da lei, na execucdo
do presente Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

Assim, o MUNICIPIO DE BENAVENTE ird dispor, numa &tica assente no principio da
proporcionalidade, de todos os Instrumentos de Execu¢dao da Operacdo de Reabilitacao
Urbana Sistematica, previstos nos artigos 54.2 e seguintes do RJRU, nomeadamente:

i) imposicdo de obras coercivas, quando os proprietarios tiverem possibilidade de
sustentar os encargos da operagao, e sem prejuizo de programas especificos de apoio
eventualmente existentes para o caso;

ii) o desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma mais
eficiente de proceder as intervencoes;

iii) a ordem de demolicdo de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 57.2 do RJIRU;

iv) o direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 58.2 do RJRU;

v) o arrendamento forgado, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 59.2 do RJIRU;
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vi) a constituicdo de serviddes, nos termos do artigo 60.2 do RIRU;

vii) o desenvolvimento de acBes de expropriacdo, quando estiverem reunidos os
requisitos constantes do artigo 61.2 do RIRU;

viii) o desenvolvimento de venda for¢cada, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 62.2 do RIRU, e;

ix) e, a reestruturacdo de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.2 do RJRU.

Nos termos da alinea i) do n.2 2 do artigo 33.2, do artigo 36.2, dos artigos 44.2 a 48.2 do
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, mantém o MUNICIPIO DE BENAVENTE, na
qualidade de entidade gestora da Area de Reabilitacio Urbana da ARU de Samora Correia, 0s

seguintes poderes:

a)

b)

As competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos
procedimentos de licenciamento e de comunicacdo prévia de operagoes
urbanisticas, e ainda de autorizacdo de utilizacdo, que, nos termos do disposto no
regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual versdo, sejam da competéncia da cdmara
municipal ou do seu presidente;

Inspegbes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover,
em relagdo a iméveis localizados na respetiva area de reabilitagdao urbana ou na
area de intervenc¢do da SRU, a realizacdo de inspegdes e vistorias de fiscalizagdo,
nos termos previstos no regime juridico da urbaniza¢do e da edificag¢do, aprovado
pelo Decreto -Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual versdo;

Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no
regime juridico da urbaniza¢do e da edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.2
555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual vers3o;

Cobranca de taxas;

Rececdo das cedéncias ou compensacGes devidas.

Nos termos dos artigos 65.2 e 68.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de Outubro com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, tem ainda a entidade gestora no

ambito de outros instrumentos de politica urbanistica, a competéncia de:
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a)

b)

d)

e)

f)

Determinar o nivel de conservacdo de um prédio urbano, ou de uma fragao,
compreendido numa area de reabilitagdo urbana, ainda que nao estejam
arrendados, nos termos definidos em diploma préprio;

Identificar os prédios ou fragdes que se encontram devolutos, para efeitos de
aplicagdo do disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento
municipal, para incentivo a realizacdo das operagGes urbanisticas;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento
municipal, para incentivo a instalacdo, dinamizacdo e modernizacdo de atividades
econdmicas, com aplicacdo restrita a ac¢Ges enquadradas em operagbes de
reabilitacdo urbana sistematica;

Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de cdlculo das
compensacgoes devidas ao municipio pela ndo cedéncia de dreas para implantagdo
de infraestruturas urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes de
utilizacdo coletiva, nos termos do disposto nos n.” 4 e 5 do artigo 44.2 do RJUE;

Constituir fundos de compensagdo com o objetivo de receber e pagar as
compensagdes devidas pela aplicagdo de mecanismos de perequagdo
compensatoria.
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Os objetivos globais com a delimitacdo da Area de Reabilitacdo de Samora Correia, realizada
em instrumento préprio, através de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistematica, sdo os
decorrentes do regime juridico, dos quais se destacam a realizacdo de uma intervencao
integrada na zona consolidada, que apresenta algumas insuficiéncias, degradacdo dos edificios,
das infraestruturas e espacos exteriores publicos, no sentido de criar condi¢des ao
desenvolvimento socioecondmico e urbanistico que possibilitem atingir niveis de qualidade

superiores aos existentes.

Ao nivel da reabilitacdo urbana, importa sobretudo apoiar a intervencao dos privados na
reabilitacdo dos seus edificios e efetuar algumas intervenc¢des ao nivel dos equipamentos de
utilizacdo coletiva e do espago publico, dando coesdo e uma melhoria das condi¢Ges de

qualidade de vida dos residentes.

Efetivamente a presente delimitacdo e a consequente execu¢do da operagdo de reabilitagdo
urbana, pretendem realgar a importancia da continuidade das interveng¢des ja concretizadas na
cidade de Samora Correia, através da realizacdo de novos investimentos que promovam a sua
complementaridade e potenciem os seus efeitos, e ao mesmo tempo minimizem e

ultrapassem os problemas existentes.
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5 | CONCEITOS

«Area de reabilitagdo urbana» a darea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagcdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, segurancga, estética ou
salubridade, justifique uma intervencdo integrada, podendo ser delimitada em instrumento
proprio ou corresponder a area de intervencdo de um plano de pormenor de reabilitacdo

urbana; [artigo 2.2 b) do RJRU]

«Edificio» a construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes meeiras que vao das fundacbes a cobertura, destinada a

utilizacdo humana ou a outros fins; [artigo 2.2 c) do RIRU]

«Imovel devoluto» o edificio ou a fragdo que assim for considerado nos termos dos artigos
2.2 e 3.2 do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto; [artigo 2.2 d) do RJRU]

Considera-se devoluto o prédio urbano ou a fracdo autdonoma que durante um ano se
encontre desocupada, sendo indicios de desocupacdo a inexisténcia de contractos em vigor
com empresas de telecomunicacbes, de fornecimento de agua, gds e eletricidade e a
inexisténcia de faturacdo relativa a consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicagdes.
[DL 159/2006]

N3o se considera devoluto o prédio urbano ou fragdo auténoma:

a) Destinado a habitagao por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer
outros lugares de vilegiatura, para arrendamento temporario ou para uso proprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitacdo, desde que certificadas
pelos municipios;

c) Cuja conclusdo de construgdo ou emissdo de licenga de utilizagdo ocorreram ha menos
de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢es do
artigo 7.2 do Cdédigo do Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis,

aprovado pelo Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de Novembro, bem como adquirido pelas
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entidades e nas condi¢cbes referidas no artigo 8.2 do mesmo Cddigo, desde que, em
qualguer dos casos, tenham beneficiado ou venham a beneficiar da isengdo do imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis e durante o periodo de trés anos a
contar da data da aquisicao;

e) Que seja a residéncia em territdrio nacional de emigrante portugués, tal como definido
no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 323/95, de 29 de Novembro, considerando- se como tal a
sua residéncia fiscal, na falta de outra indicacao;

f) Que seja a residéncia em territério nacional de cidaddo portugués que desempenhe no
estrangeiro funcdes ou comissdes de cardcter publico ao servico do Estado Portugués, de
organizagOes internacionais, ou funcdes de reconhecido interesse publico, bem como dos

seus respetivos acompanhantes autorizados. [DL 159/2006]

«Entidade gestora» a entidade responsavel pela gestdo e coordenacdo da operagdo de

reabilitacdo urbana relativa a uma area de reabilitacdo urbana; [artigo 2.2 e) do RJRU]

«Operacgdo de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma

integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area; [artigo 2.2 h) do RJRU]

«Reabilitagao de edificios» a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a
varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas
aptiddes funcionais, determinadas em func¢do das op¢des de reabilitagdo urbana prosseguidas,
com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados,

podendo compreender uma ou mais operag¢des urbanisticas; [artigo 2.2 i) do RJRU]

«Reabilitagdo urbana» a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de

infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacao
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coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservagdo ou

demolicdo dos edificios; [artigo 2.2 j) do RIRU]
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7 | ANEXOS

ANEXO | - PECAS ESCRITAS (confidencial)
Fichas de caracterizacdo das Propriedades/Edificios e Unidades da ARU de Samora Correia

(em formato digital)

ANEXO Il - PECAS DESENHADAS

Lista de desenhos e Cartografia de Apoio

(em formato digital)
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